Operat szacunkowy - wyeciag KZ1A/00023937/2

Dokonatl opisu i oszacowania 6/24 niewydzielonej cze¢$ci nieruchomosci stanowiacej dziatkg nr
28/1 0 pow.0,1497 ha.
potozonej: Kalisz, ul.Skarszewska 36, :
dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 23937 [NKW KZ1A/00023937/2]
2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:
dziatka nr 28/1 o pow.0,1497 ha, zabudowana altana w stanie do rozbidrki
3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:
Wzmianka o prowadzonej egzekucji.
4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono
5.0s0by w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:
W posiadaniu dtuzniczki i wspotwitascicielki
6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:
Nieuzytek porosnigty chwastami
7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono
8.Wartos¢ rynkowa niewydzielonej cze$ci nieruchomosci okreslona zostala przez bieglego do
dnia: 30.06.2012r.

W dniu 27.05.2012r. stawila si¢ biegla sadowa mgr inz. Jolanta Mancewicz i przedlozyla operat
szacunkowy 6/24 czeSci niewydzielonej czeSci nieruchomosci gruntowej zabudowanej polozonej
w Kaliszu przy ul. Skarszewskiej 36, Dzialka Nr 28/1 o powierzchni 0,1425 ha zapisanej w
ksiedze wieczystej Nr KW KZ1A/00023937/2 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kaliszu.

W dziale III KW 23937 widnieja wpisy

- 0 toczacej si¢ egzekucji na rzecz Wspdlnota Mieszkaniowa ul. Al. Wojska Polskiego 72
- 0 toczacej sig egzekucji na rzecz Getin Noble Bank S.A.

W dziale IV KW 23937 brak jest wpisow.

Oznaczenia nieruchomos$ci wedtug wpisu do rejestru gruntow
Jednostka ewidencyjna 306101- 1 M.Kalisz
obreb ewidencyjny : 0011, 011 Chmielnik
Jednostka rejestrowa gruntow ~ G.34
Dziatka nr 172 o powierzchni  0,1425 ha

Uzytki rolne R IVa 0,1425 ha

Uwarunkowania planistyczne

Na dzien wyceny Miasto Kalisz nie ma obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru na ktorym potozona jest wyceniana nieruchomo$¢. Wedhug Studium Uwarunkowan i
Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego opracowanego dla miasta Kalisza , podjgtego
Uchwata Nr XXXVII/1543/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia

3 wrzesnia 2009 r., nieruchomo$¢ potozona jest na obszarze przeznaczonym pod uktad
komunikacyjny, ( przedtuzenie ul. Stanczukowskiego w Kaliszu odcinek od ul. Stanczukowskiego
do ul. Gen Wtadystawa Sikorskiego ).

Opis i stan nieruchomosci z uwzglednieniem stanu zagospodarowania
Kalisz potozony jest w poludniowo-wschodniej czg¢§ci Wielkopolski nad rzeka Prosna w strefie
wplywu trzech duzych osrodkow miejskich : Poznania, L.odzi, Wroctawia. Usytuowanie miasta



wplywa na jego atrakcyjnos¢. Kalisz jest drugim po Poznaniu osrodkiem przemystowym i
handlowym Wielkopolski. Powierzchnia miasta wynosi 69,8 km2 ktoéra zamieszkuje 107 tys.
mieszkancow. Nieruchomos¢ przeznaczona pod uktad komunikacyjny — droga publiczna potozona
jest w strefie posredniej miasta. Nieruchomos¢ znajduje si¢ w rejonie zabudowy wielorodzinnej 1
jednorodzinnej w niewielkiej odlegtosci od centrum administracyjnego ( 2 km ) . Teren dziatki
zagospodarowany — drzewa i krzewy oraz zlokalizowana jest altana o znacznym stopniu zuzycia
technicznego. Dziatka przylegajaca do wycenianej nieruchomosci zabudowana budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym . W dniu przeprowadzonych ogledzin nie stwierdzono nadmiernego
uwilgotnienia gruntu. Nie stwierdzono skazenia srodowiska.

Nieruchomos¢ (grunt) dziatka Nr 28/1 o pow 0,1425 ha posiada ksztatt trojkata, teren ptaski
nieogrodzony. Aktualnie uzytkowana rolniczo. Na dzialce zlokalizowana jest altana, od wyceny
ktorej odstapiono ze wzgledu na jej stan techniczny .Koszty zwiazane z jej rozebraniem sa rowne
warto$ci odzyskanych materiatéw budowlanych.

Przedmiotowy udzial 6/24 niewydzielonej czeSci nieruchomosci zapisanej pod nr KW
KZ1A/00023937/2 oszacowany zostal na laczna kwote 15.000,00zt (slownie: pi¢tnascie tysiecy
zlotych 00/100).

Biegla wraz z operatem przedlozyla rachunek za sporzadzenie wyceny na kwote 738,00z1
(stlownie: siedemset trzydziesci osiem ztotych 00/100)



