Operat szacunkowy - wyciag KZ1A/00049259/3

1. opis i oszacowania wieczystego uzytkowania nieruchomosci stanowiacej dziatki nr 1/18, 24/1 o
pow. 0,0784 ha, tj. grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynek stanowiacy odrgbna
nieruchomos$¢, potozonej: 62-800 Kalisz, Ztota 42a, dla ktérej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 49259 [NKW KZ1A/00049259/3].

2. Budowle i inne urzqdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

dziatki nr 1/18, 24/1 o pow. 0,0784 ha, tj. grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynek stanowiacy
odrebna nieruchomosé,

3. Stwierdzone prawa i obciqZenia:

Wzmianka o prowadzonej egzekucji. Hipoteka jak w zataczonym wypisie z KW.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomosé:

W posiadaniu dtuznikow.

6.Sposob korzystania 7 nieruchomosci przez dluinika:

Nieruchomos¢ stoi opuszczona. Nie wykorzystywana do prowadzenia dziatalnosci. Zdemontowane
grzejniki i drzwi.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

8. Wartosé rynkowa nieruchomosci okreslona zostanie przez bieglego do dnia: 25.03.2013r.

operat szacunkowy, ktorego przedmiotem jest prawo uzytkowania wieczystego gruntu
(okres uzytkowania do 2089-12-05) stanowigcego dziatki o numerach ewidencyjnych

1/18 (powierzchnia 391 m2) oraz 24/1 (powierzchnia 393 m2) i powierzchni lacznej
784 m2. Przedmiotowe dzialki ewidencyjne zabudowane sa dwukondygnacyjnym

budynkiem komercyjnym o powierzchni zabudowy 238 m2 stanowiacym odrebna
nieruchomosc¢. Nieruchomos¢ potozona jest w Kaliszu przy ul. Ziotej 42a. Oszacowaniu
podlega prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wilasnosci budynku
stanowiacego odrebna nieruchomos¢, dla ktérych to praw zalozona zostala ksiega
wieczysta nr KZ1A/00049259/3 prowadzona przez Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Kaliszu.

W dziale III KW 49259 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Banku PKO BP S.A. w Ostrowie Wielkopolskim
- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Getin Noble Bank S.A.

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Janusza Ulichowskiego

W dziale IV KW 49259 widniejq wpisy:

- Hipoteka umowna zwykfa na kwote 236.430,00 CHF na rzecz PKO BP S.A. w Warszawie

- Hipoteka umowna kaucyjna na kwote 66.200,00zt CHF na rzecz Banku PKO BP S.A. w Warszawie
- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 42.454,00z na rzecz Urzedu Skarbowego w Krotoszynie
- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 75,00zt na rzecz Urzedu Skarbowego w Krotoszynie

- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 457,00zt na rzecz Urzedu Skarbowego w Krotoszynie

- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 535,00zt na rzecz Urzedu Skarbowego w Krotoszynie

- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 1.962,00zt na rzecz Prezydenta Miasta Kalisza

- Hipoteka przymusowa na kwote 29.836,50zt na rzecz Miasta Kalisza

- Hipoteka przymusowa na kwote 2.763,00z4 na rzecz Miasta Kalisza

- Hipoteka przymusowa na kwote 5.526,00zt na rzecz Miasta Kalisza

Uwaga!

W pismie Urzedu Miejskiego w Kaliszu, Wydziatu Gospodarowania Mieniem WGM.IR.722406-0005/09,
D.2012.12.01892 z dnia 25.02.2013r. (zatacznik nr 2) przedstawiona zostata informacja, iz optata roczna z
tytutu uzytkowania wieczystego gruntu Skarbu Panstwa potozonego w Kaliszu przy ul. Ztotej 42a, oznaczonego



w ewidencji gruntow i budynkdw jako dziatki nr 1/18, 24/1 (obreb: 23) o facznej powierzchni 0,0784 ha, kw
49259/3 — wynosi: 980,79 zt. Ostatnia aktualizacja opfaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego w/w
gruntu przeprowadzona byta w listopadzie 2005r. i obowigzuje od dnia 01.01.2006 r.

Ponadto w pisSmie wyjasniono, iz zgodnie z decyzjg Wojewody Kaliskiego z dnia 26.10.1992r. nr G.NW-
7250/160/9 wyzej opisany grunt zostat nabyty z dniem 05.12.1990 r. z mocy prawa w uzytkowanie wieczyste
przez Fabryke Firanek i Koronek ,HAFT” S.A. w Kaliszu. W decyzji nie zostat okre$lony cel na jaki
nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste.

Podczas badania dokumentdéw ksiegi wieczystej nr KZ1A/00011730/4 (przedmiotowa ksiega wieczysta nr
KZ1A/00049259/3 zatozona zostata w wyniku odtgczenia czesci nieruchomosci z ksiegi
wieczystej nr KZ1A/00011730/4), odnaleziono decyzje Wojewody Kaliskiego z dnia 26.10.1992 r. nr G.NW-
7250/160/9, o ktérej mowa w pisSmie Urzedu Miejskiego w Kaliszu (fotokopia decyzji stanowi zatacznik nr 2).
Przedmiotem decyzji byty m.in. dziatki nr 24, 1/11. Dziatki te nastepnie ulegty podziatowi, w wyniku ktérego
powstaty mi. in. przedmiotowe dziatki ewidencyjne nr 24/1 i 1/18. Podziat ten udokumentowany zostat w kw
nr KZ1A/00011730/4 wyciggiem zmian gruntowych z 1998r. oraz Decyzjq Prezydenta Miasta Kalisza WBG-
7243/109/98 z dnia 1998.09.30 zatwierdzajacg projekt podziatu (fotokopia stanowi zatgcznik nr 2).

Lokalizacja i otoczenie

Przedmiot wyceny potozony jest w Kaliszu przy ul. Ztotej 42a. Jest to lokalizacja poza Scistym centrum,
jednakze korzystna pod wzgledem komunikacyjnym. Nieruchomos¢ usytuowana jest w bliskim sasiedztwie
skrzyzowania ul. Ztotej i ul. Jézefa Pitsudskiego, stanowigcej droge krajowa nr 25. Droga nr 25 od ul. Wojska
Polskiego do ul. Stawiszynskiej stanowi odcinek faczacy drogi wyjazdowe z miasta w kierunku Wroctawia
(droga krajowa) oraz w kierunku Konina (droga krajowa). Ponadto na tym odcinku droge krajowg nr 25
przecina droga krajowa nr 12 w biegngca w kierunku Poznania oraz ul. Dobrzecka, stanowigca jedng
gtéwniejszych ulic miasta. Sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa o charakterze komercyjnym:
Fabryka Firanek i Koronek ,Haft” S.A., Fabryka Wyrobdéw Runowych ,Runotex” S.A., Salon samochodowy
«Nissan”, Fabryka Pieczywa Cukierniczego ,Kaliszanka”, Hipermarket ,,TESCO", Myjnia samochodowa.
Usytuowanie nieruchomosci przy gtéwnych szlakach komunikacyjnych oraz w sasiedztwie nieruchomosci o
charakterze komercyjnym stanowi atut nieruchomosci. Biorac jednak pod uwage, iz zabudowe nieruchomosci

stanowi budynek z wydzielonymi pokojami o powierzchni ca 10-20m?2 (powierzchnia charakterystyczna dla
dziatalnosci biurowej, ustugowej, drobnego handlu), usytuowanie poza Scistym centrum jest mniej korzystne.
Gtéwnie pozadang lokalizacjg dla tego typu powierzchni jest strefa centralna miasta, z kolei poza strefg
centralng miasta usytuowane sg gtdwnie nieruchomosci o charakterze produkcyjnym i handlowym wielko
powierzchniowym, co z resztg widac¢ po sasiedztwie przedmiotowej nieruchomosci. Nie mniej jednak przy
obecnej sytuacji gospodarczej powierzchnie poza strefg centralng miasta znajdujg swoich najemcéw z uwagi
na nizsze koszty najmu.

Stan techniczno — uzytkowy

Przedmiotowe prawo uzytkowania wieczystego gruntu obejmuje dziatki ewidencyjne nr 1/18 i 24/1 (Obreb
ewidencyjny: 0023, 023 Piskorzewie). Dziatki te posiadajq nieregularng forme ksztattem zblizong do kwadratu,
z odcietym jednym naroznikiem od strony przylegajacej do ul. Ztotej (patrz mapa ewidencyjna zatacznik nr 4).
Podczas ogledzin nieruchomosci zauwazono, iz ogrodzenie nieruchomosci nie pokrywa sie z przebiegiem granic
dziatek nr 1/18 i 24/1 wynikajacym z mapy ewidencyjnej (zatacznik nr 4). Ogrodzenie posiada regularny
ksztalt prostokata, o potozeniu wykraczajagcym poza granice dziatek ewidencyjnych nr 1/18 i 24/1 (patrz
dokumentacja fotograficzna nr 6, w zestawieniu z mapa ewidencyjng zatacznik nr 4). Dojazd do nieruchomosci
istnieje réwniez od krotszego boku nieruchomosci poprzez dziatke nr 1/14 i 16/10.

Przedmiotowe dziatki zabudowane sg budynkiem murowanym, dwukondygnacyjnym, niepodpiwniczonym,
wybudowanym w 1990r. (wg wyciaggu z kartoteki budynkow), usytuowanym przy granicy z dziatkg nr 57.
Jedng ze $cian przedmiotowy budynek przylega do parterowego budynku dziatki sasiedniej (dziatka nr 57).

Na dzien ogledzin przedmiotowy budynek nie byt uzytkowany. Zastane pomieszczenia byty opuszczone, w
wiekszosci pomieszczen zdemontowane zostaty kaloryfery, w kottowni zdemontowany zostat piec centralnego
ogrzewania. Brak uzytkowania budynku, brak ogrzewania w sezonie zimowym skutkuje widocznym
miejscowym zawilgoceniem Scian.



Stan wykonczenia  budynku jest zrdznicowany. CzeS¢ pomieszczen wymaga nieduzych nakfadéw
malarskich, montazu o$wietlenia, grzejnika, inne z kolei wymagajg gruntownego remontu (szczegdtowy opis
znajduje sie ponizej, dokumentacja fotograficzna w zataczniku nr 6).

Przedmiotowy budynek posiada wydzielone pomieszczenia o powierzchni od ca 10 m2 do ca

20 m2, ktdre usytuowane sa na dwdch kondygnacjach budynku. Zgodnie z pismem Urzedu Miejskiego w
Kaliszu, Wydziatu Gospodarowania Mieniem WGM.IR.722406-0005/09, D.2012.12.01892 z dnia 25.02.2013r.
(zatacznik nr 2), przedmiotowe grunty decyzja Wojewody Kaliskiego z dnia 26.10.1992r. nr G.NW-7250/160/9
zostat nabyty z dniem 05.12.1990 r. z mocy prawa w uzytkowanie wieczyste przez Fabryke Firanek i Koronek
LHAFT” S.A. w Kaliszu. W decyzji nie zostat okreslony cel na jaki nieruchomo$¢ zostata oddana w uzytkowanie
wieczyste. Wynika stad, iz na tej podstawie nie mozna okresli¢ przeznaczenia na jakie przedmiotowe grunty
zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste. Charakter przedmiotowej zabudowy wskazuje na jej przeznaczenie
biurowo- ustugowo lub handlowe (mato-powierzchniowe). Wskazujg na to liczne, mate pomieszczenia o
bezposrednim dostepie z gtdwnego korytarza. Jest to uktad charakterystyczny dla budynkéw o funkgcji
biurowo-ustugowej lub drobnego handlu (w ksiedze wieczystej, w dziale pierwszym jako opis budynku
wskazane jest: ,budynek murowany przeznaczony na cele biurowe”). Z kolei w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego nieruchomos¢ objeta jest jednostkg bilansowg P z
przeznaczeniem pod tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej. Nalezy przy tym zaznaczyé, iz pierwotnie
grunty, na ktorych znajduje sie przedmiotowy budynek, zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste Fabryce
Firanek i Koronek ,HAFT” S.A., ktéra stanowi przedsiebiorstwo o charakterze produkcyjnym. Przedmiotowy
budynek wpisywat sie niejako w profil dziatalnosci fabryki, ktdrej hale produkcyjne znajdujq sie w jego
sgsiedztwie. Aktualnie budynek znajduje sie na wydzielonych dziatkach nr 1/18 i 24/1 i posiada cechy fizyczne
predysponujgcego go nie tyle do dziatalnosci produkcyjnej (mate pomieszczenia), co do dziatalnosci biurowo-
ustugowej. Jednocze$nie brak wskazania przeznaczenia na jakie zostaty oddane grunty w uzytkowanie
wieczyste stwarza pewnego rodzaju dowolnos$¢. Nie mniej jednak pewng informacje o celu oddania gruntu w
uzytkowanie wieczyste niesie stawka procentowa opfaty rocznej, ktéra dla przedmiotowego gruntu wynosi 3%
ceny. Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami jest to stawka przewidziana ,za pozostate
nieruchomosci gruntowe”. Wynika stad, iz jest to stawka, ktéra nie obejmuje nastepujacych celéw, dla ktorych
przewidziane zostaty inne stawki: nieruchomosci gruntowe oddane na cele obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, w tym ochrony przeciwpozarowej; nieruchomosci gruntowe pod budowe obiektéw sakralnych
(katalog obiektéw w ustawie); nieruchomosci gruntowe na dziatalno$¢ charytatywng oraz na niezarobkowq
dziatalno$¢: opiekuncza, kulturalng, lecznicza, oSwiatowa, wychowawczg, naukowa, lub badawczo-rozwojowa;
nieruchomosci gruntowe oddane na cele rolne; nieruchomosci gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, na
realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i innych celéw publicznych oraz dziatalno$¢ sportowa;
nieruchomoéci gruntowe na dziatalno$¢ turystyczng. Jak wida¢ 3 % stawka nie wyklucza dziatalnosci
komercyjnej, ktdra nie jest objeta pozostatymi stawkami procentowymi. Natomiast przy obecnej 3 % stawce
nie przewiduje sie celu mieszkaniowego, dla ktérego przewidziana jest 1% stawka. Majac powyzsze na uwadze
przyjeto komercyjne przeznaczenie nieruchomosci obejmujace 3 % stawke opfaty rocznej, ktdre znajduje
potwierdzenie w fizycznych cechach budynku.

Charakterystyke poszczegdlnych pomieszczen przedstawia ponizsza tabela nr 1. Uzupetnienie graficzne
stanowi zafgcznik nr 6.

Tabela nr 1

Powierzchnia
Nazwa uzytkowa w Opis
m2

Nr na

Lp. drzwiach

Pomieszczenia potencjalnego najmu

Parter

Podtoga ptytki, $ciany - czesciowo farba natryskowa, czessiowo tynk
strukturalny, brak grzejnika, o$wietlenie - oprawy rastrowe, stolarka
okienna PCV, rolety wewnetrzne materiatowe, drzwi ptytowe. Przejscie
z pomieszczenia 1 do pomieszczenia 2. Osobne wejscie z korytarza.
Pomieszczenie 1 17,58 | Stan przecietny.

[y
e

Podtoga ptytki, $ciany - farba natryskowa, brak grzejnika,
zdemontowane oprawy o$wietleniowe, stolarka okienna PCV, rolety

2 2 | Pomieszczenie 2 13,94 | pomieszczenia 1. Osobne wejscie z korytarza. Stan przecietny.

wewnetrzne materiatowe, drzwi plytowe. Przejécie z pomieszczenia 2 do




Pomieszczenie 3

13,47

Podtoga ptytki, Sciany - tapeta malowana, brak grzejnika, oprawy
oSwietleniowe rastrowe, stolarka okienna PCV, zaluzje wertykalne, drzwi
ptytowe. Osobne wejscie z korytarza. Stan przecietny.

Pomieszczenie 4

11,57

Podtoga ptytki, Sciany - tynk strukturalny, brak grzejnika, oprawy
o$wietleniowe Swietldwkowe, stolarka okienna PCV, zaluzje wertykalne,
drzwi ptytowe. Wejscie z pomieszczenia 4 do pomieszczenia 4a. Osobne
wejscie z korytarza. Stan przecietny.

Pomieszczenie 4a

2,55

Podtoga plytki, Sciany - tynk strukturalny, brak ogrzewania, stolarka
okienna PCV, drzwi plytowe. Pomieszczenie przejsciowe z
pomieszczenia 4. Stan przecietny.

Pomieszczenie 5

9,04

Podtoga plytki, $ciany - tynk malowany, brak ogrzewania, oprawy
o$wietleniowe $wietldwkowe, brak okna, drzwi ptytowe. Stan staby.

Pomieszczenie 6

13,33

Podtoga ptytki, Sciany - tynk malowany, brak grzejnika, oprawy
oS$wietleniowe rastrowe, stolarka okienna PCV, zaluzje wertykalne, drzwi
ptytowe. Osobne wejscie z korytarza. Z pomieszczenia 6 znajduje sie
przejscie do pomieszczenia 7. Stan przecietny.

Pomieszczenie 7

12,14

Podtoga ptytki, Sciany - tynk malowany (widoczne miejscowe
zawilgocenie), brak grzejnika, oprawy oswietleniowe rastrowe, stolarka
okienna PCV, zaluzje wertykalne, drzwi ptytowe. Wejscie do
pomieszczenia 7 z pomieszczenia 6. Stan przecietny.

10

Pomieszczenie 8

16,8

Podtoga plytki, $ciany - tynk malowany ($ciany od strony korytarza z
karton gipsu), brak stolarki okiennej - w jednej ze $cian znajdujg sie
doswietlajace pomieszczenie luksfery. Brak grzejnika, sufit podwieszany
ptytami karton-giposwymi z zamontowanym o$wietleniem, drzwi
ptytowe. Osobne wejscie z korytarza. Stan przecietny.

Pietro

10

Pomieszczenia za
zamknietymi
przeszklonymi
drzwiami (przyjeto
oznaczenie -
Pomieszczenie 9)

37,6

Powierzchnia nie udostepniona do ogledzin z powodu zamknietych
drzwi na zamek. Powierzchnia uzytkowa oszacowana zostata na
podstawie dtugosci i szerokoSci pomieszczen sasiednich. Przyjeto stan
przecietny.

11

13

Pomieszczenie 10

19,42

Podtoga betonowa, Sciany - tynk przygotowany pod malowanie, brak
grzejnika, oprawy oswietleniowe rastrowe czesciowo zdemontowane,
stolarka okienna PCV, drzwi ptytowe. Osobne wejscie z korytarza. Stan
niski.

12

14

Pomieszczenie 11

26,5

Powierzchnia nie udostepniona do ogledzin z powodu zamknietych
drzwi na zamek. Powierzchnia uzytkowa oszacowana zostala na
podstawie dtugosci i szerokoSci pomieszczen sasiednich. Przyjeto stan
przecietny.

13

Pomieszczenie 12

13,74

Podtoga ptytki, $ciany - tynk przeznaczony pod malowanie, brak
grzejnika, brak opraw o$wietleniowych, stolarka okienna PCV, brak
drzwi wejsciowych. Osobne wejscie z korytarza. Przejscie z
pomieszczenia 12 do pomieszczenia 13. Stan staby.

14

Pomieszczenie 13

17,77

Podtoga betonowa, Sciany - tynk przeznaczony pod malowanie, brak
grzejnika, brak opraw o$wietleniowych, stolarka okienna PCV, brak
drzwi wejsciowych. Wejscie do pomieszczenia 13 z pomieszczenia 12
oraz z pomieszczenia 14. Stan niski.

15

Pomieszczenie 14

23,7

Podtoga plytki, $ciany - tynk przeznaczony pod malowanie (od strony
korytarza Scianki z karton-gipsu), brak grzejnika, brak opraw
o$wietleniowych, stolarka okienna PCV, brak drzwi wejsciowych.
Osobne wejscie z korytarza oraz wejscie z pomieszczenia 13. Wejscie z
pomieszczenia 14 do pomieszczenia 15. Stan staby.

16

Pomieszczenie 15

10,83

Podtoga ptytki, Sciany - tynk przeznaczony pod malowanie, grzejnik
ptytowy, brak opraw o$wietleniowych, stolarka okienna PCV, brak drzwi
wejsciowych. Wejscie z pomieszczenia 14. Stan staby.

Suma powierzchni uzytkowej
pomieszczen potencjalnego

najmu

259,98

Pomieszczenia pomocnicze (gospodarcze, obstugi budynku), korytarze

Parter




Podtoga plytki (widoczne odklejone pojedyncze plytki), Sciany -
czesciowo plytki, czesciowo tynk malowany, brak grzejnika, otwory po
os$wietleniu w podwieszanym suficie z ptyt karton-gipsowych, stolarka
okienna PCV, zaluzje, armatura: umywalka ceramiczna wiszaca, miska
17 WC 2,92 | klozetowa ceramiczna podwieszana, drzwi ptytowe.
Podtoga betonowa, Sciany - wytozone ptytami karton-gipsowymi
(widoczne miejscowe zawilgocenie), brak grzejnika, brak pieca
centralnego ogrzewania, stolarka okienna PCV, drzwi ptytowe. Osobne
18 Kottownia 11,92 | wejscie z korytarza.
Pomieszczenie
gospodarcze pod
19 schodami 4,5 | Podtoga lastrico, $ciany tynk malowany, drzwi ptytowe petne
Podtoga plytki (bez fugi), Sciany tynk malowany, czeSciowo ptyta
Korytarz (czes¢ karton-gipsowa, o$wietlenie sufitowe punktowe (czeSciowo
20 gtéwna) 48,39 | zdemontowane), brak grzejnika, stolarka okienna i drzwiowa PCV.
Korytarz Podtoga lastrico, $ciany tynk malowany, drzwi przejsciowe do korytarza
prowadzacy na gtéwnego dwuskrzydtowe drewniane czesciowo szklone (jedno skrzydto
21 pietro 4,59 | zdemontowane).
klatka schodowa na
22 pietro 11,73 | Sciany - tynk malowany, stopnie - lastrico, balustrada metalowa.
Pietro
Posadzka betonowa, Sciany tynk malowany, stolarka okienna PCV, brak
23 Korytarz (czes¢ 1) 21,47 | grzejnika. Niekompletna oprawa o$wietleniowa.
Podtoga plytki, $ciany - tynk przeznaczony pod malowanie, brak
24 Korytarz (czes¢ 2) 6,56 | grzejnika, brak opraw o$wietleniowych.
Podtoga - ptytki, $ciany czeSciowo ptytki czesciowo tynk malowany,
przytacze kanalizacji, brak grzejnikow, brak opraw o$wietleniowych,
25 19 | kazienka 9,97 | stolarka okienna PCV, drzwi ptytowe peine.

Suma powierzchni uzytkowej
pomieszczen pomocniczych,

korytarzy 122,05
Suma powierzchni uzytkowej

pomieszczen potencjalnego

najmu oraz pomieszczen

pomocniczych, korytarzy. 382,03

Pomiary pomieszczen dokonane zostaty podczas ogledzin nieruchomosci.

Z przedstawionego zestawienia wynika, iz budynek dysponuje 16 pomieszczeniami. Drzwi do dwdch
pomieszczen podczas ogledzin byty zamkniete. Powierzchnia uzytkowa oszacowana zostata na podstawie
dtugosci i szerokosci pomieszczen sasiednich.

Uzbrojenie:
e Instalacja wodno-kanalizacyjna,
¢ Instalacja elektryczna,
o Instalacja gazowa,
e Instalacja telefoniczna.

Teren nieruchomosci ogrodzony jest ptotem z przeset o konstrukcji metalowej osadzonych na murowanej
podmuréwce. Teren nieruchomosci czeSciowo porosniety trawa, czeSciowo wytozony kostka.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Przedmiot wyceny nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze
»Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kalisza” zatwierdzonym
Uchwatg nr XXXVIII/543/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 03.09.2009r. przedmiotowe dziatki ewidencyjne nr
1/18 i 24/1 (obreb geodezyjny 023 Piskorzewie) objete sg jednostka bilansowa P z przeznaczeniem pod tereny
zabudowy techniczno-produkcyjnej.

Dla dziatek nr 1/18 i 24/1 od dnia 11.07.2003 r. nie zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.



Powyzsze informacje uzyskano na podstawie wypisu ze studium uwarunkowan WBUA.6727.0057.2013,
D2013.02.02469 z dnia 04.03.2013r., wydanego przez Urzad Miejski w Kaliszu (zatacznik nr 5).

Przedmiotowe prawo uzytkowania wieczystego wraz z prawem wiasnosci budynku
stanowigcego odrebna nieruchomos$¢ zapisane pod nr KW KZ1A/00049259/3 zostato
oszacowane na laczna kwote 495.000,00zt (stownie: czterysta dziewiecdziesiqt piec
tysiecy ziotych 00/100).




