Operat szacunkowy KZ1A/00035746/3 - wyciag

1. opisu i oszacowania nieruchomos$ci stanowiacej Dziatka gruntu nr 171/1 o pow.5,1700ha, nieruchomos$¢ rolna,
zabudowana budynkiem mieszkalnym, budynkiem gospodarczo-garazowym, budynkiem przechowalni i sortowni
warzyw, kompleksem szklarniowym o tacznej pow. zabudowy 7577,00m2, tunelami foliowymi o tacznej pow.1560,00m2
potozonej: 62-817 Zelazkéw, Koronka, :
dla ktérej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 35746 [NKW KZ1A/00035746/3]
2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:
Dziatka gruntu nr 171/1 o pow.5,1700ha, nieruchomos¢ rolna, zabudowana budynkiem mieszkalnym, budynkiem
gospodarczo-garazowym, budynkiem przechowalni i sortowni warzyw, kompleksem szklarniowym o tacznej pow.
zabudowy 7577,00m2, tunelami foliowymi o tacznej pow.1560,00m2
3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:
Wzmianka o prowadzonej egzekucji, hipoteki jak w zalaczonym wypisie z KW 35746.
4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono
5.0so0by w ktérych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomosé:
W posiadaniu dluznika f.ukasza, Renaty, Edmunda Kotton.
6.Sposéb korzystania z nieruchomos$ci przez dluznika:
Dom dla celow mieszkalnych zamieszkaty przez dtuznikow oraz corke Justyng Kotton.
7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgtoszono

operat szacunkowy niezabudowanej nieruchomosci zabudowana nieruchomos¢ rolna zwigzana
z produkcja ogrodnicza, stanowiaca dzialke ewidencyjng nr 171/1 o powierzchni 5.17 ha,
polozona w miejscowosci Koronka, numer administracyjny 3, obr¢eb Borkéw Nowy, gmina
Zelazkow (powiat kaliski, woj. wielkopolskie), w jednostce ewidencyjnej 300711 2—Zelazkéw,
zapisana w ksiedze wieczystej nr KZ1A/00035746/3 prowadzonej przez Sad Rejonowy w
Kaliszu.

W dziale III KW 35746 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz PBS Holding Sp. z 0.0. z siedziba w Zelazkowie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz TRANSPETROL-BIS sp. z 0.0. z siedziba w
Krotoszynie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz BIBBY FINANCIAL SERVICES sp. z 0.0. z siedziba
w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Zaktadu Komunalnego Gminy Zelazkéw sp. z 0.0. z
siedziba w Zelazkowie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Zaktadu Budowlano Transportowo-Handlowego
Pawet Luczak 1 Hieronim Luczak Sp. J

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz EUROFRESH sp. z 0.0. z siedziba w Kaliszu

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz TOP FLORA SERVICE G.Pospieszyl, J. Pospieszyl
Sp.J. z/s w Strzelcach Opolskich

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz SGB Bank S.A. z siedziba w Poznaniu

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Andrzeja Tulacz

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Remigiusza Dziedzic

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Karola Grzesiaka i Piotra Wigckowskiego

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Stanistawa Horyzy.

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Zenony Stanistawskiej

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Jozeta Chojnackiego

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Eugeniusza Kazmierczaka

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Spotdzielczej Kasy Oszczednosciowo — Kredytowej
im Kard. S. Wyszynskiego z siedziba we Wrze$ni

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz BANKU BPH S.A. z siedziba w Krakowie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Bogustawa Weimanna



- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Jakuba Gornego i Krzysztofa Gornego

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz POL-OIL CORPORATION sp. z 0.0. z/s w
Stanistawowie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Banku Spotdzielczego Ziemi Kaliskiej z/s w
Kozminku

W dziale IV KW 35746 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna zwykta w kwocie 70.000,00zt na rzecz Banku Spoétdzielczego Ziemi Kaliskiej
Oddzial w Zelazkowie

- Hipoteka umowna kaucyjna 70.000,00z1 rzecz Banku Spoétdzielczego Ziemi Kaliskiej Oddziat w
Zelazkowie z siedziba w Kozminku oraz na rzecz Gospodarczego Banku Wielkopolskiego S.A. z
siedziba w Poznaniu

- Hipoteka umowna zwykta w kwocie 295.000,00z1 rzecz Banku Spoétdzielczego Ziemi Kaliskiej
Oddzial w Zelazkowie z siedziba w Kozminku oraz na rzecz Gospodarczego Banku Wielkopolskiego
S.A. z siedziba w Poznaniu

- Hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 295.000,00zt na rzecz Banku Spotdzielczego Ziemi Kaliskiej
Oddziat w Zelazkowie z siedziba w Kozminku oraz na rzecz Gospodarczego Banku Wielkopolskiego
S.A. z siedziba w Poznaniu

- Hipoteka umowna zwykta w kwocie 301.000,00z1 na rzecz Banku Spotdzielczego Ziemi Kaliskiej
Oddziat w Zelazkowie z siedziba w Kozminku oraz na rzecz Gospodarczego Banku Wielkopolskiego
S.A. z siedziba w Poznaniu

- Hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 301.000,00zt na rzecz Banku Spotdzielczego Ziemi Kaliskiej
Oddziat w Zelazkowie z siedziba w Kozminku oraz na rzecz Gospodarczego Banku Wielkopolskiego
S.A. z siedziba w Poznaniu

- Hipoteka umowna zwykta w kwocie 45.000,00zt na rzecz Banku Spétdzielczego Ziemi Kaliskiej
Oddzial w Zelazkowie z siedziba w Kozminku

- Hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 45.000,00zt na rzecz Banku Spoétdzielczego Ziemi Kaliskiej
Oddzial w Zelazkowie z siedziba w Kozminku

- Hipoteka umowna zwykta w kwocie 131.000,00zt na rzecz Banku Spotdzielczego Ziemi Kaliskiej
Oddzial w Zelazkowie z siedziba w Kozminku

- Hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 131.000,00z1 na rzecz Banku Spotdzielczego Ziemi Kaliskiej
Oddzial w Zelazkowie z siedziba w Kozminku

- Hipoteka umowna zwykta w kwocie 170.400,00zt na rzecz Banku Spotdzielczego Ziemi Kaliskiej
Oddzial w Zelazkowie z siedziba w Kozminku

- Hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 170.400,00z1 na rzecz Banku Spotdzielczego Ziemi Kaliskiej
Oddzial w Zelazkowie z siedziba w Kozminku

- Hipoteka umowna zwykta w kwocie 130.000,00zt na rzecz Banku Spotdzielczego Ziemi Kaliskiej
Oddzial w Zelazkowie z siedziba w Kozminku

- Hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 130.000,00z1 na rzecz Banku Spotdzielczego Ziemi Kaliskiej
Oddziat w Zelazkowie z siedziba w Kozminku.

- Hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 74.000,00zt na rzecz Banku Spoétdzielczego Ziemi Kaliskiej
Oddzial w Zelazkowie z siedziba w Kozminku

- Hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 460.000,00z1 na rzecz Banku Spotdzielczego Ziemi Kaliskiej
Oddzial w Zelazkowie z siedziba w Kozminku

- Hipoteka przymusowa w kwocie 230.000,00zt na rzecz TRANSPETROL-BIS Sp. z 0.0. z siedziba
w Osuszu

- Hipoteka przymusowa w kwocie 3.916,50zt na rzecz Kasy Rolniczego Ubezpieczenia Spolecznego
Odziat Regionalny w Poznaniu, Placowka Terenowa w Kaliszu.

Oznaczenie nieruchomos$ci wedtug wpisu do rejestru gruntow:

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 300711_2-ZELAZKOW

OBREB: 0002 Borkow Nowy



NR JEDNOSTKI REJESTROWE.J: G23
POWIERZCHNIA: 5.17 ha
WSPOLWLASCICIELE: % Kotton Lukasz
2 Kolton Edmund oraz zona Kotton Renata

Stwierdzono zgodno$¢ pomiedzy odpowiednimi wpisami w ksiedze wieczystej, a wpisami w rejestrze
gruntow w zakresie podstawowych danych.

Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego 1 uzytkowego.

Lokalizacja, otoczenie i sasiedztwo.

LOKALIZACJA W OBREBIE WOJEWODZTWA I POWIATU

Nieruchomosé, ktora jest przedmiotem wyceny potozona jest we wsi Koronka w obrebie Borkéw
Nowy, w gminie Zelazkoéw, w powiecie kaliskim.

Powiat kaliski ziemski jest jednym z 33 powiatéw wojewodztwa wielkopolskiego. Usytuowany w
potudniowo-wschodniej czesci wojewoddztwa, lezy w strefie wptywoéw trzech duzych osrodkow
miejskich: Poznania, Lodzi i Wroctawia, z ktorymi posiada dobre potaczenia komunikacyjne,
kolejowe i autobusowe. W sktad powiatu kaliskiego wchodzi 10 rolniczych gmin oraz gmina
Stawiszyn. Powiat zajmuje powierzchnig 1160 km2 i liczy ponad 80 tys. mieszkancow. Okoto 70 %
jego powierzchni to uzytki rolne.

LOKALIZACJA W OBREBIE GMINY

Wyceniana nieruchomo$¢ potozona jest w gminie Zelazkéw, we wsi Koronka w obrebie Borkéw
Nowy. Gmina Zelazkow, potozona jest na pélnoc od Kalisza, w poludniowo-wschodniej czesci
wojewodztwa wielkopolskiego, w powiecie kaliskim. Gmina zajmuje powierzchni¢ 11 361 ha.
Gming tworzy 36 wsi, z czego 25 to wsie soleckie.

Gmina ma charakter z wyraznie ksztaltujaca si¢ funkcja przetworstwa rolno-spozywczego. Uzytki
rolne charakteryzuja si¢ dobra jakoscia i wysoka kultura upraw. W ciagu ostatnich lat daje si¢ takze
zauwazy¢ wzrost znaczenia funkcji mieszkaniowej (migracje z terenu Kalisza) oraz znaczenia gminy
jako terenu lokalizacji przedsigbiorstw roznych branz. Gmina liczy obecnie 8973 mieszkancow.
Bliskos¢ Kalisza, z ktorym gmina ma dobre potaczenie zapewnia mozliwo$¢ korzystania ze
skoncentrowanych w miescie ustug, w tym takze instytucji obstugujacych dziatalnos¢ gospodarcza.
Miejscowos¢ Koronka, cho¢ lezy w zadowalajacej odlegtosci od miasta Kalisz (ok. 7 km) 1 siedziby
gminy w Zelazkowie (ok. 8 km), jest wsia stabo zurbanizowana.

DOSTEPNOSC

Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Dojazd do wycenianej nieruchomosci
stanowi droga o nawierzchni asfaltowej (dz. nr 150, uzytek ,,dr”).

Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa jednorodzinna (domy w trakcie budowy)
zabudowa zagrodowa, pola uprawne.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Nieruchomos¢ stanowi jedna dziatkg ewidencyjna nr 171/1 o powierzchni 5.17ha. Dziatka o ksztalcie
zblizonym do wydtuzonego prostokata.

Cze$¢ dziatki od strony frontowej zabudowana jest siedliskiem, za siedliskiem posadowiony jest
kompleks szklarniowy, pozostata czgs$¢ o dzialki uzytkowana rolniczo. Teren siedliska ogrodzony w
czg$ci parkanem z ptyt strunobetonowych, bramy i furtka stalowe.

Nieruchomos$¢ w obrebie istniejacej zabudowy wyposazona jest w nastepujaca infrastrukture
techniczna:

—  sie¢ elektryczna

—  sie¢ wodociagowa oraz studnig

—  sie¢ kanalizacji sanitarne;j

—  sie¢ gazowa

Budynki

1 Budynek mieszkalny

Wolno stojacy budynek mieszkalny, dwukondygnacyjny: parter + pigtro, catkowicie podpiwniczony.



Dane techniczne:

Powierzchnia uzytkowa - 109,10 m2
Powierzchnia zabudowy - 83,33 m2
Rok budowy - lata 80-te XX w.

Opis rozwigzan materialowo — konstrukcyjnych:

Fundamenty tawy fundamentowe betonowe; $ciany fundamentowe — betonowe

Sciany zewngtrzne 1 wewnetrzne — murowane z cegly i pustaka, na zaprawie cementowo-
wapiennej

Dach stropodach, ocieplony zuzlem z wapnem pokryty betonowa szlichta i papa

Strop masywny

Posadzki  ptytki ceramiczne, panele, wyktadzina PCV

Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne, malowane, w czesci tapeta, w tazience, wc oraz
kuchni ptytki ceramiczne

zewnetrzne: mineralne

Stolarka  okna PCV, drzwi typowe — drewniane, drzwi zewngtrzne metalowe w okleinie drewnianej
Schody  betonowe, wykonczone drewnem

Instalacje [  elektryczna

1 wodno-kanalizacyjna

1 grzewcza: CO — miatowe

] gazowa

1 telefoniczna

Obiekt w zadowalajacym stanie technicznym i niskim standardzie wykonczenia. Zuzycie techniczne
odpowiada normalnemu zuzyciu wynikajacemu z wieku, pomniejszonemu o przeprowadzone
remonty. Budynek uzytkowany jako mieszkalny, zamieszkany.

1 Budynek gospodarczo-garazowy

Budynek wolno stojacy, parterowy z poddaszem sktadowym, bez podpiwniczenia.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy - 100,00 m2

Rok budowy - lata 80-te XX w.

Opis rozwiazan materiatowo — konstrukcyjnych:

Fundamenty betonowe

Sciany z pustakow zuzlocementowych na zaprawie cementowo-wapiennej

Dach konstrukcji stalowej, kryty eternitem

Strop masywny

Posadzki  betonowe zatarte na gtadko

Tynki cementowo - wapienne, malowane

Stolarka  okna w ramach stalowych, bramy drewniane w okuciach stalowych

Instalacje [  elektryczna

1 wodna

Obiekt w zadowalajacym stanie technicznym. Konstrukcja nienaruszona. Zuzycie techniczne
odpowiada normalnemu zuzyciu wynikajacemu z wieku, pomniejszonemu o przeprowadzone
remonty.

1 Budynek przechowalni i sortowni warzyw

Budynek wolno stojacy, jednokondygnacyjny.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy - 200,00 m2
Powierzchnia uzytkowa - 186,00 m2
Kubatura - 1168,00 m3

Rok budowy - 2009

Opis rozwiazan materialowo — konstrukcyjnych:
Fundamenty betonowe



Konstrukcja stalowa, obudowana ptytami warstwowymi
Dach konstrukcji stalowej kryty ptyta warstwowa

Posadzki  betonowe zatarte na gtadko

Stolarka  bramy stalowe

Instalacje [  elektryczna

Obiekt w dobrym stanie technicznym. Zuzycie techniczne odpowiada normalnemu zuzyciu
wynikajacemu z wieku.
"1 Kompleks szklarni zespolonych wielonawowych zblokowanych

Kompleks sktada si¢ z dwoch/trzech obiektow szklarniowych przybudowanych do siebie.
Laczna powierzchnia zabudowy: 7577,00 m2
Laczna powierzchnia uzytkowa: 7495,00 m2

1.  Szklarnia ogrodnicza zespolona wielonawowa — obiekt 6-nawowy po 6,40 m o 17-sekcjach
szerokos$ci po 4,00 m oraz jedna nawa 6,40 m 0 4-sekcjach szerokosci po 3,00 m, montowana z
gotowych elementéw dostarczonych przez producenta.

Szklarnia zrealizowana na podstawie pozwolenia na budowe¢ nr AB.7351-1105/2007.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 2062,10 m2
Powierzchnia uzytkowa: 2023,00 m2
Kubatura: 9591,30 m3

2. Szklarnia ogrodnicza zespolona wielonawowa — obiekt 6-nawowy po 6,40 m o 19-sekcjach
szerokosci po 3,00 m, montowana z gotowych elementow dostarczonych przez producenta.
Szklarnia zrealizowana na podstawie pozwolenia na budowe nr Ab.7351-731/2008.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 2215,60 m2
Powierzchnia uzytkowa: 2188,80 m2
Kubatura: 10304,80 m3

3. Szklarnia ogrodnicza zespolona wielonawowa — obiekt 9-nawowy po 6,40 m, montowana z
gotowych elementow dostarczonych przez producenta.

Z informacji uzyskanych w Starostwie Powiatowym w Kaliszu Wydziale Architektury i
Budownictwa wynika, ze we wskazanym przez dtuznika okresie powstania dokumentacji techniczne;j
1 wybudowania szklarni tj. w 2010 r., Starosta Kaliski nie udzielat p. Lukaszowi Kottonowi decyzji
na budowge szklarni.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 3299,30 m2
Powierzchnia uzytkowa: 3283,20 m2
Kubatura: 16087,70 m3

Opis rozwiazan konstrukcyjno-materialowych obiektow szklarniowych:

Fundamenty lawy i stopy betonowe, zbrojone

Konstrukcja stalowa

Sciany elementy $cian bocznych o konstrukcji stalowej i aluminiowej z rur i ceownikow
Dach konstrukcji stalowej

Szklenie  szklo przezroczyste gladkie gr. 4 mm

Instalacje - elektryczna

- wodna

- centralnego ogrzewania



- wietrzenia
- system nawadniania kropelkowego

Kompleks w zadowalajacym stanie technicznym, brak biezacych konserwacji.

Do kompleksu szklarniowego przybudowana wiata konstrukcji stalowej, pokryta szklem, czg$¢ $cian
obita blacha, petniaca funkcj¢ kotlowni.

1 Tunele foliowe

Cztery tunele, konstrukcji stalowo-rurkowej, kazdy o powierzchni uzytkowej 390,00 m2.

Tunele w ztym stanie technicznym.

Na nieruchomosci, w czesci za kompleksem szklarniowym, znajduja si¢ naniesienia w postaci stopy
fundamentowej z konstrukcja stalowa, przygotowane pod montaz wiatraka pradotwoérczego.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zapisana pod nr KW KZ1A/00035746/3 zostala oszacowana na
laczng kwote 1.176.000,00z1 (stlownie: jeden milion sto siedemdziesiat szesé tysiecy zlotych
00/100).



