Operat szacunkowy KZ1A/00032977/0 - wyciag

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Kaliszu Jézef Kolanski w sprawie z wniosku:

opisu i oszacowania nieruchomosci stanowiacej dz.nr 136 o pow.0,2500 ha, dz.nr 307/7 o
pow.1,7687 ha - zabudowana
potozonej: 62-860 Opatéwek, Tlokinia Wielka, :
dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 32977 [NKW KZ1A/00032977/0]
2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:
dz. nr 136 o pow.0,2500 ha, dz. nr 307/7 o pow.1,7687 ha - zabudowana
budynkiem mieszkalnym i gospodarczymi
3. Stwierdzone prawa i obciazenia:
Wzmianki o prowadzonej egzekucji oraz hipoteki na rzecz Getin Noble Bank S.A.
4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono
5.0s0by w ktérych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomosé:
W posiadaniu dtuznika.
6.Sposdb korzystania z nieruchomosci przez dluznika:
Zamieszkate przez dwie osoby.
7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono
8. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostanie przez bieglego do dnia
30.06.2013r.
operat szacunkowy nieruchomosci, obejmujacej trzy dzialki ewidencyjne zabudowana
Nr 307/10 i niezabudowane Nr 136 i 307/11 o lacznej powierzchni 2,0187 ha, polozona w
Tlokini Wielkiej Nr 35 gmina Opatowek , ( powiat Kkaliski, woj. wielkopolskie )
jednostce ewidencyjnej 300708 2-Opatowek, obrebie 0022 Tlokinia Wielka zapisane w
Ksigdze Wieczystej Nr KZ1A/00032977/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kaliszu.

W dziale III KW 32977 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Getin Noble Bank S.A.

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Telefonia Dialog S.A.

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Anna Gilak

W dziale IV KW 32977 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna zwykta na kwotg 324.065,61zt na rzecz Getin Noble Bank S.A.
- Hipoteka umowna zwykta na kwoteg 226.845,93zt na rzecz Getin Noble Bank S.A.

Uwarunkowania planistyczne nieruchomosci

Na dzien wyceny Gmina Opatowek nie ma obowiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru, na ktérym polozone sa wyceniane dziatki gruntu Nr 136, 307/10,
307/11.

Wedlug STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO opracowanego dla gminy Opatowek podje¢tego Uchwata Nr 117/99
Rady Gminy Opatdéwek z dnia 29 grudnia 1999 roku, dziatka Nr 307/10 potozona jest na
terenach zabudowy zagrodowej. Dziatka Nr 307/11 przeznaczona jest pod uprawy, Nr 136
przeznaczona pod uprawy polowe.

Oznaczenie nieruchomos$ci wedtug wpisu do rejestru gruntow



Jednostka ewidencyjna 300708 2-Opatowek

Obreb 0022 Ttokinia Wielka

Nr jednostki rejestrowej G-73

Powierzchnia 2,0187 ha

Wiasciciel Szycha Maran s. Roman i Julianna

Stwierdzono niezgodno$¢ pomigdzy odpowiednimi wpisami w Ksigdze Wieczystej a wpisem
w rejestrze gruntow w zakresie ilosci dziatek . Do celu wyceny przyjeto dane z rejestru
gruntow.

Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego 1 uzytkowego.

Lokalizacja, otoczenie i sasiedztwo

LOKALIZACJA W OBREBIE WOJEWODZTWA I POWIATU

Nieruchomos¢ , ktora jest przedmiotem wyceny potozona jest w miejscowosci Ttokinia
Wielka - gmina Opatowek, w powiecie kaliskim. Powiat kaliski jest jednym z 33 powiatow
wojewodztwa wielkopolskiego. Usytuowany w potudniowo-wschodniej czesci wojewodztwa,
lezy w strefie wptywow trzech duzych o$rodkow miejskich : Poznania, £.odzi i Wroctawia, z
ktérymi posiada dobre potaczenia komunikacyjne , kolejowe i autobusowe. W sktad powiatu
kaliskiego wchodzi 10 rolniczych gmin oraz gmina Stawiszyn. Powiat zajmuje powierzchnig
1160 km? i liczy ponad 80 tys mieszkancow. Okoto 70% jego powierzchni to uzytki rolne.

LOKALIZACJA W OBREBIE GMINY

Nieruchomos¢ potozona w miejscowos$ci Ttokinia Wielka Nr 35 w Gminie Opatdéwek
stanowiaca droge wjazdowa przez wies w kierunku miejscowosci Zmyslonka. Gmina
Opatowek potozona jest nieopodal Kalisza (odlegtos¢ Opatowka od Kalisza wynosi 7 km )
Gmina posiada charakter rolniczo-przemystowy i wiele walorow turystyczno-rekreacyjnych.
Powierzchnia gminy wynosi 104 km2 , zamieszkuje ja 10 tys mieszkancoéw, w tym 4 tys w
samym Opatowku, ktory otoczony jest 28 wsiami soteckimi.
Lokalizacja nieruchomosci jest dobra pod wzgledem bliskosci osrodka zaopatrzenia i zbytu
oraz z uwagi na dostgpnos¢ komunikacyjna. Dostgp do uzytecznosci publicznej korzystny —
wszystkie instytucje w Opatowku i Kaliszu ( 7 km).

DOSTEPNOSC

Dojazd do wycenianej nieruchomosci zabudowanej dziatka Nr 307/10, 307/11 stanowi droga
prowadzaca z miejscowosci Tlokinia Koscielna droga w kierunku miejscowosci Ttokinia
Wielka Nr 35 1 dalej do miejscowosci Boréw. Droga prowadzaca przez ww. miejscowosci jest
utwardzona o nawierzchni asfaltowej -dobrze utrzymana.

Dojazd do dziatki gruntu Nr 136 jest utrudniony na odcinku od miejscowosci Ttokinia Mata,
droga gruntowa o szerokosci 3 m nieutwardzona z glgbokimi koleinami.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Nieruchomos$¢ gruntowa stanowia trzy dziatki ewidencyjne Nr 307/10,307/11, 136 o
tacznej powierzchni 2,0187 ha. Dwie dziatki 307/10 1 307/11 stanowia jeden kompleks
glebowy w ksztatcie dwoch prostokatow potaczonych droga dojazdowa. Dziatka gruntu Nr
307/10 stanowi zabudowana nieruchomos$¢ budynkiem mieszkalnym i dwoma budynkami
gospodarczymi 1 studnig kopana. Natomiast dziatka Nr 307/11 o ksztalcie wydtuzonego
prostokata uzytkowana rolniczo poprzez uprawg zbdz. Nieruchomosci gruntowe dobrze
nastonecznione z lekkim sktonem w kierunku potudniowym — ograniczonym plotem
betonowym ogrodzonej nieruchomosci p. Zymona. Opisywane grunty sklasyfikowane sa w



klasach bonitacyjnych I1Ib , Illa sa wigc gruntami dobrymi kompleksu glebowego pszenno-
buraczanego o dogodnej uprawie sprzetem zmechanizowanym. Zabudowana dziatka gruntu
Nr 307/10 potozona jest w sasiedztwie drogi utwardzonej prowadzacej przez miejscowosé
Ttokinia Wielka w kierunku miejscowosci Borow. Frontowa cze$¢ dziatki zabudowana jest
budynkiem mieszkalnym dwukondygnacyjnym i budynkami gospodarczymi. Budynek
gospodarczo-sktadowy o konstrukcji drewnianej w znacznym stopniu zuzycia si¢
technicznego wymagajacy natychmiastowego remontu — grozi zawaleniem si¢. Budynek
gospodarczo-inwentarski z letnia kuchniag w szczycie budynku z oknami okratowanymi i
poddaszem sktadowym czg$ciowo podpiwniczonym.

Nasadzenia trwale drzew owocowych — oraz krzewow od ulicy stanowi parkan ozdobny
nieruchomosci zabudowane;.

Nieruchomos$¢ w obrebie istniejacej zabudowy wyposazona jest w nastgpujaca infrastrukturg
techniczna: elekroenergetyczna, wodno-kanalizacyjna,grzewcza

Dziatka gruntu Nr 136 o powierzchni 0,25 ha o ksztalcie wydtuzonego prostokata

polozona jest w odleglosci ca 2 km od siedliska gospodarstwa. Dojazd do dziatki utrudniony
nieutwardzona droga gruntowa o szeroko$ci 3 m. Dziatka stanowi uprawy roslin zbozowych.
Dziatka gruntu bardzo waska , dtuga z utrudniona uprawa sprzg¢tem zmechanizowanym ,
sklasyfikowane w klasach bonitacyjnych Iva i Ivb a wigc gleb dobrych kompleksu glebowego
pszenno-buraczanego.

Budynki

1 Budynek mieszkalny

Budynek mieszkalny dwukondygnacyjny z przedsionkiem przed wej$ciem podpiwniczony,
wolnostojacy.

Budynek murowany z cegly petnej , stropy zelbetowe, schody zelbetowe, dach stropodach.
Pokrycie papa. Pigtro budynku nie zostato wykonczone, na ktore prowadza schody betonowe
z korytarza pierwszej kondygnacji.

Dane techniczne :

Powierzchnia zabudowy : 120,00 m2

Powierzchnia uzytkowa : 175,00 m2

Zestawienie pomieszczen w budynku :

Parter :

1 Przedsionek 5,00 m2
O Hall 9,53 m2
O Lazienka 4,54 m2
O Kuchnia 18,88 m2
1 Pokgj 20,71m2
[ Lazienka 6,22 m2
1 Pokdj 11,25 m2
[l Pokoj 28,68 m2
1 Schody 2,66 m2
Pigtro :

O Hall 9,53 m2
1 Pokgj 20,71m2
[l Pokoj 28,68 m2
0 Kuchnia 18,88 m2
1 Lazienka 4,54 m2
O Lazienka 6,22 m2



1 Schody 2,66 m2

Opis rozwigzan konstrukcyjno-materialowych

Fundamenty betonowe. Sciany z bloczkéw betonowych i cegly na zaprawie wapienno-
cementowej. Stropy zelbetowe , schody zelbetowe. Dach — stropodach. Pokrycie — papa.
Posadzki cementowe — wytozone wyktadzing i ptytkami ceramicznymi. ( tazienka ) Tynki
wewngetrzne gladkie , w tazience ptytki ceramiczne, we, sedes umywalka. Stolarka okienna i
drzwiowa — drewniana. Schody betonowe do piwnicy z wejsciem z korytarza 1. Budynek
wyposazony w instalacje :

- elektryczna

- wodno-kanalizacyjna

- grzewcza — kaloryfery zeliwne, C.O. z wlasnego wezta cieptowniczego.

1 Budynek gospodarczo-inwentarski z letnia kuchnia

Budynek murowany z cegly, jednokondygnacyjny z poddaszem sktadowym, wolnostojacy w
szczycie budynku letnia kuchnia.

Dane techniczne :

Powierzchnia zabudowy : 138,00 m2

Powierzchnia uzytkowa : 120,00 m2

Opis rozwiazan konstrukcyjno-materiatowych

Fundamenty betonowe. Sciany z cegly i pustakow na zaprawie wapienno-cementowej. Strop
zelbetowy . Dach — konstrukcji drewnianej. Pokrycie — dachowka. Tynki wewngtrzne gtadkie.
Stolarka drzwiowa — drewniana, okienna drewniana i stalowa. Instalacja — elektryczna.
Obiekt w stanie technicznym dostatecznym. Konstrukcja nienaruszona.

1 Budynek gospodarczo-sktadowy

Budynek konstrukcji drewnianej ze znacznym stopniem zuzycia si¢ technicznego, o
naruszonej konstrukcji. Budynek przeznaczony do rozbiorki. Odstapiono od okreslenia
warto$ci budynku.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zapisana pod nr KW KZ1A/00032977/0 skladajaca si¢ z
dzialek nr 136 i nr 307/7 zostala oszacowana na laczng kwot¢ 308.000,00z (stownie:
trzysta osiem tysigcy zlotych 00/100).

Do wiadomos$ci: 1. a/a



