Operat szacunkowy spoldz.prawa do lokalu - wycigg
Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Kaliszu Jozef Kolanski w sprawie z wniosku:

1. opisu i 0szacowania ograniczonego prawa rzeczowego

potozonego: Kalisz, Al.Wojska Polskiego 49/99, wpisanego w rejestrze lokali wlasno$ciowych:
Kaliska Spoétdzielnia Mieszkaniowa L-W.(Adres spotdzielni: 62-800 Kalisz, ul. Gérnoslaska 69A )
sktadajacy si¢ z 3 pokoi , kuchni, tazienki i wc, korytarza o tacznej pow. okoto S6mkw, potozone na
IV pigtrze. Brak KW.

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia: -----------

3. Stwierdzone prawa i obciazenia: ------------

4.Umowy ubezpieczenia: nie ubezpieczone

5.0s0by w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

W posiadaniu dluznika

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Zamieszkate przez dtuznika Tomasza Swiatek, zong Honorate Swiatek oraz dwoje dzieci w tym
jedno niepetnosprawne.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

operat szacunkowy ograniczonego prawa rzeczowego, tj. spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu Nr 99 w budynku wielorodzinnym przy ul. Al. Wojska Polskiego Nr 49 w Kaliszu.
Budynek posadowiony jest na dzialce Nr 142/8 o powierzchni 0,4861 ha. Lokal sklada si¢ z 3
pokoi, kuchni, lazienki z w-c, przedpokoju o lacznej powierzchni 53,00m? na IV kondygnacji
budynku mieszkalnego. Lokal nie posiada wurzadzonej Ksiegi Wieczystej. KW Nr
KZ1A/00071590/8 nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem wielorodzinnym.

Uwarunkowania planistyczne.

Na dzien wyceny Miasto Kalisz nie ma obowiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru na ktérym potozona jest wyceniana nieruchomo$¢.  Wedtug Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkéw Zagospodarowania opracowanego dla miasta Kalisza, podjgtego
Uchwata Nr XXXVII/1543/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 3 wrze$nia 2009 roku nieruchomosé
polozona jest na obszarze terenow zabudowy wielorodzinne;.

Obecnie sposdb wykorzystania nieruchomos$ci spelnia dyspozycje nieaktualnego planu i
Studium.

Opis i stan nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.

Kalisz potozony jest w potudniowo-wschodniej czgsci Wielkopolski w strefie wplywu trzech
duzych os$rodkéw miejskich : Poznania, Lodzi, Wroctawia. Usytuowanie miasta wpltywa na jego
atrakcyjnos¢. Kalisz jest drugim po Poznaniu osrodkiem przemystowym i handlowym Wielkopolski.
Powierzchnia miasta wynosi 69,8 km2 ktora zamieszkuje 107 tys. mieszkancow.

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w strefie posredniej miasta przy ul. Aleja Wojska Polskiego w
niewielkiej odlegtosci od centrum administracyjnego

ca 2 km.

Nieruchomos$¢ znajduje si¢ w rejonie zabudowy wielorodzinne;.

Lokalizacja nieruchomos$ci $rednia. W niewielkiej odleglosci placowki uzytecznosci publicznej,
szkota, przedszkole, centra handlowe, ustugi niepubliczne, zaktady opieki zdrowotnej.

Dostepnos¢: dostgp do nieruchomosci , droga publiczna utwardzona asfaltem  z urzadzonymi
chodnikami.

Sasiedztwo: W obrgbie zlokalizowanej nieruchomosci wystgpuje zabudowa wielorodzinna , ustugi,
handel, tereny zagospodarowane zielenia, parking.



Warunki geofizyczne dobre, nie stwierdzono skazenia Srodowiska.
Opis nieruchomosci, zagospodarowanie terenu.
Grunt na ktérym zlokalizowany jest budynek wielorodzinny dziatki o ksztalcie nieregularnym ,
teren zagospodarowany.
Nieruchomos$¢ wyposazona jest w nastepujaca infrastrukture :
) instalacje elektryczna,
instalacje¢ wodno-kanalizacyjna,
instalacj¢ gazownicza,
instalacje cieptej wody
instalacj¢ C.O.
domofon,
sie¢ telekomunikacyjna,
instalacjg odgromowa.

Opis budynku wielorodzinnego i lokalu mieszkalnego Nr 4.

1. Opis budynku wielorodzinnego

Budynek mieszkalny wielorodzinny, wolnostojacy / w ktérym znajduje si¢ wyceniany lokal / Rok
zakonczenia budowy — 1969 r., budynek catkowicie podpiwniczony.

Liczba kondygnacji nadziemnych - 5, liczba kondygnacji podziemnych — 1, ilo$¢ klatek — 8, ilo$¢
lokali mieszkalnych — 115,

Dane techniczne budynku :

Powierzchnia zabudowy - 1200,50 m?

Powierzchnia uzytkowa — 4753,60 m2

Kubatura — 19 208,00 m?

Zakonczenie budowy — 1969 r.

Budynek wybudowany w technologii tradycyjnej.

Lawy zelbetowe, monolityczne. Fundamenty budynku Zelbetowe. Sciany ptyta petna, stropy
prefabrykowane ggstozebrowe.

Dach kryty papa termozgrzewalna.

Klatki schodowe, biegi i spoczniki zelbetowe wylozone lastrico.

Porgcze metalowe. Kominy murowane z cegly. Sciany budynku docieplone, elewacja . Stolarka
okienna PCV i drewniana. Budynek w zadawalajacym stanie technicznym, stwierdzono nieznaczne
uszkodzenia. Zuzycie techniczne budynku odpowiada — normalnemu zuzyciu wynikajacemu z wieku
obiektu. Potozenie — lokalizacja budynku dobra.

2. Opis lokalu mieszkalnego.

Wykaz pomieszczen w lokalu Nr 99 o powierzchni 53,00 m? potozonym na IV kondygnacji
budynku wielorodzinnego ( pomiary - przeprowadzone przez Kaliska Spotdzielni¢ Mieszkaniowa
Lokatorsko-Wtasno$ciowa ) :

Kuchnia — 4,67 m2
Przedpokoj -5,29 m?

Pokoj I -15,99 m?
Pokoj 11 — 15,39 m?
Pokoj 111 - 8,61 m?

Lazienka +WC - 3,02 m?

Lokal o niskim standardzie i wyposazeniu, stolarka okienna i drzwiowa do wymiany, drzwi
drewniane. Podtogi w pokojach oraz korytarzu - panele, kuchnia ptytki podtoga, $ciany. Lazienka
+wc z zamontowang umywalka i wanna obudowana plyta , Sciany , podlogi plytki ceramiczne.
Grzejniki zeliwne zuzyte. Armatura zuzyta do wymiany.



Przedmiotowe ograniczone prawo rzeczowe stanowigce spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu mieszkalnego polozonego przy Al. Wojska Polskiego 49/99 w Kaliszu zostalo oszacowane
na laczna kwote 122.000,00z1 (slownie: sto dwadziescia dwa tysiace zltotych 00/100).



