Operat szacunkowy - wyciag KZ1A/00054634/4

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Kaliszu Jozef Kolanski w sprawie z wniosku:
Bank Millennium S.A.
02-593 Warszawa, , ul.Stanistawa Zaryna 2a
przeciwko:
Ewa Urszula Mocha, 62-860 Opatowek, Kobierno 17
Ryszard Mocny, 62-860 Opatowek, Kobierno 17
o egzekucjg nalezno$ci pienigznej

1. opis i oszacowania nieruchomosci stanowiacej dziatka nr 137/1, grunty rolne o pow.0,0424 ha,
zabudowane
potozonej: Opatowek, Kobierno, :

dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 54634 [NKW KZ1A/00054634/4]
2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:
dziatka nr 137/1, grunty rolne o pow.0,0424 ha, zabudowane
Budynek mieszkalny: parter i poddasze o osobnymi wejsciami. Czg$¢ budynku z lat 90-tych XX
wieku, rozbudowa 2000r.
3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:
Brak stuzebnosci i innych ograniczonych praw, brak zawartych uméw najmu, dzierzawy.
4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono
5.0soby w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:
Ewa Mocna i Ryszard Mocny — wspotwlasno$¢ majatkowa matzenska. Osoby zameldowane: Ewa
Mocna , Ryszard Mocny, Matgorzata Mocna, Piotr Mocny.
6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:
Nieruchomos$¢ mieszkalna, wykorzystywana na potrzeby mieszkaniowe.
7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgtoszono
8. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostala przez bieglego do dnia: 30.06.2013r.
Czynno$ci rozpoczeto o godzinie 13:20 - zakonczono o godzinie 13:50.
operat szacunkowy nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym,
stanowiacej dzialke nr 137/1 o powierzchni 0.0424 ha, polozonej w Kobiernie, gmina Opatowek
(powiat kaliski, woj. wielkopolskie), w jednostce ewidencyjnej 300708 _2—Opatéwek, obrebie
0008 Kobierno, zapisana w ksiedze wieczystej nr KZ1A/00054634/4 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Kaliszu.

W dziale 111 KW 54634 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Wielkopolska SKOK w Poznaniu

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Banku BPH S.A. w Krakowie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Bank Millennium S.A. w Warszawie

W dziale IV KW 54634 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna zwykta w kwocie 16.600,00CHF na rzecz BZ WBK S.A. we Wroctawiu

- Hipoteka umowna zwykta w kwocie 16.983,57CHF na rzecz BIG Bank Gdanski S.A. w
Warszawie.

- Hipoteka umowna zwykta w kwocie 7.253,21CHF na rzecz BIG Bank Gdanski S.A. w Warszawie

Budynek:

- jednorodzinny budynek mieszkalny parterowy oraz naktady budowlane na jego rozbudowe w
postaci poddasza mieszkalnego, o tacznej powierzchni uzytkowej 189,87 m2

Oznaczenie nieruchomos$ci wedtug wpisu do rejestru gruntow

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 300708_2-OPATOWEK



OBREB: 0008 - Kobierno

NR JEDNOSTKI REJESTROWEJ: G72

POWIERZCHNIA: 0.0424 ha

WEASCICIEL: 1/1 Mocny Ryszard (s. Jozefa i Marianny) oraz zona Mocna Ewa (c. Jozefa i
Marianny)

Stwierdzono zgodnos$¢ pomigdzy odpowiednimi wpisami w ksigdze wieczystej, a wpisami W rejestrze
gruntéw w zakresie podstawowych danych. Brak ujawnienia budynku w dziale I ksiggi wieczyste;.
Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.

Lokalizacja, otoczenie i sasiedztwo.

LOKALIZACJA W OBREBIE POWIATU

Nieruchomos¢, bedaca przedmiotem wyceny potozona jest w miejscowosci powiatu kaliskiego -
Kobierno, w gminie Opatéwek.

Powiat kaliski ziemski jest jednym z 33 powiatéw wojewddztwa wielkopolskiego. Usytuowany w
poludniowo-wschodniej czg$ci wojewodztwa, lezy w strefie wptywow trzech duzych o$rodkoéw
miejskich: Poznania, L.odzi i Wroctawia, z ktérymi posiada dobre potaczenia komunikacyjne,
kolejowe 1 autobusowe. W sktad Powiatu Kaliskiego wchodzi 10 rolniczych gmin oraz miasto i
gmina Stawiszyn. Powiat zajmuje powierzchnig¢ 1160 km2 i liczy ponad 80 tys. mieszkancow. Okoto
70 % jego powierzchni to uzytki rolne.

Wies Kobierno potozona jest w pdtnocno-wschodniej czg$ci powiatu kaliskiego.

LOKALIZACJA W OBREBIE GMINY

Wyceniana nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w pdtnocnej czgs$ci gminy Opatowek, we wsi Kobierno,
w odleglosci 12 km od siedziby gminy oraz 13 km od miasta Kalisza. Gmina posiada charakter
rolniczo-przemystowy. Powierzchnia gminy wynosi 104 km2, zamieszkuje ja 10 tys. mieszkancow,
w tym 4 tys. w samym Opatdéwku, ktory otoczony jest 28 wsiami soteckimi. Lokalizacja
nieruchomosci jest przecigtna pod wzgledem bliskosci osrodka zaopatrzenia i1 zbytu oraz z uwagi na
dostepno$¢ komunikacyjna. Dostep do instytucji uzytecznosci publicznej zadowalajacy - wszystkie
instytucje w Opatowku i Kaliszu.

Wies Kobierno graniczy z nastepujacymi wioskami: Degbe, Stoneczna 1 Nakwasin Stary; obejmuje
swoim zasiggiem obszar krajobrazu chronionego ,,Dolina Rzeki Swedrni”.

DOSTEPNOSC
Bezposredni dostgp do wycenianej nieruchomosci stanowi droga gminna o nawierzchni asfaltowej
(dz. nr 125, uzytek ,,dr”).

SASIEDZTWO

Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa zagrodowa oraz tereny rolne.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Nieruchomos¢ stanowi dziatkg ewidencyjna nr 137/1 o powierzchni 424 m2, o ksztalcie prostokata i
wymiarach: ok. szeroko$¢ 21,60 m, gltebokos¢ 19,6 m. Nieruchomos$¢ przylega bezposrednio do drogi
0 nawierzchni gruntowey.

Dziatka wyposazona jest w nastgpujaca infrastrukturg techniczna:

(1 sie¢ elektryczna

1 sie¢ wodociagowa

[l sie¢ gazowa (doprowadzona do domu, brak formalnego odbioru technicznego)

"1 kanalizacj¢ do bezodplywowego zbiornika

Budynek mieszkalny.

Wolno stojacy budynek mieszkalny, pierwotnie parterowy, na ktory poczyniono naktady budowlane
w postaci nadbudowy pigtra.



Dane techniczne — po rozbudowie:

Powierzchnia zabudowy - 130,23 m2
Powierzchnia og6lna - 207,02 m2
Powierzchnia uzytkowa - 189,87 m2

(z wylaczeniem wiatrotapu, schowanek, kotlowni)
Kubatura - 927,00 m2

Rozbudowa budynku prowadzona byta na podstawie decyzji nr AB.7351-554/2000 z dnia 28.08.2000
r. zatwierdzajacej projekt budowlany i udzielajacej pozwolenia na budowe obejmujaca rozbudowe

budynku mieszkalnego na terenie potozonym w miejscowosci Kobierno 17, gm. Opatéwek, dz. nr
137/1

Rozbudowa budynku zrealizowana zostala na podstawie dokumentacji technicznej budynku
mieszkalnego dwulokalowego — rozbudowa opracowanego przez techn. Aleksandra Purzyc oraz
Iwong Purzyc, Liskéw, lipiec 2000 r.

Brak dokumentu potwierdzajacego zgtoszenie nadbudowy budynku do uzytkowania.

Budynek posiada dwa odrgbne wejscia, co pozwala na samodzielne funkcjonowanie parteru i pigtra,
umozliwiajac zamieszkanie przez dwie rodziny.

Zestawienie pomieszczen w budynku:
(wg dokumentacji technicznej budynku mieszkalnego dwulokalowego — rozbudowa)
Parter: Poddasze:

O wiatrotap * 3,59 m2 [

garderoba 8,56 m2

przedpok6j 5,54 m2 1 hall 9,65 m2
1 pokdjdzienny 2358m2 [  pokojdzienny 19,45 m2
7 pok6j17,20m2 1 pok6j20,67 m2
1 pok6j17,16 m2 1 pok6j18,82 m2
O kuchnia 12,70 m2 [ kuchnia 13,50 m2
(] lazienka 5,43m2 [  schowanko* 1,50 m2
7 klatka schodowa 8,72m2 [1  tazienka 6,70 m2
[J  schowanko* 200m2 O wc 2,19m2
] kotltownia* 10,06 m2
RAZEM: 105,98 m2 RAZEM: 101,04 m2

*- powierzchnie oznaczone symb. ,,*” nie sa wliczane do pow. uzytkowej budynku

Opis rozwigzan materialowo — konstrukcyjnych:

Fundamenty fundamenty wylewane, wzmocnione, czgsci rozbudowanej fawy zelbetowe, mury
fundamentowe betonowe monolityczne

Sciany murowane z pustakéw zuzlobetonowych oraz bloczkéw gazo- betonowych, §cianki
dzialowe poddasza z ptyt gipsowo — kartonowych, izolowane akustycznie welna mineralna

Strop i schody  strop zelbetowy, w cze$ci rozbudowane ptyta zelbetowa monolityczna gr. 12 cm z
betonu B15 MPa zbrojona, schody zelbetowe zbrojone

Dach konstrukcji drewnianej, wielospadowy, pokryty blacha MONTERREY

Podtogi i posadzki na podtozu betonowym ukladanym na warstwie izolacyjnej 1 podsypce
piaskowej, wykonczone panelami i ptytkami ceramicznymi

Tynki wewngetrzne: cementowo — wapienne, na pigtrze gtadz gipsowa

Elewacje cze$ciowo tynk cementowo wapienny, cz¢$¢ rozbudowana nieotynkowana



Izolacje  przeciwwilgociowe: poziome - muréw z dwoch warstw papy asfaltowej na lepiku
asfaltowym, pionowa: muréw fundamentowych z dwoch warstw lepiku asfaltowego na goraco
cieplne: - $ciany zewngtrzne ocieplone styropianem

Stolarka  okna PCV, drzwi ptytowe typowe

Obrobki  z blachy stalowej ocynkowanej powlekanej, rynny i rury spustowe PCV

Instalacje [  elektryczna o$§wietleniowa, sitowa i odgromowa

1 wodno-kanalizacyjna

1 centralnego ogrzewania - piec na wegiel

1 teletechniczne

Stan techniczny budynku — zadowalajacy, standard wykonczenia i wyposazenia — niski. Obiekt
budowany z zastosowaniem standardowych materialéw budowlanych 1 wykonczeniowych.
Pomieszczenia na poddaszu wykonczone tylko w cze$ci. Stan techniczny budynku zadowalajacy.
Budynek jest ubezpieczony, zamieszkany (4 osoby zameldowane, 3 faktycznie zamieszkujace).

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zapisana pod nr KW KZ1A/00054634/4 zostala oszacowana na
laczng kwote 203.000,00z! (stownie: dwiescie trzy tysiace zlotych 00/100).



