Operat szacunkowy - wyciag KZ1A/00018327/5

1. opisu i oszacowania nieruchomosci stanowiacej dziatka nr 944 o pow. 1,9700ha potozonej: 62-860
Opatowek, ul. Kosciuszki 15, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta o numerze KW 18327 [NKW KZ1A/00018327/5]

2. Budowle i inne urzqdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

dziatka nr 944 o pow. 1,9700 ha, zabudowana kurnikiem z czg$cia socjalng 1 przybuddéwka mieszkalna oraz
dwoma budynkami gospodarczymi.

3. Stwierdzone prawa i obciqienia:

Dzierzawa z dn. 24.09.2007r. do 24.09.2037r. Dzierzawca Arkadiusz Krzysztof Szymczak. Hipoteka Bank
Spotdzielczego Ziemi Kaliskiej w Kozminku oraz Ewy Machlanskiej

4.Umowy ubezpieczenia - obowiazkowe w PZU

5.0soby w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomosé:

Arkadiusz Szymczak

6.Sposob korzystania 7 nieruchomosci przez diuinika:

Nie korzysta. W uzytkowaniu dzierzawcy do hodowli kaczek.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

8.0szacowanie z podaniem podstaw - Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okre§lona zostanie przez

biegtego do dnia: 30.04.2013r.

Czynnosci rozpoczeto o godzinie 11:30 - zakonczono o godzinie 12:30.

Przy czynno$ciach obecni byli:

Dhtuzniczka Sabina Popiel

Biegta Sadowa mgr inz. Urszula Zurawska

Ponadto stwierdzono: ------------------

Uczestnicy czynnoSci zlozyli nastgpujace wnioski i oSwiadczenia: -------------------

Komornik poinformowal, ze zgodnie z art.950 kpc, termin zaskarzenia opisu i oszacowania wynosi dwa
tygodnie i liczy si¢ od dnia jego ukonczenia.

Po odczytaniu protokot podpisali:

Dtuznik Biegly Uczestnik Wierzyciel

operat szacunkowy nieruchomos¢ gruntowa obejmujaca dziatke o numerze
geodezyjnym 944/1, o powierzchni 2,0315 ha, zabudowana kurnikiem i budynkami
gospodarczymi.

Nieruchomos¢ potozona jest w Opatéwku przy ulicy Kosciuszki 15, powiat kaliski,
wojewoddztwo wielkopolskie.

Dla nieruchomosci prowadzona jest przez VI Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Kaliszu ksiega wieczysta KZ1A/00018327/5.

W dziale III KW 18327 widnieja wpisy:

Roszczenie dzierzawy wynikajace z umowy dzierzawy specjalistycznego gospodarstwa rolnego z dnia 24
wrzesnia 2007 r. zawartej na czas oznaczony do dnia 24.09.2037 r. w stosunku do nieruchomosci opisanej w
dziale I-O niniejszej KW Arkadiusz Krzysztof Szymczak.

Umowa dzierzawy specjalistycznego gospodarstwa rolnego
z podpisem notarialnie poswiadczonym Rep. A 12995/2007.

- wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Banku Spoétdzielczego Ziemii Kaliskiej w Kozminku.

W dziale IV KW 183327 widniejq wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna taczna zwykta na kwote 30,00zt na rzecz Banku Rolnego Oddziat Kalisz.

- Hipoteka umowna zwykta na kwote 90.000,00zt na rzecz Banku Spotdzielczego w Opatowku.



- Hipoteka umowna zwykta na kwote 130.000,00zt na rzecz Banku Spétdzielczego w Opatowku.

- Hipoteka umowna zwykta na kwote 130.000,00zt na rzecz Banku Spétdzielczego Ziemi Kaliskiej Oddziat w
Opatéwku

- Hipoteka umowna zwykta na kwote 130.000,00zt na rzecz Banku Spétdzielczego Ziemi Kaliskiej Oddziat w
Opatéwku

- Hipoteka umowna kaucyjna na kwote 36.000,00zt na rzecz Banku Spotdzielczego Ziemi Kaliskiej Oddziat w
Opatéwku

- Hipoteka umowna zwykta na kwote 100.000,00zt na rzecz Banku Spétdzielczego Ziemi Kaliskiej Oddziat w
Opatéwku

- Hipoteka umowna zwykta na kwote 100.000,00zt na rzecz Banku Spotdzielczego Ziemi Kaliskiej Oddziat w
Opatéwku

- Hipoteka umowna zwykta na kwote 200.000,00zt na rzecz Banku Spétdzielczego Ziemi Kaliskiej Oddziat w
Opatéwku

- Hipoteka umowna zwykta na kwote 160.000,00zt na rzecz Banku Spétdzielczego Ziemi Kaliskiej Oddziat w
Opatéwku

- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 80.000,00zt na rzecz Ewy Machlanskiej

Stan techniczno-uzytkowy
Przedmiotowa nieruchomos¢ polozona w Opatowku, przy ulicy Kosciuszki 15,
obejmuje dzialtke gruntu o ksztalcie mocno wydtuzonego prostokata o wymiarach:
e dhugosc: 700 metrow;
e szerokosc¢ frontowa — wzdluz ulicy Tadeusza Kosciuszki: 21 metrow;
e szerokos¢ wzdluz granicy poludniowej: 37 metrow.
Posiada bezposredni dostep od strony péinocnej do drogi publicznej stanowigcej ulice
Kosciuszki, o nawierzchni utwardzonej asfaltem, prowadzacej w kierunku wsi Cienia
I1I.
Sasiedztwo bezposrednie nieruchomosci stanowi wolnostojaca, jednorodzinna
zabudowa mieszkalna, a takze grunty niezabudowane uzytkowane rolniczo.
Zroznicowany sposob uzytkowania nieruchomosci pozwala na wyodrebnienie w
niej dwoch czesci.

CZESC A
Frontowa czeSé nieruchomosci od ulicy Tadeusza Kosciuszki
o powierzchni 6 615 m2.

Teren zabudowany:

e budynkiem produkcyjnym — kurnikiem wraz z przybudowka mieszkalna;
¢ dwoma budynkami gospodarczymi.
Grunt tej czesci zagospodarowany jest w sposéb nastepujacy:

— pod kurnikiem i budynkami gospodarczymi,

— teren niezbedny do prawidlowego funkcjonowania tych budynkow,

— strefa ochronna pomiedzy ulica T. KosSciuszki, a budynkiem inwentarskim
stanowiaca teren zielony z wieloletnimi drzewami i krzewami
ozdobnymi,

— droga wewnetrzna do zabudowan, utwardzona zuzlem.

Teren uzbrojony jest w urzadzenia infrastruktury techniczne;j:
e siec elektroenergetyczna;
¢ wodociag komunalny;

e kanalizacja sanitarna — wtasne szambo bezodptywowe.
Nitka gazociagu biegnie w pasie ulicy Tadeusza Kosciuszki.

Na dzialce znajduje sie studnia glebinowa.



OPIS ZABUDOWAN

wedlug stanu z dnia ogledzin tj. 6 marca 2013 r.
BUDYNEK PRODUKCYJNY - KURNIK
Murowany, parterowy, kryty dachem dwuspadowym.

Powierzchnia zabudowy: 955,26 m2

Powierzchnia uzytkowa:

Program uzytkowy: hala produkcyjna + pokédj kontroli produkcji + hydrofornia +

812,00 m2

magazyn na pasze + korytarz.

Opis konstrukcji i wykoriczenia:

ELEMENTY OPIS
Fundamenty - monolityczne, betonowe.

Sciany - z bloczkéw betonowych na zaprawie
konstrukcyjne cementowo-wapienne;j.

Tynki wewnetrzne

- cementowo-wapienne.

Sufity

- konstrukcja drewniana podbita od spodu
plyta pilSniowa + 10 cm warstwa trocin.

Wiezba dachowa

- drewniana, odeskowana, kryta papa.

Okna

- w ramach pcv.

Drzwi wewnetrzne

- plytowe;

Drzwi wejSciowe

- drzwi szczytowe dwuskrzydlowe, z plyt
metalowych,
- wrota drewniane z okuciami.

Posadzki - betonowe.
. —wodna,
Instalacje w
—elektryczna,
budynku: :
—wentylacyjna,

—grzewcza - piec centralnego ogrzewania.

Stan techniczny

Budynek zrealizowano okoto 1975/76 roku.
Stopien zuzycia technicznego budynku - adekwatny do czasokresu trwania.
Konstrukcja budynku — nienaruszona.
Stan techniczny budynku - Sredni.

PRZYBUDOWKA KURNIKA - CZESC MIESZKALNA

Murowana, przylega jedna ze Scian do budynku kurnika, czeSciowo podpiwniczona

(kotlownia), kryta dachem jednospadowym.
Powierzchnia zabudowy: 63,13 m2

Powierzchnia uzytkowa: 50,50 m?2
Program uzytkowy: przedsionek + lazienka + kuchnia + 2 pokoje.

Opis konstrukcji i wykoriczenia:

ELEMENTY

OPIS

Fundamenty

- monolityczne, betonowe.




Sciany
konstrukcyjne

- z bloczkéw betonowych na zaprawie
cementowo-wapienne;].

Tynki wewnetrzne

- cementowo-wapienne.

Stropodach - betonowy, izolowany, kryty papa.

Okna - w ramach PCV, szklone podwojnie, szyby
zespolone.

Rynny - pcv.

Drzwi wewnetrzne

- plytowe, czesciowo szklone.

Drzwi wejSciowe

- plytowe z materialow drewnopochodnych.

- w pokojach deski,

Podlogi - przedsionek, lazienka i kuchnia — ptytki
ceramiczne.
. —wodna,
Instalacje w
—elektryczna,
budynku: X .
—kanalizacyjna

—grzewcza - centralnego ogrzewania.

Stan techniczny

Budynek zrealizowano okoto 1976 roku.
Technologia budowy i uzytych materialow adekwatna do okresu jego powstania.
Stopien zuzycia technicznego proporcjonalny do czasokresu trwania.
Konstrukcja budynku — nienaruszona.

Stan techniczny budynku — Sredni.

Standard wykonczenia pomieszczen — przecietny.

BUDYNEK GOSPODARCZY

Wolnostojacy,
jednospadowym.

murowany,

parterowy,

Powierzchnia zabudowy : 116,25 m?2

Powierzchnia uzytkowa :

98,81 m2

Program uzytkowy: pomieszczenie garazowe + pomieszczenie magazynowe.

Opis konstrukcji i wykoriczenia:

ELEMENTY OPIS

Fundamenty - monolityczne, wylewane, betonowe.

Sciany - z cegly ceramicznej, na zaprawie cementowo -
konstrukcyjne wapiennej.

Stropodach - betonowy na dzwigarach stalowych, kryty papa
Okna - w ramach stalowych szklone szklem wodnym.

Drzwi wewnetrzne

- plytowe.

- z blachy ocynkowanej, falistej na konstrukc;ji

budynku:

Wrota :
stalowe;j.

Posadzka - betonowa.

Instalacje w _ elektryczna.

bez podpiwniczenia, kryty stropodachem




Stan techniczny

Budynek zrealizowano okoto 1993 roku.

Stopien zuzycia technicznego — adekwatny do czasokresu trwania.
Konstrukcja budynku — nienaruszona.

Stan techniczny budynku - dobry.

BUDYNEK GOSPODARCZY II

Wolnostojacy, murowany, kryty dachem wielospadowym.
Powierzchnia zabudowy: 80,85 m2

Powierzchnia uzytkowa : 68,72 m2

Opis konstrukcji i wykoriczenia:

ELEMENTY OPIS
Fundamenty - monolityczne, wylewane, betonowe.
Sciany - z cegly i blokow zuzlobetonowych na zaprawie
konstrukcyjne cementowo - wapienne;j.
- wiezba dachowa — drewniana, kryta papa na
Dach .
deskowaniu.
Strop - drewniany, podsigbitka z trzciny i czeSciowo z plyty.
- w ramie drewnianej, szklone podwadjnie, czesSciowo
Okno .
pojedynczo.
Rynny - pcv.
Wrota - drewniane podwojne.
Posadzka - betonowa, uszkodzona.

Stan techniczny

Budynek zrealizowano w okresie miedzywojennym.

Stopien zuzycia technicznego - adekwatny do czasokresu trwania.

Konstrukcja budynku naruszona. Posadzki w budynku zniszczone i popekane, brak
instalacji i tynkow wewnetrznych.

Ogblny stan techniczny zty. Budynek kwalifikuje si¢ do rozbiorki.

OGRODZENIE

boczne z siatki metalowej przy stupkach stalowych,

frontowe z elementéw metalowych na podmuréwce, brama wjazdowa z ulicy
dwuskrzydlowa, i furtka wejsSciowa z elementow metalowych;

brama wjazdowa na grunt orny — dwuskrzydlowa z elementow metalowych.
CZESC B

Poludniowa czesé nieruchomosci o powierzchni 13 700 m2 uzytkowana aktualnie
rolniczo jako grunt orny, na ktérym znajduja sie¢ nasadzenia wieloletnie — drzewa
owWoCcowe.

Powierzchnia nasadzen wynosi okoto 1 ha.

Struktura nasadzen:

Gatunek Odmiana Ilosé Rok nasadzen
Jablonie - 10 szt. 1988
Orzech wloski - 1 szt. 1988




Czeresnie - 2 szt. 1988
Wisnie Lutowka 400 szt. 1988
niskopienne North Star 100 szt. 1988

Wisnie posadzone w rozstawie:

e wrzedzie 3 m,

e miedzyrzedzia 4 m.

Uprawa gruntu pod drzewami — czarny ugor.
Jablonie, czeresnie 1 orzech wloski stanowia nasadzenia o charakterze sadu
przydomowego, uzytkowanego na wtasne potrzeby wlasciciela. Plantacja wisni stanowi sad
towarowy.
W  dniu ogledzin tj. 6 marca 2013 roku drzewa = znajdowaly @ sie
w wieku 25 lat. Zgodnie ze sztuka sadownicza i zaleceniami naukowymi, okres
uzytkowania wisni niskopiennych konczy sie po 16 latach eksploatacji.
W wyjatkowo sprzyjajacych warunkach mozna przedhuzy¢ ten okres o kilka lat. Dluzsze
prowadzenie plantacji staje sie¢ mato uzasadnione ze wzgledu na rachunek ekonomiczny.
A zatem przedmiotowa plantacja wisni znajduje sie w koncowym okresie optacalnosci
produkcji.

Przedmiotowe nieruchomos$¢ zapisana pod nr KW KZ1A/00018327/5 zostatoa
oszacowana na faczna kwote 517.000,00zt (stownie: piec¢set siedemnascie tysiecy
ztotych 00/100).



