Operat szacunkowy - wyciag KZ1A/00021455/5

1. opisu i oszacowania nieruchomosci stanowiacej Dziatka nr 124 - grunty orne, uz. rolne
zabudowane, pastwiska trwate o pow. 0.5800 ha, dziatka nr 183 - grunty orne, pastwiska state o pow.
0.8700 ha, dziatka nr 254 - grunty orne o pow. 0.2100 ha, dziatka nr 243 - grunty orne o pow. 0.5000
ha
potozonej: 62-814 Blizanow, Blizanowek, :
dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 21455 [NKW KZ1A/00021455/5]
2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:
Dziatka nr 124 - grunty orne, uz. rolne zabudowane, pastwiska trwate o pow. 0.5800 ha, dziatka nr
183 - grunty orne, pastwiska state o pow. 0.8700 ha, dziatka nr 254 - grunty orne o pow. 0.2100 ha,
dziatka nr 243 - grunty orne o pow. 0.5000 ha
Nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem stodoty.
3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:
Wzmianka o prowadzonej egzekucji oraz wpisy hipotek jak w zataczonym wypisie.
4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono
5.0soby w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:
W posiadaniu dtuznika.
6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:
Nie zamieszkale, stoi puste nie wykorzystywane do prowadzenia dzialalnosci.
7.Zgloszone prawa do nieruchomosci:
Nie zgloszono.

operat szacunkowy zabudowanej nieruchomosci rolnej, stanowiaca dzialki ewidencyjne nr 183,
254, 243, 124/1, 124/2 o lacznej powierzchni 2.16 ha, polozona w miejscowosci Blizanowek,
gmina Blizanow (powiat kaliski, woj. wielkopolskie), w obr¢bie 0003 Blizanowek, jednostce
ewidencyjnej 300701_2-Blizanow, zapisana w ksigdze wieczystej nr KZ1A/00021455/5
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kaliszu.

W dziale III KW 21455 widnieja wpisy:

- ograniczone prawo rzeczowe: stuzebno$¢ mieszkania, blizej opisana w par.5 umowy przekazania
gospodarstwa rolnego na rzecz Jozefa Futka, syna Wawrzynca i Rozalii oraz Zofii Futek, corki
Stanistawa 1 Wiktorii.

- wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz RAF-PAK Rafat Fraszczak, Izabela Wrzesifiska Sp.J.
z siedziba w Pleszewie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Krzysztofa Nosal

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Banku Gospodarki Zywnosciowej S.A. z siedziba w
Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz SAOL Spotka z o.0. z siedzibag w Chrzanowie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz STAL-ZBYT Wojdas, Kluz Sp.J. z siedziba w
Zabrzu.

W dziale IV KW 21455 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna taczna zwykta w kwocie 560.500,00z1 na rzecz Gospodarczego Banku
Wielkopolskiego z siedziba w Poznaniu oraz Banku Spotdzielczego w Pleszewie

- Hipoteka umowna taczna kaucyjna w kwocie 336.300,00z1 na rzecz Gospodarczego Banku
Wielkopolskiego z siedziba w Poznaniu oraz Banku Spoétdzielczego w Pleszewie

- Hipoteka umowna taczna zwykta w kwocie 1.193.000,00zt na rzecz Banku Gospodarki
Zywnosciowej S.A. Oddziat Operacyjny w Kaliszu

- Hipoteka umowna taczna kaucyjna w kwocie 596.500,00z1 na rzecz Banku Gospodarki



Zywno$ciowej S.A. w Warszawie

- Hipoteka przymusowa kaucyjna w kwocie 322.103,51zt na rzecz PRAGMA Inkaso S.A. z siedziba
Tarnowskich Gorach

- Hipoteka przymusowa w kwocie 42.300,00zt na rzecz STAL-ZBYT Wojdas, Kluz Sp.J. w siedziba
w Zabrzu.

Wycena uwzglednia réwniez, w sposob posredni, budowle i instalacje oraz inne urzadzenia trwale
zwiazane z gruntem nieruchomosci (nasadzenia, instalacje i przylacza) oraz wyposazenie ww.
budynkéw w instalacje i urzadzenia trwale z nimi zwiazane (instalacje wewngtrzne, urzadzenia
sanitarne itp.).

Oznaczenie nieruchomos$ci wedtug wpisu do rejestru gruntow:

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 300701_2- BLIZANOW

OBREB: 0003 Blizanowek
NR JEDNOSTKI REJESTROWEJ: G.99
POWIERZCHNIA: 2.16 ha
WLASCICIEL: 1/1 Janas Dariusz

Istnieje niezgodnos¢ wpiséw dotyczacych numeracji dziatek pomigdzy ksigga wieczysta a rejestrem
gruntéw. Dziatka 124 zostata podzielona na dziatki 124/1 i 124/2, stan ten nie zostat ujawniony w
ksiedze wieczystej. W niniejszym opracowaniu przyje¢to stan wedtug ewidencji gruntow.

Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.

Nieruchomosé, bedaca przedmiotem wyceny polozona jest w miejscowosci Blizanowek, gmina
Blizanéw w powiecie kaliskim.

Powiat kaliski ziemski jest jednym z 33 powiatéw wojewddztwa wielkopolskiego. Usytuowany w
potudniowo-wschodniej czg$ci wojewodztwa, lezy w strefie wptywow trzech duzych osrodkow
miejskich: Poznania, Lodzi i Wroctawia, z ktorymi posiada dobre polaczenia komunikacyjne,
kolejowe 1 autobusowe. W sktad Powiatu Kaliskiego wchodzi 10 rolniczych gmin oraz miasto i
gmina Stawiszyn. Powiat zajmuje powierzchni¢ 1160 km?2 1 liczy ponad 80 tys. mieszkancow. Okoto
70 % jego powierzchni to uzytki rolne.

Lokalizacja, otoczenie i sasiedztwo.

LOKALIZACJA W OBREBIE GMINY

Gmina Blizanow jest najwigksza gmina powiatu kaliskiego, obejmuje obszar ponad 15 000 ha 1 jest
zamieszkiwana przez ponad 9 tys. mieszkancow. Gmina jest typowo rolnicza, na jej terenie dziata
okoto 1500 gospodarstw rolnych.

Lokalizacja nieruchomosci jest zadowalajaca pod wzgledem blisko$ci osrodka zaopatrzenia i zbytu
oraz z uwagi na dostgpnos¢ komunikacyjna. Dostep do instytucji uzytecznosci publicznej
zadowalajacy - wszystkie instytucje w Blizanowie (ok. 8 km) i Kaliszu (ok. 23 km).
DOSTEPNOSC, SASIEDZTWO

Nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Dojazd do nieruchomosci odbywa sig
od strony dz. nr 124/2 przebiegajaca przez miejscowos¢ droga o nawierzchni asfaltowej (dz. nr 89,
uzytek ,,dr”, wlasciciel Powiat Kaliski). Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa
zagrodowa, pola uprawne.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Nieruchomos¢ stanowia dziatki ewidencyjne nr 183, 254, 243 124/1, 124/2 o0 tacznej
powierzchni 2.16 ha o ksztalcie wydluZzonego prostokata rozdzielonego rowami. Teren ptaski,
przylegajacy do drogi o nawierzchni asfaltowej. Dziatka nr 124/2 zabudowana jest we frontowej
czesci siedliskiem, ktére stanowi budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy z przybudowka.
Zabudowana dziatka wyposazona jest w nastgpujaca infrastrukturg techniczna:



sie¢ elektryczna
sie¢ wodociagowa
studnia kopana
sie¢ kanalizacji sanitarnej
Teren siedliska w niewielkiej czesci ogrodzony jest ptotem z elementow betonowych oraz w czesci
ze sztachet drewnianych.
Pozostata czg$¢ stanowia grunty orne i pastwiska trwate o dobrej jakosci gleb 111 IV klasie bonitacji
gleboznawczej. Rokuja osiaganie dobrych plonéw przy zachowaniu zasad racjonalnego ich
uzytkowania.
Cenno$¢ ekologiczna gruntow — dobra.
Struktura uzytkowania gruntow nieruchomosci:
grunty orne 2,01 ha 93,0%
uzytki rolne zabudowane 0,07 ha 3,3%
pastwiska trwate 0,08 ha 3,7%
razem 2,16 ha  100,0 %

Ll

Klasyfikacja gleboznawcza nieruchomosci:
klasa Ill  1,87ha 86,6 %
klasalV ~ 0,29ha 134 %

razem 2,16ha  100,0 %

Na dziatce nr 124/1 usytuowana jest gminna przepompownia kanalizacyjna. Z informacji uzyskanych
w Wydziale Rolnictwa Ochrony Srodowiska i Gospodarki Gruntami w Urzedzie Gminy Blizanéw
wynika, iz Gmina jest przygotowana do wykupu dz. nr 124/1.

Budynki

1 BUDYNEK MIESZKALNY

Wolno stojacy jednorodzinny budynek mieszkalny, catkowicie podpiwniczony. Budynek parterowy z
poddaszem nieuzytkowym.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy - 87,00 m2
Powierzchnia uzytkowa - 74,34 m2
Rok budowy: lata 70-te XX w.

Zestawienie pomieszczen w budynku:
Lp Pomieszczenie Pow.[m2]

1.  weranda 4,53

2 kuchnia 11,27
3 korytarz 4,10
4.  pokojl18,14

5. pok¢j17,15

6. pokoj16,85

7. lazienka 2,30
RAZEM 74,34

Opis rozwiazan materialowo — konstrukcyjnych:

Fundamenty betonowe

Sciany murowane z pustakow zuzlobetonowych i cegly petnej na zaprawie cementowo -
wapiennej

Dach drewniany konstrukcji krokwiowej, kryty eternitem falistym

Stolarka  okna drewniane, drzwi ptytowe czesciowo szklone

Posadzki  betonowe wylozone ptytami pazdzierzowymi malowanymi oraz wyktadzing pcv
Tynki wewngetrzne cementowo - wapienne



Instalacje —  elektryczna
—  wodno-kanalizacyjna
—  ogrzewanie na piece przenosne

Budynek jest w §rednim stanie technicznym. Zuzycie techniczne odpowiada normalnemu zuzyciu
wynikajacemu z wieku. Dach kryty eternitem, ktory aktualnie nie jest dopuszczany do uzytku. Na
dzien wyceny budynek jest nieuzytkowany.

]  BUDYNEK GOSPODARCZY Z PRZYBUDOWKA

Budynek murowany, wykonany w technologii tradycyjnej, parterowy, niepodpiwniczony.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy - 125,50 m2

Rok budowy - lata 70-te XX wieku

Opis rozwiazan konstrukcyjno-materiatowych:

Fundamenty zwirobetonowe

Sciany murowane z pustakow zuzlobetonowych z przemurowaniami z cegly pelnej
Dach dwuspadowy, konstrukcji drewnianej kryty eternitem falistym, nad przybudowka
jednospadowy kryty

Stolarka  okna w ramach stalowych typu inwentarskiego, brama drewniana dwuskrzydtowa, drzwi
drewniane

Podtogi i posadzki betonowe wylewane

Instalacje elektryczna

Budynek jest w $rednim stanie technicznym. Zuzycie techniczne odpowiada normalnemu zuzyciu
wynikajacemu z wieku. Konstrukcja budynku stabilna.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zapisana pod nr KW KZ1A/00021455/5 zostala oszacowana na
laczna kwote 209.800,00z1 (stownie: dwiescie dziewigc€ tysigcy osiemset zlotych 00/100).



