Operat szacunkowy - wyeciag KZ1A/00070122/0

1. opisu i oszacowania lokalu mieszkalnego stanowiacego lokal mieszkalny o pow.67,7000m2, potozony na
3 kondygnacji, sktadajacy si¢ z 3 pokoi, kuchni, przedpokoju, tazienki i wc wraz z przynalezna piwnica oraz z
udziatem 135/10000 w nieruchomosci zapisanej w KZ1A/00062712/4

potozonego: 62-800 Kalisz, ul. H.Sawickiej 39/64, dla ktorego Sad Rejonowy w Kaliszu Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW 70122 [NKW KZ1A/00070122/0].

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

lokal mieszkalny o pow.67,7000m2, potozony na 3 kondygnacji, sktadajacy sig z 3 pokoi, kuchni,
przedpokoju, tazienki i we wraz z przynalezna piwnica oraz z udziatem 135/10000 w nieruchomo$ci zapisanej
w KZ1A/00062712/4

3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:

Wzmianka o prowadzonej egzekucji, hipoteka Getin Noble Bank S.A.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0s0by w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomosé:

W posiadaniu dluzniczki.

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Zamieszkate przez jedna osobg.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci

Nie zgloszono.

operat szacunkowy niezabudowanej nieruchomosci lokalowej - lokal mieszkalny nr 64 o
powierzchni uzytkowej 63,10 m2, usytuowany na 2 pigetrze w budynku wielorodzinnym
polozonym w Kaliszu, przy ulicy Hanki Sawickiej 39, zlokalizowanym na dzialce ewidencyjnej
nr 73/4 o powierzchni 0.1829 ha (obre¢b geodezyjny 073 Os. Dobrzec). Dla nieruchomosci
gruntowej Sad Rejonowy w Kaliszu prowadzi ksiege wieczysta nr KZ1A/00062712/4.

W dziale III KW 70122 widniejg wpisy:
- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Getin Noble Bank S.A. w Warszawie.

W dziale IV KW 70122 widnieja wpisy hipotek:
- hipoteka umowna zwykla w kwocie 89.490,09z1 na rzecz Getin Noble Bank S.A. w Katowicach
- hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 62.643,09z1 na rzecz Getin Noble Bank S.A. w Katowicach

Charakterystyka nieruchomosci — stan techniczno-uzytkowy.

Lokalizacja, otoczenie i informacje ogdlne.

LOKALIZACJA W OBREBIE WOJEWODZTWA

Kalisz jest miastem potozonym w poludniowo-wschodniej czesci wojewodztwa wielkopolskiego, nad
rzeka Prosna, w strefie wptywow trzech duzych osrodkéw miejskich: Poznania, L.odzi 1 Wroctawia, z
ktorymi posiada zadowalajace potaczenia komunikacyjne, kolejowe 1 autobusowe. W latach 1975-
1998 byt siedziba wojewddztwa kaliskiego, obecnie jest miastem na prawach powiatu i siedziba
powiatu kaliskiego ziemskiego. Drugie pod wzgledem wielkosci miasto wojewodztwa
wielkopolskiego i jedno z wigkszych miast w Polsce.

Wspottworzy, wraz z Ostrowem Wielkopolskim 1 zespotem Skalmierzyc, konurbacjg i1 okreg
przemystowy. Powierzchnia miasta wynosi 69,8 km?2, ktora zamieszkuje ok. 107 tys. mieszkancow.

LOKALIZACJA NA TERENIE MIASTA

Budynek, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowy lokal mieszkalny, potozony jest w
zachodniej czesci miasta Kalisz, na osiedlu mieszkaniowym Dobrzec, przy ulicy Hanki Sawickiej 39.
W sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (w tym kompleks budynkéw SM ,,Dobrzec”),
supermarket, kosciot, przychodnia zdrowia, apteka, szkota podstawowa i gimnazjum. Lokalizacja
budynku korzystna pod wzglgdem bliskosci do obiektow handlowych, ustugowych, oswiatowych,



stuzby zdrowia oraz komunikacji.

Ze wzgledu na wyposazenie osiedla w pelna infrastrukture socjalna (sklepy wszystkich branz, ztobek,
przedszkole, szkota, przychodnia zdrowia, apteka, kosciol, bank, itp.) moze funkcjonowac jako
niezalezna jednostka miejska. Teren osiedla zadbany, urzadzone place zabaw dla dzieci, zielen.
Korzystna lokalizacja dla funkcji mieszkanioweyj.

SASIEDZTWO i DOSTEPNOSC
Najblizsze sasiedztwo stanowi zabudowa wielorodzinna. Dojazd do budynku prowadzi od ulicy
Hanki Sawickiej, wewngtrzna droga osiedlowa.

Opis budynku, w ktorym usytuowany jest lokal mieszkalny.

Budynek wielorodzinny ,,wiezowiec”, dziewi¢ciokondygnacyjny, o typowej architekturze, oddany do
uzytku w 1991 roku. Obiekt wybudowany z wielkowymiarowych elementow prefabrykowanych, tzw.
,wielkiej ptyty”, catkowicie podpiwniczony, wyposazony w windg osobowa. Dach ptaski, kryty
papa.

INSTALACJE WEWNETRZNE

1 elektryczna o$wietleniowa i gniazd wtykowych

wodno-kanalizacyjna

gazowa

centralnego ogrzewania

wentylacji grawitacyjnej

teletechniczne
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Budynek jest w zadawalajacym stanie technicznym. W obiekcie zostat przeprowadzony remont w
zakresie ocieplenia Scian zewngtrznych i stropodachu.

Opis wycenianego lokalu mieszkalnego.

Lokal jest jednopoziomowy, szczytowy, o korzystnym rozkladzie pomieszczen (do kazdego
pomieszczenia osobne wejscie), z balkonem.

Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 63,10 m2

Pomieszczenie przynalezne - piwnica 4,60 m2

Do lokalu przynalezy udzial 135/10000 w nieruchomos$ci wspdlnej, tj. w prawie wiasno$ci gruntu 1 w
prawie wlasnosci czgsci wspolnych budynku.

Wykaz pomieszczen w mieszkaniu:
L.p. Pomieszczenie Powierzchnia w m2
1. pokdj 18,70

pokoj 11,10
pok6j11,90
kuchnia 7,70

przedpokdj 8,80

lazienka 3,20

. wc 1,70

Razem powierzchnia uzytkowa 63,10

N GwN

Elementy wykonczenia wewnetrznego:

Pokdoj 1 pokoj dzienny (szczytowy) z balkonem, na podlodze parkiet, Sciany malowane, okna
PCV, drzwi plytowe obite sklejka ze szkleniami

Pok6j 2  napodtodze parkiet, §ciany malowane, okna PCV, drzwi ptytowe obite sklejka ze
szkleniami

Pok6j3  napodtodze parkiet, §ciany malowane, okna PCV, drzwi ptytowe obite sklejka



Przedpokoj na podtodze parkiet, Sciany i sufit z boazerii (sklejki)

Kuchnia  na podtodze linoleum, $ciany: ptytki ceramiczne w pasie roboczym + czg$ciowo
malowane oraz na czgsci boazeria, okno PCV, drzwi ptytowe obite sklejka ze szkleniami

Lazienka na podtodze i §cianach ptytki ceramiczne, sufit podwieszany, wanna narozna, umywalka,
drzwi typu Porta z szyba, okno PCV

WC na podlodze i $cianach ptytki ceramiczne, drzwi typu Porta z szyba, sedes, mata umywalka
Balkon  posadzka wylozona ptytkami ceramicznymi

Instalacje

w lokalu elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania,
teletechniczne

Stan techniczny i stopien zuzycia lokalu mieszkalnego

W wyniku przeprowadzenia wizji lokalnej oceniono stan techniczny wycenianego lokalu na
zadowalajacy. Standard wykonczenia 1 wyposazenia — przecigtny.

Mieszkanie jest umeblowane, zamieszkane.

Przedmiotowy lokal mieszkalny zapisany pod nr KW KZ1A/00070122/0 zostal oszacowany na
laczna kwote 151.000,00zt (slownie: sto pieédziesiat jeden tysigecy zltotych 00/100).



