Operat szacunkowy - wyciag KZ1A/00055160/7

opisu i oszacowania wieczystego uzytkowania nieruchomosci stanowiacej dziatka nr 20/15 o
pow.0,1206 ha w uzytkowaniu wieczystym, zabudowana budynkiem stanowiacym odrgbna
nieruchomos$¢
potozonej: Kalisz, ul. Obozowa 60c,

dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 55160 [NKW KZ1A/00055160/7]
2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:
dziatka nr 20/15 o pow.0,1206 ha w uzytkowaniu wieczystym, zabudowana budynkiem stanowiacym
odrebna nieruchomos¢, tj. budynkiem magazynowym
3. Stwierdzone prawa i obciazenia:
Wzmianki o prowadzonej egzekucji
Hipoteka przymusowa na kwotg 34.755,60zt na rzecz ZUS
Hipoteka przymusowa na kwotg 123.032,03zt ma rzecz Marka Bienkowskiego
4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono
5.0soby w ktérych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:
W posiadaniu dtuznika
6.Sposdb korzystania z nieruchomosci przez dluznika:
Wynajmowane na dziatalno$¢ ustugowa PPHU Vector Stanistaw Luczak, ul. Obozowa 60a
7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono
8. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci wieczystego uzytkowania nieruchomosci okreslona zostanie
przez bieglego sadowego do dnia: 31.12.2012r.
Czynnosci rozpoczeto o godzinie 12:30 - zakonczono o godzinie 13:20.
Przy czynnoS$ciach obecni byli:
Dhuznik Eugeniusz Zamystowski
Biegta Sadowa Magdalena Szydlak
operat szacunkowy nieruchomosci przemyslowej, potozonej w Kaliszu przy ulicy Obozowej 60c,
w jednostce ewidencyjnej 306101_1-M.Kalisz, obr¢bie 103 Zagorzynek, oznaczona jako dzialka
ewidencyjna nr 20/15 o powierzchni 0.1206 ha, zapisana w ksiedze wieczystej KZ1A/00055160/7
prowadzonej przez Sad Rejonowy w Kaliszu.

W dziale III KW 55160 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Centrostal £.6dz S.A. z siedziba w Lodzi

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz EKO J.Rudowicz, S. Rudowicz sp.j. w Kaliszu
- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Miasta Kalisza

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Marka Hornowskiego

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Marcina Swigcickiego

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Banku Gospodarki Zywnosciowej S.A.

W dziale III KW 55160 widnieja wpisy hipotek:
- Hipoteka przymusowa w kwocie 34.755,60zt na rzecz ZUS Ostrow Wielkopolski
- Hipoteka przymusowa w kwocie 125.032,03z1 na rzecz Marka Bienkowskiego

Oznaczenie nieruchomos$ci wedtug wpisu do rejestru gruntow

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 306101 _1-M. Kalisz
OBREB: 0103, 103 Zagorzynek

NR JEDNOSTKI REJESTROWEJ: G.42
POWIERZCHNIA: 0.1206 ha

WLASCICIEL: 1/1 Skarb Panstwa

UZYTKOWNIK WIECZYSTY: 1/1 Zamystowski Eugeniusz



Dane ewidencyjne budynku:

Nr budynku Adres Funkcja

budynku Powierzchnia

zabudowy

[m2] Liczba

kondygnacji

nad/podziemnych Rok

budowy  Materiat

1 Obozowa 60c  przemystowe 560 1/0 1975 mur

Stwierdzono zgodnos¢ wpisow dotyczacych pomigdzy ksigga wieczysta, a rejestrem gruntow w
zakresie podstawowych danych.

Niewielka rozbieznos¢ wpisu pomiedzy ksigga wieczysta, a rejestrem gruntéw, dotyczacego
powierzchni budynku posadowionego na nieruchomosci uznano za dopuszczalna.

Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.

Lokalizacja, otoczenie i sasiedztwo.

LOKALIZACJA W OBREBIE WOJEWODZTWA

Kalisz jest miastem potozonym w poludniowo-wschodniej czg$ci wojewodztwa wielkopolskiego, nad
rzeka Prosna, w strefie wptywow trzech duzych osrodkéw miejskich: Poznania, L.odzi 1 Wroctawia, z
ktérymi posiada zadowalajace potaczenia komunikacyjne, kolejowe i autobusowe. W latach 1975-
1998 byt siedziba wojewddztwa kaliskiego, obecnie jest miastem na prawach powiatu i siedziba
powiatu kaliskiego ziemskiego. Drugie pod wzgledem wielko$ci miasto wojewodztwa
wielkopolskiego i1 jedno z wigkszych miast w Polsce.

Kalisz wspottworzy wraz z Ostrowem Wielkopolskim i zespotem Skalmierzyc, konurbacjg i okreg
przemystowy. Powierzchnia miasta wynosi 69,8 km?2, ktora zamieszkuje ok. 105 tys. mieszkancow.
LOKALIZACJA W OBREBIE MIASTA

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w potudniowo-zachodniej czg$ci miasta, przy ulicy
Obozowej, w strefie skupiajacej tereny o funkcji przemystowo-ustugowej, na terenie bytego
Przedsigbiorstwa Produkcyjno-Ustugowego Drogownictwa ,, Tramad”, ktory na skutek podziatu
stanowi lokalizacje dla wielu mniejszych przedsigbiorcow.

Ulica Obozowa stanowi rownolegla do ulicy Wroctawskiej — drogi wylotowej w kierunku Ostrowa
Wielkopolskiego. Wzdtuz ulicy Obozowej, po potudniowe;j stronie torow kolejowych, rozciaga si¢
glownie zabudowa przemystowa i ustugowa. Ulica uzbrojona jest w podstawowe media, jest ulica w
wigkszosci utwardzona asfaltem, z urzadzonym chodnikiem 1 o§wietleniem ulicznym.

Wyceniana nieruchomo$¢ nie jest usytuowana bezposrednio przy ulicy Obozowej, potozona jest w
glebi, w odlegtosci ok. 12 m od ulicy.

DOSTEPNOSC

Nieruchomos¢ (dziatka nr 20/15) nie posiada bezposredniego dostgpu do ulicy publicznej. Dojazd do
ulicy Obozowej odbywa si¢ przez dziatkg¢ drogowa nr 20/11 (KZ1A/00052581/1), ktorej
wlascicielem jest Skarb Panstwa, a wspotuzytkownikiem wieczystym w udziale w wysokosci
7131/32305 Eugeniusz Zamystowski.

SASIEDZTWO

Najblizsze otoczenie stanowia podobne do wycenianej nieruchomosci przemystowe, powstate w
wyniku podziatu duzego zaktadu o wielohektarowym areale. W dalszym sasiedztwie (wzdtuz ulicy
Obozowej) firmy logistyczne i transportowe, sktad ztomu, zaktady zbozowe, sktady opatu, itp.
Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Nieruchomos¢ obejmuje jedna dziatkg gruntu nr 20/15 o powierzchni 1206 m2.

Dzialtka o ksztalcie geometrycznym, zblizonym do prostokata. W centralnej czesci dziatki



usytuowany jest budynek o funkcji magazynowej. Pozostaty teren dzialki, utwardzony ptytami
betonowymi, stanowi podjazd do budynku i parking. Dziatka w czg$ci ogrodzona parkanem z
betonowych elementéw prefabrykowanych.

Nieruchomos$¢ wyposazona jest w nastepujaca infrastrukture techniczna:

1 sie¢ elektryczna

sie¢ wodociagowa

sie¢ kanalizacji sanitarnej

sie¢ kanalizacji deszczowe]

O OO

Budynek magazynowy
Obiekt wolno stojacy, jednokondygnacyjny, w czgsci biurowo-socjalnej z poddaszem uzytkowym.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy - 560,00 m2
Powierzchnia uzytkowa - 548,10 m2
Rok budowy - 1975
Zestawienie pomieszczen w budynku:

Parter Poddasze

Lp Pomieszczenie Pow.[m2] Lp Pomieszczenie Pow.[m2]
1. hala 428,00 1. biuro 22,30

2. pom. gospodarcze 43,402.  biuro 22,80

3.  szatnia 13,803.  korytarz + schody 5,45

4.  sanitariaty 9,75

5. korytarz 2,60

RAZEM 497,55 RAZEM 50,55

Laczna powierzchnia: 548,10 m2

Wielko$¢ powierzchni budynku ustalono na podstawie:
Dokumentacji technicznej:

Dane z ksiazki obiektu budowlanego:

wlasnych pomiarow inwentaryzacyjnych: X

Opis skrocony rozwiazan materiatowo — konstrukcyjnych:
Fundamenty zelbetowe

Sciany ~ murowane

Elewacja tynk cementowo-wapienny

Stropodach w czgsci betonowy, kryty papa

Dach konstrukcji stalowej, kryty ptyta warstwowa

Tynki wewngtrzne cementowo-wapienne, malowanie, ptytki ceramiczne
Stolarka  okna stalowe i aluminiowe, wrota stalowe
Posadzki i podiogi betonowe, plytki ceramiczne

Instalacje [1  elektroenergetyczna
) wodno-kanalizacyjna
1 c.0. (z kottowni znajdujacej si¢ w budynku, na sasiedniej nieruchomosci — dz. nr 20/16)

Obiekt jest w zadowalajacym stanie technicznym, konstrukcja nienaruszona.

UWAGA - Biegly nie uzyskal dokumentéw potwierdzajacych stan formalno-prawny budynku z
urzadzeniami. Biorac pod uwagg wiek budynku, jego ujawnienie w aktach ksiggi wieczystej] 1w
cze$ci na mapie sytuacyjnej, uznano ze obiekt zostal wybudowany 1 przyjety do uzytkowania zgodnie
Z przepisami prawa.



Przedmiotowa nieruchomos$¢ zapisana pod nr KW KZ1A/00055160/7 zostaloa oszacowana na
laczng kwote 445.000,00z1 (stlownie: czterysta czterdzieSci pigc tysiecy zlotych 00/100).

Komornik Sadowy

dr Jozef Kolanski

Do wiadomoSci: 1. a/a



