Operat szacunkowy KZ1A/00018307/9 - wyciag

opisu i oszacowania nieruchomos$ci stanowiacej dzialka nr 9 o pow. 0,6800 ha polozone;j:
Szczytniki, Korzekwin, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta o numerze KW 18307 [NKW KZ1A/00018307/9]

2. Budowle i inne urzqdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

dziatka nr 9 o pow. 0,6800 ha, bez dostepu do drogi, dostep przez dziatke nr 10, waski pas gruntu
przeznaczony pod uprawy polowe.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktérych posiadaniu znajduje sie nieruchomosé.

W posiadaniu dtuznikéw.

6.Sposob korzystania 7 nieruchomosci przez dluinika:

Wykorzystywane pod uprawy polowe.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgtoszono

8. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci niewydzielonej czesci nieruchomosci okreslona zostanie przez bieglego
do dnia 1.12.2013r.

operat szacunkowy niezabudowanej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
stanowiacej dziatke o numerze ewidencyjnym 9 i powierzchni 0,6800 ha, potozona w
ramach obrebu ewidencyjnego Korzekwin, gmina Szczytniki, powiat kaliski.
Nieruchomos$¢ ma urzadzong ksiege wieczysta numer KZ1A/00018307/9 prowadzong
przez VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Kaliszu.

W dziale III KW 18307 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz GE Money Bank S.A. w Gdansku

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Invest Bank S.A. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Bank Handlowy S.A. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Bank Spétdzielczy Ziemi Kaliskiej S.A. w Kozminku

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Banku Gospodarki Zywnosciowej S.A. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji ha rzecz Prokura Niestandaryzowany Sekurytyzacyjny Fundusz
Inwestycyjny Zamkniety w Warszawie

W dziale IV KW 18307 widnieja wpisy hipotek:

- hipoteka umowna faczna zwykta na kwote 50.000,00zt na rzecz Banku Spotdzielczego Ziemi Kaliskiej Oddziat
w Szczytnikach

- hipoteka umowna taczna kaucyjna na kwote 50.000,00zt na rzecz Banku Spétdzielczego Ziemi Kaliskiej
Oddziat w Szczytnikach

Lokalizacja i otoczenie

Przedmiotowg nieruchomo$¢ stanowi niezabudowana dziatka gruntu ornego o numerze
ewidencyjnym 9 i powierzchni 0,6800 ha, potozona we wsi Korzekwin, gmina Szczytniki, powiat
kaliski. Jej bezposrednie sasiedztwo stanowig grunty rolne niezabudowana oraz zabudowa
zagrodowa w pasie usytuowanym od strony potudniowej przedmiotowej dziatki, przy drodze
stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 65. Dziatka nr 9 nie posiada bezposredniego dostepu do drogi
dojazdowej (nie stwierdzono ponadto w ksiedze wieczystej nieruchomosci zapiséw prawa przejazdu i
przechodu do dziatki nr 9 przez dziatki sasiadujace). Przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowigca dziatke
ewidencyjng nr 9 posiada dostep do drogi (dziatka ewidencyjna nr 6) poprzez dziatke ewidencyjng nr
10 objetg ksiegq wieczystgq nr KZ1A/00008465/1, ktorej wihasciciele sg jednoczesnie wiascicielami
przedmiotowej dziatki ewidencyjnej nr 9. Tym samym zmiana wilasciciela dziatki ewidencyjnej nr 9
wskazywataby na koniecznos¢ uregulowania prawnego dostepu dziatki ewidencyjnej nr 9 do drogi.



Gmina Szczytniki

Gmina Szczytniki lezy w potudniowo-wschodniej czesci wojewddztwa wielkopolskiego,
w powiecie kaliskim. Graniczy z nastepujacymi gminami: Kozminek, Opatowek, Godziesze Wielkie,
Brzeziny oraz Btaszki i Goszczandw z powiatu sieradzkiego.

Obszar gminy obejmuje 111 km2. Potozona jest na terenie potudniowo-wschodniego kranca
Wysoczyzny Kaliskiej i jest mato zalesiona (4% obszaru). Gmina posiada typowo rolniczy charakter
(uzytki rolne - 84%) z przewagaq rolnictwa indywidualnego.

Wedtug danych na koniec 2010 roku na terenie gminy zamieszkiwato 7960 mieszkancow. Sie¢
osadniczg tworza: wie$ gminna Szczytniki, potozona okoto 20 km na wschdd od Kalisza oraz 43
miejscowosci z czego 30 to wsie soteckie.

Na terenie gminy znajduje sie jedna droga krajowa nr 12 przebiegajaca z Kalisza do Sieradza,
sze$C drég powiatowych i 150 km drég lokalnych w tym: 98 km o gminnym znaczeniu
komunikacyjnym i 52 km o znaczeniu dojazdowym do pdl. Przez gmine ponadto przebiega wazny
szlak kolejowy z todzi do Ostrowa Wielkopolskiego. Prawie wszystkie drogi powiatowe i ponad 63
km drég gminnych to drogi asfaltowe. Walory przyrodnicze gminy stanowiq kompleksy lesne i
zbiorniki wodne.

Stan techniczno — uzytkowy

Przedmiotowa nieruchomos$¢ (Korzekwin, gm. Szczytniki, dziatka ewidencyjna nr 9 o powierzchni
0,6800 ha) posiada ksztatt zblizony do wydtuzonego prostokata o szerokosci ca 17 m i dtugosci ca
400 m. Jest to wiec nieduzy areat waskiego pasa gruntu, mniej atrakcyjny pod wzgledem
dogodnosci wykonywania prac polowych. Ponadto, tak jako zostato to opisane szczegdétowo w
powyzszym punkcie 5.2., nieruchomo$¢ nie posiada bezposredniego dostepu do drogi. Dziatka
ewidencyjna posiada dostepom do drogi poprzez dziatke nr 10 (objeta inng ksiegq wieczysta niz
dziatka nr 9), ktéra nalezy do tych samych wiascicieli co dziatka nr 9. Jednakze w sytuacji zmiany
wiasciciela dziatki nr 9 wskazane bytoby uregulowanie prawne dostepu dziatki ewidencyjnej nr 9 do
drogi. Uzbrojenie terenu: brak.

Opis gruntow ze wzgledu na klase bonitacyjna
Podziat gruntdéw ze wzgledu na klase bonitacyjng przedstawia sie w nastepujacy sposdb:

Tabela nr 1
i i Udzial % klasy
Nr Lo, Klasa Powierzchnia | ponitacyjnej w
Lp. T Rodzaj uzytkow ) . . .
dziakki bonitacyjna [ha] powierzchni
catkowitej
1. 9 grunty orne RIVa 0,2000 29,41 %
2. 9 grunty orne RIVb 0,4800 70,59 %
Razem 0,6800 100 %

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Z dniem 1 stycznia 2004 roku gmina Szczytniki nie posiada waznego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Szczytniki,
zatwierdzonym uchwatg Radg Gminy Szczytniki Nr XXV/138/2001 z dnia 29.05.2001r. (zmiana
Studium — uchwata Nr XX/95/04 z dnia 03.12.2004r.) dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym 9
w miejscowosci Korzekwin (obreb geod. Korzekwin) potozona jest na terenach upraw rolnych.

Informacje o przeznaczeniu pozyskano zaSwiadczeniem Urzedu Gminy w Szczytnikach
10S.6727.72.2013 z dnia 25.10.2013r. — zatacznik nr 4.



Przedmiotowa nieruchomos$¢ zapisana pod nr KW KZ1A/00018307/9 zostala
oszacowana ha taczng kwote 12.000,00zt (stownie: dwanascie tysiecy ziotych 00/100).



