Operat szacunkowy - wyciag KZ1A/00057920/7

1. opisu i oszacowania lokalu mieszkalnego

polozonego: 62-800 Kalisz, ul. H.Sawickiej 34a/8, dla ktorego Sad Rejonowy w Kaliszu Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 57920 [NKW KZ1A/00057920/7]
2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

Lokal mieszkalny o pow.34,3mkw, sktadajacy si¢ z pokoju, kuchni, korytarza, tazienki. Potozony na
trzecim pigtrze.

3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:

Wzmianka o prowadzonej egzekucji. Hipoteka Jarostawa Cieslaka na kwotg 550.000,00z1.
4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0s0by w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

W posiadaniu dtuznika.

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Lokal na dzien wyceny nie zamieszkaty.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

8. Wartos¢ rynkowa okreslona zostanie przez bieglego do dnia: 15.01.2014r.

operat szacunkowy nieruchomosci lokalowej - lokalu mieszkalnego nr 8 o powierzchni
uzytkowej 34,30 m2, usytuowany na 3 pigtrze w budynku wielorodzinnym polozonym w
Kaliszu, przy ulicy Hanki Sawickiej 34a, zlokalizowanym na dzialce ewidencyjnej nr 33/2 o
powierzchni 0.1414 ha (obrg¢b geodezyjny 0159, 75-1 Dobrzec).

W dziale III KW 57920 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Pawta Grzelczyka

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. H. Sawickiej 34,
34A, 34B z siedziba w Kaliszu

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Henryka Waliszewskiego

W dziale IV KW 57920 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna w kwocie 550.000,00zt na rzecz Jarostawa Cieslaka

Oznaczenie nieruchomosci lokalowej wedtug wypisu z rejestru lokali:

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 306101 1 M. Kalisz

OBREB: 0159, 75-1 Dobrzec

JEDNOSTKA REJESTROWA BUDYNKOW: B10

JEDNOSTKA REJESTROWA GRUNTOW: G68

WLEASCICIEL: 1/1 malz. Dulnik Grazyna Maria i Dulnik Jerzy

W s$wietle danych ewidencji gruntéw i1 budynkow wyceniany lokal znajduje si¢ w budynku
wielolokalowym usytuowanym na dziatce gruntu nr 33/2 o powierzchni 0.1414 ha. Dla
nieruchomosci gruntowej prowadzona jest ksigga wieczysta KZ1A/000054769/9.

Charakterystyka nieruchomosci — stan techniczno-uzytkowy.

Lokalizacja, otoczenie i informacje ogolne.

LOKALIZACJA W OBREBIE WOJEWODZTWA

Kalisz jest miastem polozonym w potudniowo-wschodniej czgs$ci wojewodztwa wielkopolskiego, nad
rzeka Prosna, w strefie wptywow trzech duzych osrodkéw miejskich: Poznania, L.odzi i Wroctawia, z
ktorymi posiada zadowalajace potaczenia komunikacyjne, kolejowe i autobusowe. W latach 1975-
1998 byt siedziba wojewddztwa kaliskiego, obecnie jest miastem na prawach powiatu i siedziba



powiatu kaliskiego ziemskiego. Drugie pod wzgledem wielkosci miasto wojewodztwa
wielkopolskiego 1 jedno z wigkszych miast w Polsce.

Wspottworzy, wraz z Ostrowem Wielkopolskim i zespotem Skalmierzyc, konurbacj¢ i okrgg
przemystowy. Powierzchnia miasta wynosi 69,8 km2, ktéra zamieszkuje ok. 107 tys. mieszkancow.
LOKALIZACJA NA TERENIE MIASTA

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w zachodniej czesci miasta Kalisza, na osiedlu
mieszkaniowym Dobrzec, przy ulicy Hanki Sawickiej 34A.

Dobrzec jest jedna z wigkszych pod wzgledem liczby mieszkancow dzielnic, potozony w zachodniej
cze$ci miasta, w odleglo$ci okoto 4 km od Srédmiescia. W sktad dzielnicy wchodza gtownie bloki i
wiezowce, jest to najwigksza sypialnia miasta liczaca ponad 22 900 mieszkancow. Znajduja si¢ tu m.
in.: hala sportowo-widowiskowa na ponad 3 tys. 0sob, osrodek sportowy "Delfin". Przewaza tu nowe,
wysokie budownictwo wielorodzinne. Powierzchnia Dobrzeca to 8 km2. Dobrzec to dzielnica
charakteryzujaca si¢ nowoczesnoscia i duza iloscia inwestycji poprawiajacych jako$¢ zycia
mieszkancow tego rejonu Kalisza. Na Dobrzecu ciagle powstaja nowe bloki i zespoty mieszkaniowe.
Ze wzgledu na wyposazenie w pelna infrastrukture socjalna (sklepy wszystkich branz, przedszkole,
szkota, przychodnia zdrowia, apteka, ko$ciot, bank, itp.) osiedle moze funkcjonowacé jako niezalezna
jednostka miejska. Teren osiedla zadbany, urzadzone place zabaw dla dzieci, zielen. Korzystna
lokalizacja dla funkcji mieszkaniowej.

SASIEDZTWO i DOSTEPNOSC

Teren wokoét budynku jest czgscia osiedla zabudowana obiektami nowymi, wybudowanymi w
technologii tradycyjnej. W bezposrednim sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
Sklepy spozywczo-ustugowe zlokalizowane w poziomie parterow budynkow mieszkaniowych
zaspokajaja podstawowe potrzeby mieszkancow tej czgsci osiedla. W bliskim sasiedztwie obiekt
szkoty podstawowej 1 gimnazjum.

Dojazd do budynku prowadzi od ulicy Hanki Sawickiej, wewnetrzna droga osiedlowa.

Opis budynku, w ktorym usytuowany jest lokal mieszkalny.

Obiekt wybudowany w 2000 r. w technologii tradycyjnej, cztero i pigciokondygnacyjny. W
kondygnacji przyziemia usytuowane sa lokale uzytkowe.

INSTALACJE WEWNETRZNE

] elektryczna o$wietleniowa 1 gniazd wtykowych

wodno-kanalizacyjna

centralnego ogrzewania

wentylacji grawitacyjnej

teletechniczne

domofon
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Budynek jest w dobrym stanie technicznym, gospodarka remontowo-konserwacyjna prowadzona na
biezaco.

Opis wycenianego lokalu mieszkalnego.

Przedmiotowy lokal mieszkalny nr 8 usytuowany jest na 3 pigtrze opisanego w pkt. 6.2.2. budynku
wielorodzinnego.

Lokal jednopoziomowy, z balkonem.

Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 34,30 m2

Do lokalu przynalezy udziat 2100/100000 w nieruchomosci wspolnej, tj. w prawie uzytkowania
wieczystego gruntu i w prawie wiasnosci czesci wspdlnych budynku.

Wykaz pomieszczen w mieszkaniu:
L.p. Pomieszczenie Powierzchnia w m2



pokoj 20,87

aneks kuchenny 5,78

przedpokoj 3,55

. lazienka 4,10

Razem powierzchnia uzytkowa 34,30

el N =

Elementy wykonczenia wewnetrznego:

Pokoj pokdj z balkonem, na podtodze panele, Sciany malowane, okna PVC, brak drzwi, poko;j
polaczony z aneksem kuchennym

Przedpokoj na podtodze ptytki, §ciany i sufit malowanie, szafa w zabudowie statej

KU na podiodze ptytki, $ciany: plytki ceramiczne w pasie roboczym + czg§ciowo malowanie, okno
PCV, brak drzwi, aneks potaczony z pokojem.

Lazienka na podlodze ptytki ceramiczne, na $cianach ptytki ceramiczne + malowanie, WC, kabina
prysznicowa, umywalka, drzwi ptytowe

Balkon posadzka betonowa

Instalacje

w lokalu  elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, teletechniczne

Stan techniczny i stopien zuzycia lokalu mieszkalnego

W wyniku przeprowadzenia wizji lokalnej oceniono stan techniczny wycenianego lokalu na
zadowalajacy.

Standard wykonczenia i wyposazenia — przecigtny.

Mieszkanie jest niezamieszkane.

Przedmiotowy lokal mieszkalny zapisany pod nr KW KZ1A/00057920/7 zostal oszacowany na
laczna kwote¢ 114.000,00z1 (stlownie: sto czternascie tysiecy zlotych 00/100).



