Operat szacunkowy - wyciag KZ1A/00028528/7

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Kaliszu Jozef Kolanski w sprawie z wniosku:

BRE Bank S.A. Oddziat Bankowo$ci Detalicznej, 90-050 £.6dz, , Al.Pitsudskiego 3
przeciwko:

Ewa Maciejewska, 62-865 Szczytniki, Pamiatkow 2

Stawomir Maciejewski, 62-865 Szczytniki, Pamiatkow 2

Magdalena Ewa Maciejewska Bounaouara, 62-865 Szczytniki, Pamiatkow 2

Tarek Bounaouara, 91-498 £.6dz, ul. Emilii Plater 18/4
o egzekucje naleznosci pienigznej
1. w dniu 07-09-2012r. dokonal opisu i oszacowania nieruchomosci stanowiacej dziatka nr 140/1,
tereny mieszkaniowe o pow. 0,1700 ha potozonej: 62-865 Szczytniki, Antonin 1, dla ktérej Sad
Rejonowy w Kaliszu Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW
28528/7 [NKW KZ1A/00028528/7]
2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:
dziatka nr 140/1, tereny mieszkaniowe o pow.0,1700ha
zabudowana budynkiem mieszkalnym
3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:
Hipoteka na rzecz BRE Banku S.A.
Wzmianka o prowadzonej egzekucji
4.Umowy ubezpieczenia - nie ubezpieczone.
5.0soby w ktérych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:
W posiadaniu dtuznika.
6.Sposdb korzystania z nieruchomosci przez dluznika:
Zamieszkaty przez Stawomira Maciejewskiego oraz Edyte Hasik i jej dzieci Szymona Hasik,
Wiktori¢ Hasik, Martg Hasik
7.Z.gloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono
8.Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostala przez bieglego do dnia: 10.10.2012r.
Czynnosci rozpoczgto o godzinie 11:00 - zakonczono o godzinie 12:15.
operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym, polozona
w miejscowosci Antonin- Pamiatkow Nr 2, przy drodze utwardzonej masa bitumiczna
prowadzacej z miejscowosci Iwanowice do miejscowosci Pamiagtkow-Bronczyn. Wyceniana
nieruchomos¢ gruntowa zabudowana posiada zalozong Ksigge Wieczysta Nr KZ1A/00028528/7
prowadzona w Sadzie Rejonowym w Kaliszu w Wydziale Ksiag Wieczystych.

W dziale III KW 28528 widnieja wpisy:

- wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz BRE Banku S.A. z siedziba w Lodzi
W dziale IV KW 28528 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna zwykta na kwotg 200.000,00zt na rzecz BRE Bank S.A.

- Hipoteka umowna kaucyjna na kwotg 52.200,00zt na rzecz BRE Bank S.A.

Opis i stan techniczny nieruchomosci.

Wyceniana nieruchomos¢ gruntowa zabudowana potozona w miejscowosci Antonin-Pamiatkow Nr 2
gmina Szczytniki posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej o nawierzchni utwardzonej masa
bitumiczna prowadzaca do miejscowosci Bronczyn. W czgsci frontowej dziatki Nr 140/1 na
powierzchni 0,060 ha posadowiony budynek mieszkalny. Dziatka utwardzona w czg$ci plytami.
Pozostata czg$¢ dziatki porosnigta trawa oraz drzewami owocowymi. Nieruchomos$¢ zabudowana
budynkiem mieszkalnym wolnostojacym dwukondygnacyjnym z przedsionkiem przed wejsciem oraz
balkonem na calej szerokos$ci budynku,dwa niezalezne wejscia do budynku. Nieruchomos¢
ogrodzona ptotem z brama wjazdowa na podworze. Sasiedztwo — Srednie. Ksztatt dziatki gruntu
regularny — prostokat. Teren rowninny z lekkim sktonem poéinocnym. Nieruchomo$¢ wyposazona



jest w urzadzenia infrastruktury technicznej jak : instalacjg energii elektrycznej, $wiatto 1 silg,
instalacj¢ doprowadzajaca wodg ,instalacj¢ kanalizacyjna (osadnik ), instalacj¢ telefoniczna i
instalacje C.O. W odlegtosci 1 km od nieruchomosci zlokalizowany Ko$ciot w miejscowosci
Iwanowice ,Szkota, Osrodek Zdrowia, przystanek PKS, siedziba Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz
Gminnej Spotdzielni ,,Samopomoc Chiopska”. Gmina Szczytniki liczy 31 — wsi soteckich w ktorych
zamieszkuje 8011 mieszkancow, zajmuje powierzchni¢ 110,66 km? , w tym uzytki rolne stanowia
okoto 84%, uzytki lesne 4% ,sasiaduje z gminami : Btaszki, Brzeziny, Godziesze Wielkie,
Goszczanéw Kozminek 1 Opatowek .

Informacje planistyczne.

Zgodnie z Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego (nieaktualnym) zatwierdzonym
Uchwata Rady Gminy Szczytniki [V/21/1994 z dnia 22.10.1994 r. nieruchomos$¢ powyzsza
przeznacza si¢ jak dotychczas pod uprawy polowe z mozliwoscia zabudowy zagrodowej o niskiej
intensywnos$ci JB-MR/MN.

Przepisy art. 154 ust. 2 Ustawy o gospodarce nieruchomosciami pkt (3.2.1.) stanowia, ze w
przypadku braku planu miejscowego przeznaczenia, kierunki zagospodarowania ustala Studium
Uwarunkowan.

W Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego zatwierdzonego Uchwala
Rady Gminy Szczytniki Nr XXV/138/2001 z dnia 29.05.2001 oraz Uchwata Nr XX/95/2004 z dnia
03.12.2004 aktualny sposob uzytkowania gruntdéw nie pozostaje w sprzecznosci z dyspozycjami
planu i Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

Opis , dane szczegolowe nieruchomosci zabudowanej.

Budynek mieszkalny, dwukondygnacyjny, wolnostojacy, z przedsionkiem przed wej$ciem i
balkonem w czg$ci frontowej budynku.
Budynek murowany

Powierzchnia zabudowy - 112,30 m2

Powierzchnia uzytkowa - 153,50 m2

Kubatura — 583,00 m?

Nazwa pomieszczen - niskiego parteru

1.  Klatka schodowa 4,90 m?
2. Komunikacja 4,20 m?
3. Pomieszczenie wielofunkcyjne 26,70 m?
i gospodarcze
4.  Kuchnia 18,48 m?
5. Pokoj 19,32 m?
73,60 m?
Nazwa pomieszczen — Wysokiego parteru
1. Klatka schodowa 4,60 m?
2. Hall 6,00 m?
3. Pokoj 8,80 m?
4. Pokodj 19,10 m?
5. Pok¢j 19,80 m?
6. Kuchnia 9,00 m?
7. Spizarnia 3,40 m?
8. Lazienka 6,70 m?
9. Przedsionek 2,50 m?

79,90 m?



Lacznie powierzchnia uzytkowa budynku mieszkalnego 153,50 m?
Opis rozwigzan konstrukcyjno-materialowych.

Fawy i $ciany fundamentowe z betonu. Sciany zewnetrzne nadziemia z cegly na zaprawie wapienno-
cementowej. Sciany wewnetrzne z cegly na zaprawie wapienno-cementowej. Komin z cegly petnej
na zaprawie wapienno-cementowej. Stropy zelbetowe . Schody wejSciowe — betonowe, wewngtrzne
zelbetowe. Pokrycie papa. Podlogi 1 posadzki — cementowe wylozone ptytkami ceramicznymi ,
wyktadzina podlogowa i gumolitem. Armatura zuzyta do wymiany grzejniki blaszane i zeliwne oraz
faviery. Tynki i wyktadziny — cementowo-wapienne, malowane, tapeta i glazura. Stolarka okienna
drewniana i PCV. Drzwi drewniane. Elewacja budynku gtadka — malowana. Barierka balkonowa i
przed wejsciem do budynku formowana z betonu. Obrobka blacharska — stalowa. Rynny i rury
spustowe — stalowe ocynkowane. Opaska betonowa wokot budynku . Budynek wyposazony w
instalacje elektryczna, Swiatto i sil¢, instalacje wodno- kanalizacyjna z osadnikiem bezodptywowym,
instalacje telefoniczna i instalacje C.O. z wlasnego wezta cieptowniczego -grzejniki blaszane.

Stan techniczny budynku — dobry.

Stan zuzycia — 30%.

Ocena stanu technicznego budynku nie stanowi jego ekspertyzy.

W celu okreslenia warto$ci rynkowej przedmiotu wyceny analiza objgto transakcje sprzedazy
nieruchomosci zabudowanych budynkami na terenie gmin powiatu kaliskiego ktore wystapity w
okresie 2011-2012. Gtéwnym kryterium wyboru byta forma wtadania nieruchomoscia ,stan
techniczny 1 technologia wykonania budynku. Do analizy wybrano wylacznie transakcje
nieruchomos$ciami objetymi prawem wilasnosci zabudowanymi budynkami mieszkalnymi
wykonanymi w technologii tradycyjnej.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zabudowana zapisana pod nr KW KZ1A/00028528/7 zostala

oszacowana na laczng kwote 293.000,00z1 (slownie: dwiescie dziewig¢cdziesiat trzy tysiace
zlotych 00/100).



