
Operat szacunkowy - wyciąg KZ1A/00032430/4  
 

1. opisu i oszacowania nieruchomości stanowiącej działki nr 71/4 i 71/6 o pow. 0,1859 ha   

położonej: Kalisz, ul.Ciesielska 17,17a, : 

  dla której  Sąd Rejonowy w Kaliszu Wydział Ksiąg Wieczystych 

prowadzi księgę  wieczystą o numerze KW 32430  [NKW KZ1A/00032430/4] 

2. Budowle i inne urządzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia: 
działki nr 71/4 i 71/6 o pow. 0,1859 ha 

Zabudowana domem mieszkalnym w budowie, stan otwarty, wywiązka na dachu. Brak pokrycia. Na 

dachu rozciągnięta folia paroprzepuszczalna – poszarpana.  

3. Stwierdzone prawa i obciążenia: 
Wzmianka o prowadzonej egzekucji, hipoteka na rzecz WBS. 

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono 

5.Osoby w których posiadaniu znajduje się nieruchomość:   
W posiadaniu dłużnika Radosława Zawadzkiego 

6.Sposób korzystania z nieruchomości przez dłużnika:   
Plac budowy 

7.Zgłoszone prawa do nieruchomości - nie zgłoszono 

8.Oszacowanie z podaniem podstaw - Wartość rynkowa nieruchomości określona zostanie 

przez biegłego do dnia: 30.03.2013r. 

 

operat szacunkowy nieruchomość gruntowa obejmująca dwie działki o numerach geodezyjnych 

71/4 i 71/6, o powierzchni łącznej 0,1859 ha, zabudowana wolnostojącym, jednorodzinnym 

budynkiem mieszkalnym w trakcie budowy. 

Nieruchomość położona jest w Kaliszu przy ulicy Ciesielskiej 17, 17 A, województwo 

wielkopolskie. Dla przedmiotowej nieruchomości prowadzona jest przez VI Wydział Ksiąg 

Wieczystych Sądu Rejonowego w Kaliszu Księga Wieczysta KZ1A/00032430/4. 

 

W dziale III KW 32430 widnieją wpisy: 

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Wielkopolskiego Banku Spółdzielczego w Poznaniu  

W dziale IV KW 32430 widnieją wpisy hipotek: 

- Hipoteka umowna łączna zwykła n a kwotę 300 000 zł na rzecz Wielkopolski Bank Spółdzielczy   

- Hipoteka umowna łączna kaucyjna na kwotę 150 000 zł na rzecz Wielkopolski Bank Spółdzielczy  

- Hipoteka przymusowa na kwotę 3 490,20 zł na rzecz Zakład Ubezpieczeń Społecznych w Ostrowie 

Wlkp. 

- Hipoteka przymusowa na kwotę 8 814,90 zł na rzecz Zakład Ubezpieczeń Społecznych w Ostrowie 

Wlkp. 

 

Funkcja nieruchomości w przestrzeni planistycznej 

Dla rejonu, w którym usytuowana jest przedmiotowa nieruchomość brak jest aktualnego planu 

zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie ze Studium Uwarunkowań i Kierunków 

Zagospodarowania Przestrzennego miasta Kalisza zatwierdzonym Uchwałą Nr XXXVIII/543/2009 

Rady Miejskiej Kalisza z dnia 03.09.2009 roku, działki nr 71/4 i 71/6 oznaczone są jednostka 

bilansową MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 

Stan techniczno-użytkowy 

Przedmiotowa nieruchomość położona w Kaliszu, przy ulicy Ciesielskiej 17, 17 A, obejmuje dwie 

działki gruntu o numerach geodezyjnych 71/4 i 71/6, o powierzchni łącznej 1859 m2. Nieruchomość 

położona jest w obrębie dzielnicy Rajsków. 

Działki usytuowane są obok siebie, każda z nich posiada bezpośredni dostęp od strony południowej 

do drogi publicznej (ulica Ciesielska) o nawierzchni utwardzonej kostką brukową. 

Działki gruntu nr 71/4 (0,0932 ha) i 71/6 (0,0927 ha), niezabudowane, o kształcie mocno 



wydłużonych prostokątów, tworzą jeden kompleks obszarowy zabudowany we frontowej części 

jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym w trakcie budowy. 

Budowę rozpoczęto w październiku 2010 roku, zaprzestano na etapie stanu surowego otwartego, bez 

pokrycia dachu. 

Teren uzbrojony w infrastrukturę techniczną: 

- sieć elektroenergetyczną, 

- sieć wodociągu miejskiego, 

- sieć kanalizacji sanitarnej komunalnej, 

- możliwość przyłączenia gazu - w pasie drogowym nitka gazociągu. 

Sąsiedztwo bezpośrednie nieruchomości wycenianej stanowi wolnostojąca, jednorodzinna zabudowa 

mieszkalna. 

BUDYNEK MIESZKALNY – W TRAKCIE BUDOWY 

Budowę domu rozpoczęto w 2010 r. zgodnie z Projektem technicznym jednorodzinnego budynku 

mieszkalnego z garażem, opracowanym przez mgr inż. P. Stróglewskiego, 62-850 Lisków. 

Budynek wolnostojący, murowany, parterowy, z poddaszem użytkowym, bez podpiwniczenia.  

POWIERZCHNIA ZABUDOWY:    152,55 m2 

POWIERZCHNIA CAŁKOWITA:   217,67 m2 

POWIERZCHNIA UŻYTKOWA:    189,57 m2 

KUBATURA:                               995,00 m3 

 

 

 

 

Opis konstrukcji i wykończenia: 

ELEMENTY OPIS 

Fundamenty - monolityczne, żelbetowe, wylewane. 

Ściany konstrukcyjne - z cegły ceramicznej typu Porotherm, na zaprawie cementowo - wapiennej.  

Ściany wewnętrzne parteru - z cegły ceramicznej typu Porotherm, na zaprawie cementowo - 

wapiennej. 

Więźba dachowa - drewniana. 

Dach - wielospadowy, pokryty uszkodzoną folią dachową. 

Strop nad parterem - typu Teriva. 

Schody wewnętrzne - betonowe. 

 Budynek mieszkalny – w trakcie budowy według stanu z dnia oględzin tj. 6 marca 2013 r. 

 

Przedmiotowa nieruchomość zapisana pod nr KW KZ1A/00032430/4 została oszacowana na 

łączną kwotę 260.000,00zł (słownie: dwieście sześćdziesiąt tysięcy złotych 00/100). 
 


