Operat szacunkowy - wyciag KZ1A/00058466/3

1. opisu i oszacowania 1/2 niewydzielonej czg$ci nieruchomosci stanowiacej lokal mieszkalny sktadajacy sig z
1 pokoju, kuchni, tazienki z wc, przedpokoju o pow. 27,5000 m2 potozony na 4 kondygnacji wraz z
przynalezna piwnica i udziatem 15/1000 w nieruchomosci KZ1A/00044151/1
potozonej: 62-800 Kalisz, Serbinowska 16/11, :
dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydzial Ksigg Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 58466 [NKW KZ1A/00058466/3]
2. Budowle i inne urzqdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:
lokal mieszkalny sktadajacy si¢ z 1 pokoju, kuchni, tazienki z wc, przedpokoju o pow. 27,5000 m2 polozony
na 4 kondygnacji wraz z przynalezna piwnica i udziatem 15/1000 w nieruchomosci KZ1A/00044151/1
3. Stwierdzone prawa i obciqienia:
Wzmianka o prowadzonej egzekucji
4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono
5.0soby w ktérych posiadaniu znajduje sie nieruchomosé:
W posiadaniu Wojciecha Figlaka.
6.Sposob korzystania 7 nieruchomosci przez dluznika:
Wykorzystywane dla celéw mieszkalnych.
7.Zgtoszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono
8.0szacowanie z podaniem podstaw - Warto$¢ rynkowa nieruchomoscil/2 niewydzielonej czgsci
nieruchomosci okreslona zostanie przez biegtego do dnia: 10.12.2013r.
Czynno$ci rozpoczeto o godzinie 11:30 - zakonczono o godzinie 12:00.
Przy czynno$ciach obecni byli:
Dhuznik Wojciech Figlak
Biegly Sadowy Pawet Andrzejczak
Ponadto stwierdzono:
Wspoétwiasciciel Barbara Figlak nie zyje. Spadkodawczyni nie miala dzieci z mgzem byta po
rozwodzie. Rodzice nie zyja. Spadkobierca jedynym sa dzieci brata niezyjacej, zamieszuka w
Chelmcach, nazywaja si¢ Wojtaszczyk Stanistaw i Kinga.
Uczestnicy czynno$ci zlozyli nastgpujace wnioski 1 o§wiadczenia: ----------------

operat szacunkowy nieruchomosc¢ lokalowa, potozona w Kaliszu przy ul. Serbinowskiej
16/11. W skiad nieruchomosci wchodzi lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 27,50

m2, usytuowany na czwartej kondygnacji budynku, wraz z udzialem 15/1000
w nieruchomosci wspdélnej, ktora stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére
nie stuza wylacznie do uzytku wiascicieli lokali (grunt oddany w uzytkowanie wieczyste
i budynek stanowiacy odrebng nieruchomos¢ — dziatka ewidencyjna nr 17/5, 17/6,
17/7, 17/8, 17/9, 17/10 o powierzchni lacznej 0,2576ha, ksiega wieczysta nr
KZ1A/00044151/1). Nieruchomos¢ lokalowa ma urzadzona ksiege wieczysta nr
KZ1A/00058466/3 prowadzong przez VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego
w Kaliszu.

W dziale III KW 58466 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Pierwszy Urzed Skarbowy w Kaliszu
W dziale IV KW 58466 widnieja wpisy hipotek:

Uwaga!

Podczas ogledzin nieruchomosci ustalono iz Barbara Figlak, ktdrej przystuguje udziat V-
w przedmiotowej nieruchomosci lokalowej, zmarta w grudniu 2010r. (informacja uzyskana
od Wojciecha Figlaka). Wskazywatoby to na nieaktualno$¢ zapiséw w dziale II przedmiotowej ksiegi
wieczystej, gdzie Barbara Figlak widnieje jako wspdtwiascicielka przedmiotowej nieruchomosci
lokalowej oraz na nieaktualno$¢ zapisoéw dziatu III, w czesci stanowigcej wpis nr 2, dotyczacy prawa



osobistego — prawo do wytacznego korzystania z lokalu mieszkalnego na rzecz Barbary Figlak.
Ponadto wedtug informacji uzyskanych od Wojciecha Figlaka, podczas ogledzin nieruchomosci, nie
zostato przeprowadzone postepowanie spadkowe po zmartej Barbarze Figlak.

Lokalizacja i otoczenie

Przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje sie w budynku wielorodzinnym, potozonym w Kaliszu przy
ul. Serbinowskiej 16/11, na odcinku ul. Serbinowskiej pomiedzy skrzyzowaniem z Al. Wojska
Polskiego i ul. Gornoslaskg (jedne z gtéwniejszych ulic miasta Kalisza). W otoczeniu budynku
znajduje sie parking przeznaczony dla jego mieszkancéw i zagospodarowane tereny zieleni. Jego
bezposrednie sasiedztwo stanowig podobne budynki wielorodzinne. Ponadto w sasiedztwie budynku
znajdujq sie réwniez punkty handlowo — ustugowe oraz uzytecznosci publicznej. Dojazd do budynku
stanowi droga utwardzona asfaltem.

Charakterystyka miejscowosci

Kalisz, to drugie pod wzgledem wielkosci miasto Wielkopolski, lezy w malowniczej dolinie rzeki

Prosny. Wsp6tczesny Kalisz zajmuje 70 km?2, liczy ok. 100 tys. mieszkarncéw. W latach 1975-1998
byt stolica wojewddztwa kaliskiego. W nowym podziale administracyjnym miasto znalazto sie w
wojewddztwie wielkopolskim.

Liczba mieszkancow Kalisza: 101 396 - zameldowanie na pobyt staty (stan: koniec roku 2012),
Powierzchnia Kalisza: 6938 ha,

Ilo$¢ zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych: 11 287,

Ilo$¢ organizacji pozarzadowych: 276,

Liczba studentow: 7 137 (rok akademicki 2012/13).

Stan techniczno — uzytkowy

Przedmiotowy lokal mieszkalny potozony jest na czwartej kondygnacji wielorodzinnego budynku
mieszkalnego, wybudowanego w 1965r. (budynek o pieciu kondygnacjach naziemnych,
podpiwniczony). W sktad lokalu wchodza: 1 pokdj, kuchnia, tazienka z WC, przedpokoj, o facznej

powierzchni uzytkowej 27,50 m2.
Uktad pomieszczen funkcjonalny: wejscie z przedpokoju do pokoju, tazienki z WC i kuchni.

Do przedmiotowego lokalu przynalezy piwnica o powierzchni uzytkowej 3,10 m2.

Z prawem wiasnosci nieruchomosci lokalowej wigze sie udziat 15/1000 w nieruchomosci wspodlnej,
ktorg stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli
lokali (grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynek stanowigcy odrebng nieruchomos$¢ — dziatka
ewidencyjna nr 17/5, 17/6, 17/7, 17/8, 17/9, 17/10 o powierzchni tacznej 0,2576ha, ksiega
wieczysta nr KZ1A/00044151/1); wedtug zapisu w ksiedze wieczystej przedmiotowej nieruchomosci
lokalowej — patrz opis w punkcie 5.1. Stan prawny przedmiotu wyceny.

Przedpokoj

 Podtoga - parkiet,

e Sciany i sufit - tynk malowany,

e Drzwi wejSciowe ptytowe petne,

e Nad drzwiami wyjsciowymi pawlacz,

e Wejscie z przedpokoju do pokoju, kuchni, tazienki z WC,

» Podtoga — parkiet,

e Sciany i sufit — tynk malowany,
e Stolarka okienna PCV,

e Ogrzewanie: grzejnik zeliwny,



Brak drzwi wejsciowych,
Wejscie do pokoju z przedpokoju,

Kuchnia

Podtoga — ptytki ceramiczne,

Sciany — czeSciowo tynk malowany, czeSciowo tapeta, fartuch ochronny z ptytek
ceramicznych nad ciggiem roboczym mebli kuchennych,

Sufit — tynk malowany,

Stolarka okienna PCV,

Ogrzewanie: grzejnik zeliwny,

Brak drzwi wejsciowych,

Meble kuchenne, piec gazowy, zlewozmywak dwukomorowy,

Wejscie do kuchni z przedpokoju.

tazienka z WC

Podtoga — ptytki ceramiczne,

Sciany — czesciowo tynk malowany, czeSciowo plytki ceramiczne,

Sufit — tynk malowany,

Armatura tazienkowa: natrysk z brodzikiem, umywalka ceramiczna, miska klozetowa
ceramiczna stojaca, piecyk gazowy do podgrzewania cieptej wody uzytkowej,

Drzwi wejsciowe ptytowe czeSciowo szklone,

Wejscie do tazienki z WC z przedpokoju.

Infrastruktura techniczna

Instalacja elektryczna,

Instalacja gazowa,

Instalacja centralnego ogrzewania,
Instalacja wodociggowa,
Instalacja kanalizacji sanitarnej.

Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego: przecietny

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Na dzien sporzadzenia wyceny dla terenu obejmujacego budynek przy
ul. Serbinowskiej 16 nie ma aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kalisza, zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta Kalisza nr XXXVIII/543/2009 z dnia 03.09.2009

teren,

na ktdérym zlokalizowany jest przedmiotowy budynek przeznaczony jest jako tereny

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zapisana pod nr KW KZ1A/00058466/3 zostala
oszacowana na taczna kwote 67.000,00zt (stownie: szescdziesiat siedem tysiecy ziotych
00/100).

Udziat 2 w przedmiotowej nieruchomosci nalezacy do dtuznika oszacowano na kwote
33.500,00zt (stownie: trzydziesci trzy tysigce pieéset ztotych 00/100)




