
Operat szacunkowy - wyciąg KZ1A/00058466/3  
 
1. opisu i oszacowania 1/2 niewydzielonej części nieruchomości stanowiącej lokal mieszkalny składający się z 

1 pokoju, kuchni, łazienki z wc, przedpokoju o pow. 27,5000 m2 położony na 4 kondygnacji wraz z 

przynależną piwnicą i udziałem 15/1000 w nieruchomości KZ1A/00044151/1   

położonej: 62-800 Kalisz, Serbinowska 16/11, : 

  dla której  Sąd Rejonowy w Kaliszu Wydział Ksiąg Wieczystych 

prowadzi księgę  wieczystą o numerze KW 58466 [NKW KZ1A/00058466/3] 

2. Budowle i inne urządzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia: 
lokal mieszkalny składający się z 1 pokoju, kuchni, łazienki z wc, przedpokoju o pow. 27,5000 m2 położony 

na 4 kondygnacji wraz z przynależną piwnicą i udziałem 15/1000 w nieruchomości KZ1A/00044151/1 

3. Stwierdzone prawa i obciążenia: 
Wzmianka o prowadzonej egzekucji 

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono 

5.Osoby w których posiadaniu znajduje się nieruchomość:   
W posiadaniu Wojciecha Figlaka. 

6.Sposób korzystania z nieruchomości przez dłużnika:   
Wykorzystywane dla celów mieszkalnych. 

7.Zgłoszone prawa do nieruchomości - nie zgłoszono 

8.Oszacowanie z podaniem podstaw - Wartość rynkowa nieruchomości1/2 niewydzielonej części 

nieruchomości określona zostanie przez biegłego do dnia: 10.12.2013r.  

Czynności rozpoczęto o godzinie 11:30 - zakończono o godzinie 12:00. 

Przy czynnościach obecni byli: 

Dłużnik Wojciech Figlak  

Biegły Sądowy Paweł Andrzejczak 

Ponadto stwierdzono:  

Współwłaściciel Barbara Figlak nie żyje. Spadkodawczyni nie miała dzieci z mężem była po 

rozwodzie. Rodzice nie żyją. Spadkobiercą jedynym są dzieci brata nieżyjącej, zamieszuką w 

Chełmcach, nazywają się Wojtaszczyk Stanisław i Kinga. 

Uczestnicy czynności złożyli następujące wnioski i oświadczenia: ---------------- 

 

operat szacunkowy nieruchomość lokalowa, położona w Kaliszu przy ul. Serbinowskiej 
16/11. W skład nieruchomości wchodzi lokal mieszkalny o powierzchni użytkowej 27,50 

m2, usytuowany na czwartej kondygnacji budynku, wraz z udziałem 15/1000 
w nieruchomości wspólnej, którą stanowi grunt oraz części budynku i urządzenia, które 
nie służą wyłącznie do użytku właścicieli lokali (grunt oddany w użytkowanie wieczyste 
i budynek stanowiący odrębną nieruchomość – działka ewidencyjna nr 17/5, 17/6, 
17/7, 17/8, 17/9, 17/10 o powierzchni łącznej 0,2576ha, księga wieczysta nr 
KZ1A/00044151/1). Nieruchomość lokalowa ma urządzoną księgę wieczystą nr 
KZ1A/00058466/3 prowadzoną przez VI Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego 
w Kaliszu. 
 

W dziale III KW 58466 widnieją wpisy: 

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Pierwszy Urzęd Skarbowy w Kaliszu 

W dziale IV KW 58466 widnieją wpisy hipotek: 

 

Uwaga! 

Podczas oględzin nieruchomości ustalono iż Barbara Figlak, której przysługuje udział ½ 
w przedmiotowej nieruchomości lokalowej, zmarła w grudniu 2010r. (informacja uzyskana                  
od Wojciecha Figlaka). Wskazywałoby to na nieaktualność zapisów w dziale II przedmiotowej księgi 
wieczystej, gdzie Barbara Figlak widnieje jako współwłaścicielka przedmiotowej nieruchomości 
lokalowej oraz na nieaktualność zapisów działu III, w części stanowiącej wpis nr 2, dotyczący prawa 



osobistego – prawo do wyłącznego korzystania z lokalu mieszkalnego na rzecz Barbary Figlak. 
Ponadto według informacji uzyskanych od Wojciecha Figlaka, podczas oględzin nieruchomości, nie 
zostało przeprowadzone postępowanie spadkowe po zmarłej Barbarze Figlak. 
 
Lokalizacja i otoczenie 

Przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje się w budynku wielorodzinnym, położonym w Kaliszu przy 
ul. Serbinowskiej 16/11, na odcinku ul. Serbinowskiej pomiędzy skrzyżowaniem z Al. Wojska 
Polskiego i ul. Górnośląską (jedne z główniejszych ulic miasta Kalisza).  W otoczeniu budynku 
znajduje się parking przeznaczony dla jego mieszkańców i zagospodarowane tereny zieleni. Jego 
bezpośrednie sąsiedztwo stanowią podobne budynki wielorodzinne. Ponadto w sąsiedztwie budynku 
znajdują się również punkty handlowo – usługowe oraz użyteczności publicznej. Dojazd do budynku 
stanowi droga utwardzona asfaltem. 

Charakterystyka miejscowości 

Kalisz, to drugie pod względem wielkości miasto Wielkopolski, leży w malowniczej dolinie rzeki 

Prosny. Współczesny Kalisz zajmuje 70 km2, liczy ok. 100 tys. mieszkańców. W latach 1975-1998 
był stolicą województwa kaliskiego. W nowym podziale administracyjnym miasto znalazło się w 
województwie wielkopolskim. 
Liczba mieszkańców Kalisza: 101 396 - zameldowanie na pobyt stały (stan: koniec roku 2012), 
Powierzchnia Kalisza: 6938 ha, 
Ilość zarejestrowanych podmiotów gospodarczych: 11 287, 
Ilość organizacji pozarządowych: 276, 
Liczba studentów: 7 137 (rok akademicki 2012/13). 
 

Stan techniczno – użytkowy 

Przedmiotowy lokal mieszkalny położony jest na czwartej kondygnacji wielorodzinnego budynku 
mieszkalnego, wybudowanego w 1965r. (budynek o pięciu kondygnacjach naziemnych, 
podpiwniczony). W skład lokalu wchodzą: 1 pokój, kuchnia, łazienka z WC, przedpokój, o łącznej 

powierzchni użytkowej 27,50 m2.  

Układ pomieszczeń funkcjonalny: wejście z przedpokoju do pokoju, łazienki z WC i kuchni. 

Do przedmiotowego lokalu przynależy piwnica o powierzchni użytkowej 3,10 m2. 

Z prawem własności nieruchomości lokalowej wiąże się udział 15/1000 w nieruchomości wspólnej, 
którą stanowi grunt oraz części budynku i urządzenia, które nie służą wyłącznie do użytku właścicieli 
lokali (grunt oddany w użytkowanie wieczyste i budynek stanowiący odrębną nieruchomość – działka 
ewidencyjna nr 17/5, 17/6, 17/7, 17/8, 17/9, 17/10 o powierzchni łącznej 0,2576ha, księga 
wieczysta nr KZ1A/00044151/1); według zapisu w księdze wieczystej przedmiotowej nieruchomości 
lokalowej – patrz opis w punkcie 5.1. Stan prawny przedmiotu wyceny. 

Przedpokój  

 Podłoga – parkiet, 

 Ściany i sufit - tynk malowany, 
 Drzwi wejściowe płytowe pełne, 
 Nad drzwiami wyjściowymi pawlacz, 
 Wejście z przedpokoju do pokoju, kuchni, łazienki z WC, 

Pokój  

 Podłoga – parkiet, 
 Ściany i sufit – tynk malowany, 
 Stolarka okienna PCV, 
 Ogrzewanie: grzejnik żeliwny, 



 Brak drzwi wejściowych, 
 Wejście do pokoju z przedpokoju, 

Kuchnia 

 Podłoga – płytki ceramiczne, 
 Ściany – częściowo tynk malowany, częściowo tapeta, fartuch ochronny z płytek 

ceramicznych nad ciągiem roboczym mebli kuchennych, 

 Sufit – tynk malowany, 
 Stolarka okienna PCV, 
 Ogrzewanie: grzejnik żeliwny, 
 Brak drzwi wejściowych, 
 Meble kuchenne, piec gazowy, zlewozmywak dwukomorowy, 
 Wejście do kuchni z przedpokoju. 

Łazienka z WC 

 Podłoga – płytki ceramiczne, 
 Ściany – częściowo tynk malowany, częściowo płytki ceramiczne, 
 Sufit – tynk malowany, 
 Armatura łazienkowa: natrysk z brodzikiem, umywalka ceramiczna, miska klozetowa 

ceramiczna stojąca, piecyk gazowy do podgrzewania ciepłej wody użytkowej, 

 Drzwi wejściowe płytowe częściowo szklone, 
 Wejście do łazienki z WC z przedpokoju. 

Infrastruktura techniczna 

 Instalacja elektryczna, 
 Instalacja gazowa, 
 Instalacja centralnego ogrzewania, 
 Instalacja wodociągowa, 

 Instalacja kanalizacji sanitarnej. 
Standard wykończenia lokalu mieszkalnego: przeciętny  

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 

Na dzień sporządzenia wyceny dla terenu obejmującego budynek przy                                          
ul. Serbinowskiej 16 nie ma aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Zgodnie z obowiązującym studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta Kalisza, zatwierdzonym uchwałą Rady Miasta Kalisza  nr XXXVIII/543/2009 z dnia 03.09.2009 
teren, na którym zlokalizowany jest  przedmiotowy budynek przeznaczony jest jako tereny 
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - MW. 

 
Przedmiotowa nieruchomość zapisana pod nr KW KZ1A/00058466/3 została 
oszacowana na łączną kwotę 67.000,00zł (słownie: sześćdziesiąt siedem tysięcy złotych 
00/100). 
Udział ½ w przedmiotowej nieruchomości należący do dłużnika oszacowano na kwotę 
33.500,00zł (słownie: trzydzieści trzy tysiące pięćset złotych 00/100) 
 

 
 

 

 

 
 


