Operat szacunkowy - wyciag KZ1A/00027365/9

1. opisu i oszacowania nieruchomosci stanowiacej Dziatka nr 425 o pow. 0,4200 ha -
nieruchomos$¢ rolna zabudowana potozonej: 62-872 Godziesze, Biata 14,

dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydziat Ksiag Wieczystych

prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 27365 [NKW KZ1A/00027365/9]

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

Dziatka nr 425 o pow. 0,4200 ha - nieruchomos$¢ rolna zabudowana

3. Stwierdzone prawa i obciazenia:

Wzmianka o prowadzonej egzekucji. Hipoteka Banku Panstwowego na kwotg 104.000,00z1, hipoteka
kaucyjna Banku Panstwowego na kwotg¢ 11.200,00z1.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0s0by w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

W posiadaniu dtuznika.

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Zamieszkate przez dluznikow, dwoje dzieci i matk¢ dtuzniczki. Razem 5 osob.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

8. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci niewydzielonej czes$ci nieruchomosci okreslona przez

operat szacunkowy nieruchomosci zabudowanej zabudowanej, polozonej we wsi Biala 14, w
jednostce ewidencyjnej 300704_2-Godziesze Wielkie, obrebie geodezyjnym 0002 Biala (powiat
kaliski, woj. wielkopolskie), zapisanej w ewidencji gruntéow jako dzialka nr 425 o powierzchni
0.4200 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu prowadzi ksigge wieczysta nr KZ1A/00027365/9.

W dziale III KW 27365 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Banku Handlowego S.A. w Warszawie
- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz INVEST Bank S.A. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Banku Pocztowego S.A. w Bydgoszczy

W dziale IV KW 27365 widnieja wpisy hipotek:
- Hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 104.000,00zt na rzecz Banku Pocztowego S.A. Oddziat w Kaliszu.
- Hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 11.200,00zt na rzecz Banku Pocztowego S.A. Oddziat w Kaliszu.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci o
powierzchni 0.4200 ha

Wycenie podlega:

[] Grunt wraz z infrastruktura techniczna

Lp NrKW  Obrgb Arkusz mapy  Nrdziatki Pow. [ha] Wtasciciel

1 2 3 4 5 6 7

BIALA 14, GM. GODZIESZE WIELKIE

1. KZ1A/00027365/9 0002-Biata 1 425 0.4200 1/1 Ostrowski Artur
Ostrowska Marzena

RAZEM POWIERZCHNIA: 0.4200

Budynki

budynek mieszkalny o pow. uzytkowej 88,80 m2

budynek gospodarczy o pow. uzytkowej 45,80 m2 z dobudowana czescia o o pow. uzytkowej
,80 m2

budynek garazowy o pow. uzytkowej 17,00 m2

piwnica gospodarcza o pow. uzytkowej 19,30 m2
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Wycena uwzglednia réwniez, w sposob posredni, budowle i instalacje oraz inne urzadzenia trwale
zwiazane z gruntem nieruchomosci (utwardzenia terenu, instalacje i przylacza) oraz wyposazenie
ww. budynkoéw w instalacje i urzadzenia trwale z nimi zwiazane (instalacje wewngtrzne, urzadzenia
sanitarne itp.).

Oznaczenie nieruchomos$ci wedtug wpisu do rejestru gruntow

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 300704 _2- Godziesze Wielkie

OBRERB: 0002- Biata

NR JEDNOSTKI REJESTROWE.J: G.39

POWIERZCHNIA: 0.4200 ha

WLASCICIEL: 1/1 malz. Ostrowski Artur 1 Ostrowska Marzena

Stwierdzono zgodno$¢ pomiedzy ksigga wieczysta i rejestrem gruntow w zakresie podstawowych
danych.

Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.

Lokalizacja, otoczenie i sgsiedztwo.

LOKALIZACJA W OBREBIE POWIATU

Nieruchomosé, bedaca przedmiotem wyceny potozona jest we wsi gminy Godziesze Wielkie - Biata,
w powiecie kaliskim.

Powiat kaliski ziemski jest jednym z 33 powiatéw wojewddztwa wielkopolskiego. Usytuowany w
poludniowo-wschodniej czg$ci wojewodztwa, lezy w strefie wptywow trzech duzych osrodkéw
miejskich: Poznania, L.odzi i Wroctawia, z ktérymi posiada dobre potaczenia komunikacyjne,
kolejowe i autobusowe. W sktad Powiatu Kaliskiego wchodzi 10 rolniczych gmin oraz miasto i
gmina Stawiszyn. Powiat zajmuje powierzchni¢ 1160 km2 i liczy ponad 80 tys. mieszkancow. Okoto
70 % jego powierzchni to uzytki rolne.

LOKALIZACJA W OBREBIE GMINY

Wies Biala, w ktorej potozona jest wyceniana nieruchomo$¢ oddalona jest ok. 25 km od miasta
powiatowego Kalisza oraz ok. 5 km od siedziby gminy Godziesze Wielkie. Gmina Godziesze
Wielkie graniczy z miastem Kaliszem, obejmuje obszar 10 020 ha i jest zamieszkiwana przez ponad
9 tys. mieszkancow.

Zadowalajaca odlegtos¢ od Kalisza, z ktorym gmina ma dobre potaczenie zapewnia mozliwos¢
korzystania ze skoncentrowanych w mie$cie ustug, w tym takze instytucji obstlugujacych dziatalnos¢
gospodarcza.

Lokalizacja nieruchomosci jest zadowalajaca pod wzglgdem bliskosci osrodka zaopatrzenia oraz z
uwagi na walory ekologiczne — kameralnos$¢ okolicy, brak uciazliwo$ci zwiazanych z hatasem i
ruchem ulicznym.

DOSTEPNOSC

Bezposredni dostgp do zabudowanej czg$ci nieruchomosci droga gminng o nawierzchni asfaltowe;j
(dz. nr.203, uzytek ,,dr”), dojazd do czesci niezabudowanej droga gruntowa biegnaca na tytach
nieruchomosci (dz. nr 375/1, uzytek ,,dr”).

SASIEDZTWO

Bezposrednie sasiedztwo stanowia nieruchomosci z zabudowa zagrodowa oraz tereny uzytkowane
rolniczo.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Nieruchomos¢ stanowi jedna dziatka ewidencyjna nr 425 o powierzchni 4200 m2 o ksztatcie
wydtuzonego prostokata (szeroko$¢ ok. 20 m).

Czes¢ siedliskowa obejmuje budynek mieszkalny, budynki gospodarcze, piwnice (pozostatos¢ po
rozebranej stodole), przestrzen komunikacyjna (podworze, dojazdy) oraz ogroéd przydomowy. Teren
zagospodarowany, cz¢s$¢ siedliskowa ogrodzona jest ptotem z siatki przy stupkach stalowych oraz w



czg$ci frontowej parkanem z przgsel drewnianych z brama stalowa.

Nieruchomos$¢ w obrebie siedliska (700 m2) wyposazona jest w nastgpujaca infrastrukture
techniczna:

—  siec elektryczna

—  sie¢ wodociagowa z wodociagu wiejskiego + studnia wykorzystywana do nawadniania gruntu
—  kanalizacje sanitarna do bezodptywowego zbiornika

— instalacj¢ telefoniczna

Pozostata czg$¢ nieruchomosci (3500 m2) uzytkowana jest rolniczo.

Budynki.

1 Budynek mieszkalny

Wolno stojacy budynek mieszkalny, parterowy z poddaszem niemieszkalnym, z dwuspadowym
dachem.

Dane techniczne

Powierzchnia uzytkowa: 88,80 m2
Powierzchnia zabudowy: 120,00 m2

Rok budowy: lata 70-te XX w
Zestawienie pomieszczen w budynku:

Parter Poddasze

Lp Pomieszczenie Powierzchnia [m2] Lp Pomieszczenie Powierzchnia [m2]
wiatrotap 9,30 1.  strych* 114,00

kuchnia 11,40 pow. mierzona przy podtodze

lazienka 5,20

pok6j9,70

pok6j27,30

pokd; 18,40

spizarnia 1,30

weranda 1,50

9. kottownia 4,70

RAZEM: 88,80RAZEM: 114,00

Powierzchnie oznaczone ,,*” nie zostaty wlaczone do powierzchni uzytkowej budynku

ONoGa~wWNE

Wielkos$¢ powierzchni budynku ustalono na podstawie:
Dokumentacji technicznej:

Wypisu z rejestru budynkow:

Inwentaryzacji:

wlasnych pomiarow inwentaryzacyjnych: X

Opis rozwigzan materialowo — konstrukcyjnych:

Fundamenty betonowe

Sciany z cegly ceramicznej na zaprawie cementowo-wapiennej, zewnetrzne ocieplone
Stropy staloceramiczne

Dach konstrukeji drewnianej, dwuspadowy, pokryty blacha falista

Posadzki cementowe zatarte na gtadko; ptytki ceramiczne w sanitariatach i korytarzach, deski
sosnowe w pomieszczeniach mieszkalnych i kuchni

Tynki i oblicowania  tynki gladkie, malowane; w kuchni i tazience ptytki ceramiczne, w
przedpokoju na $cianach 1 suficie boazeria z ptyt drewnopodobnych

Stolarka drzwiowa i okienna okna drewniane skrzynkowe,

drzwi wewngtrzne typowe ptytowe

Instalacje

- elektryczna sity 1 $wiatta



- wodociagowa (do sieci wiejskiej); ciepta woda z bojlera c.w.u.

- kanalizacyjna (do zbiornika bezodptywowego)

- centralnego ogrzewania (kociot na paliwo state)

- teletechniczne

Budynek jest w dobrym stanie technicznym. Zuzycie techniczne odpowiada normalnemu zuzyciu
wynikajacemu z wieku, pomniejszonemu o przeprowadzone remonty i modernizacje wykonane po
2003 roku. Standard wykonczenia i wyposazenia budynku — przecigtny.

W budynku zameldowanych jest 5 osob.

1 Budynek gospodarczy

Budynek parterowy, niepodpiwniczony, z poddaszem sktadowym pod dachem stromym

jednospadowym.

Dane techniczne:

Powierzchnia uzytkowa: 45,80 m2

Rok budowy: lata 60-te XX w.

Zestawienie pomieszczen w przyziemiu budynku:
Lp Pomieszczenie Powierzchnia [m2]
1. pom. garazowo-warsztatowe 20,40

2.  sklad opatu 13,40
3. letnia kuchnia 7,90
4.  skrytka 4,10
RAZEM: 45,80

Wielkos¢ powierzchni budynku ustalono na podstawie:
Dokumentacji technicznej:

Wypisu z rejestru budynkow:

Inwentaryzacji:

wlasnych pomiaréw inwentaryzacyjnych: X

Opis rozwigzan materialowo — konstrukcyjnych:

Fundamenty betonowe

Sciany murowane na zaprawie cementowo-wapiennej,
Stropy stalowo-betonowe

Dach konstrukcji drewnianej, jednospadowy, pokryty eternitem
Posadzki  betonowe

Tynki tynki cementowo-wapienne

Stolarka drzwiowa i okienna okna drewniane w letniej kuchni i skrytce, pozostate stalowe krosnowe
drzwi drewniane z desek, brama stalowa.

Instalacje

- elektroenergetyczna

- wodno-kanalizacyjna

Budynek jest w zadowalajacym stanie technicznym. Zuzycie techniczne odpowiada normalnemu
zuzyciu wynikajacemu z wieku, pomniejszonemu o przeprowadzone remonty i1 modernizacje
wykonane po 2003 roku.

Do w/w budynku zostata dobudowana parterowa cz¢$¢ gospodarcza o powierzchni uzytkowej 11,80
m2, na ktéra sktadaja si¢ dwa pomieszczenia gospodarcze o powierzchniach 5,2 m2 1 5,5 m2 oraz wc
0 powierzchni 1,1 m2,

1 Budynek garazowo-gospodarczy

Budynek parterowy, niepodpiwniczony, z jednospadowym dachem.

Powierzchnia uzytkowa: 17,00 m2



Opis rozwiazan materialowo — konstrukcyjnych:

Fundamenty betonowe

Sciany ~ murowane na zaprawie cementowo-wapiennej,

Dach stropodach betonowy jednospadowy, pokrycie papa

Posadzki  betonowe

Tynki tynki cementowo-wapienne

Stolarka drzwiowa i okienna okno stalowe krosnowe

brama drewniana dwuskrzydtowa

Instalacje - elektroenergetyczna

Budynek jest w zadowalajacym stanie technicznym. Zuzycie techniczne odpowiada normalnemu
zuzyciu wynikajacemu z wieku, pomniejszonemu o przeprowadzone remonty i modernizacje.

1 Piwnica gospodarcza

Piwnica pozostala po rozebranym obiekcie stodoty wybudowanej w latach 60-tych XX w. Piwnica
jest czegsciowo zaglebiona w gruncie, o wysokosci 1,6 m i powierzchni 19,3 m2; murowana, ze
stropem stalowo-betonowym.

Uwaga:

Biegty nie uzyskat dokumentow potwierdzajacych stan formalno-prawny budynkow z urzadzeniami. Biorac pod uwagg
wiek budynkéw, ich ujawnienie w aktach ksiggi wieczystej i na mapie ewidencyjnej, uznano ze obiekty zostaty
wybudowane i przyjete do uzytkowania zgodnie z przepisami prawa.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zapisana pod nr KW KZ1A/00027365/9 zostala oszacowana na
laczng kwote 210.000,00z! (stownie: dwiescie dziesigé tysiecy zlotych 00/100).

Biegla wraz z operatem przedlozyla rachunek za sporzadzenie wyceny ww. nieruchomosci
zapisanej w KW KZ1A/00027365/9 na laczna kwote 1.722,00zt (slownie: jeden tysiac siedemset
dwadziescia dwa zlote 00/100).

Komornik postanowil przyja¢ operat jako przydatny do dalszego wykorzystania i przyznaé
bieglej wynagrodzenie we wnioskowanej wysokosci za sporzadzenie opinii dotyczacej
KZ1A/00027365/9.

Pouczenie:

Komornik pouczyt, iz na powyzszy opis i oszacowanie przyshuguje skarga, ktora wnosi si¢ do Sadu Rejonowego w
Kaliszu w terminie dwdch tygodni od dnia dorgczenia niniejszego protokotu opisu i oszacowania (art. 950kpc, art.
767kpc).

Komornik Sadowy

dr Jozef Kolanski

Do wiadomosci: 1. a/a



