Operat szacunkowy - wyeciag KZ1A/00000024/2

1. opisu i oszacowania 4/12 niewydzielonej cze$ci nieruchomosci stanowiacej dziatka nr 311 o
pow.00,01.91 ha potozonej: 62-800 Kalisz, ul. Kazimierzowska 4, dla ktorej Sad Rejonowy w
Kaliszu Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 24 [NKW
KZ1A/00000024/2]

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

dziatka nr 311 o pow.00,01.91 ha

zabudowana kamienica potozona w Kaliszu przy ul. Kazimierzowskiej 4.

3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:

Wzmianki o prowadzonej egzekucji wymienione w dziale I11. Hipoteki wymienione w dziale IV.
4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

W posiadaniu Krystyny Karbowskiej, Aleksandry Ceglarek, Mariana Ceglarka, Michata Trebskiego —
dhuznika.

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Parter przeznaczony na dziatalno$¢ gospodarcza. Pierwsze pigtro czgsciowo na dziatalnosé,
czg$ciowo zamieszkale. Drugie i trzecie pigtro zajgte przez lokatorow.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

Jak w dziale Il KW 24,

8. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci 4/12 niewydzielonej cze¢sci nieruchomosci okreslona
zostanie przez bieglego do dnia:

W dziale III KW 24 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz ,,Augusto — Sopel Jabtonscy” Sp.J. z siedziba w
Kaliszu

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz FOTA S.A. w Gdyni

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz FOR-NET S.A. w Krakowie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz MASTER Finance S.A. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji Rafala Sosnowskiego

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji HSK AUTO Spotka z 0.0. w Krakowie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz ZUS Kalisz

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz ENERGA-Operator S.A. w Kaliszu

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz SYSTHERM Chlodnictwo i1 Klimatyzacja Sp. z 0.0. w
Poznaniu.

W dziale IV KW 24 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka przymusowa zwykta w kwocie 6 074,00 zt na rzecz Miasta Kalisza.

- Hipoteka przymusowa w kwocie 144 963,38 zt na rzecz ZUS Oddzial w Ostrowie Wlkp.
- Hipoteka przymusowa w kwocie 5 854,50 zt na rzecz Miasta Kalisza.

- Hipoteka przymusowa w kwocie 1 474,50 zt na rzecz Miasta Kalisza.

- Hipoteka przymusowa w kwocie 21 743,70 zt na rzecz ZUS Oddzial w Ostrowie Wlkp.
- Hipoteka przymusowa w kwocie 9 404,85 zt na rzecz ZUS Oddzial w Ostrowie Wlkp.

- Hipoteka przymusowa w kwocie 2 125,50 zl na rzecz ZUS Oddziat w Ostrowie Wlkp.

- Hipoteka przymusowa w kwocie 7 459,35 zt na rzecz ZUS Oddziat w Ostrowie Wlkp.

- Hipoteka przymusowa w kwocie 3 009,15 zl na rzecz ZUS Oddziat w Ostrowie Wlkp.

- Hipoteka przymusowa w kwocie 657,90 zt na rzecz ZUS Oddziat w Ostrowie Wlkp.

Oznaczenie nieruchomosci



wedlug wpisu do rejestru gruntow:
Wojewodztwo:  wielkopolskie
Powiat: M. Kalisz
Jednostka ewidencyjna: 306101_1 M. Kalisz
Obreb: 0025, 025 Srodmiescie
Powierzchnia:  0.0191 ha
Wiasciciel: 2/6  Trebski Michat
2/12 Karbowska Krystyna Maria
1/6 malz. Ceglarek Marian i Ceglarek Aleksandra
2/12 matz. Ceglarek Krzysztof i Michalska-Ceglarek Marzena 2/12 matz. Ceglarek Marian i
Ceglarek Aleksandra

Stwierdzono zgodno$¢ zapisow pomigdzy ksigga wieczysta 1 rejestrem gruntow, w zakresie
podstawowych danych.

Nieruchomo$¢ obcigzona jest prawami zobowiazaniowymi, tj. lokale uzytkowe na parterze sa
przedmiotem umoéw najmu i dzierzawy; lokale mieszkalne na 2 i 3 pigtrze zaj¢te sa przez lokatorow
na podstawie decyzji administracyjnych.

Biegly nie uzyskat informacji o podstawach uzytkowania lokali na 1 pigtrze.

Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.

Lokalizacja, otoczenie i sasiedztwo.

LOKALIZACJA W OBREBIE WOJEWODZTWA.

Kalisz jest miastem potozonym w poludniowo-wschodniej czg¢éci wojewodztwa wielkopolskiego, nad
rzeka Prosna, w strefie wplywow trzech duzych osrodkow miejskich: Poznania, L.odzi i Wroctawia, z
ktorymi posiada zadowalajace polaczenia komunikacyjne, kolejowe i autobusowe. W latach 1975-
1998 byt siedziba wojewodztwa kaliskiego, obecnie jest miastem na prawach powiatu i siedziba
powiatu kaliskiego ziemskiego. Drugie pod wzgledem wielko$ci miasto wojewodztwa
wielkopolskiego 1 jedno z wigkszych miast w Polsce (37 miejsce w 2004 pod wzgledem liczby
ludnosci i 35 miejsce w 2004 pod wzgledem powierzchni). Wspottworzy, wraz z Ostrowem
Wielkopolskim 1 zespotem Skalmierzyc, konurbacjg 1 okrgg przemystowy. Powierzchnia miasta
wynosi 69,8 km2, ktora zamieszkuje ok. 107 tys. mieszkancow.

LOKALIZACJA W OBREBIE MIASTA

Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w srodmiejskim rejonie urbanistycznym Kalisza, w
$cistym centrum miasta, przy skrzyzowaniu ulicy Srodmiejskiej z ulica Kazimierzowska. Ulica
Srédmiejska to gtéwny ciag handlowo-ustugowy miasta. Ulica Kazimierzowska na odcinku, przy
ktorym usytuowana jest nieruchomos$¢ wytaczona jest z ruchu samochodowego, stanowi zautek ulicy,
bez przejazdu. Potozenie nieruchomosci korzystne pod wzgledem dostepu do instytucji
administracyjnych. Niekorzystne warunki dla parkowania pojazdéw (wtasnych, klientow).
DOSTEPNOSC

Dojazd do nieruchomos$ci mozliwy od ulicy Srodmiejskiej, stanowiacej gtowny ciag handlowo-
ustugowy miasta, o ruchu jednokierunkowym. Mozliwo$¢ parkowania pojazdow po obu stronach
ulicy. Ulica Kazimierzowska na odcinku, przy ktorym usytuowana jest wyceniana nieruchomos¢
przeznaczona jest wylacznie do ruchu pieszego.

SASIEDZTWO

Najblizsze otoczenie stanowi zwarta zabudowa - kamienice. Sasiedztwo obiektu jest korzystne, w
przewazajacej czesci nieruchomosci ustugowo-mieszkaniowych, ktorych przyziemia
wykorzystywane sa na cele handlowo-ustugowe.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Nieruchomos¢ obejmuje dziatkg ewidencyjna nr 311 o powierzchni 191 m2. Dziatka o ksztalcie
regularnym.



Dzialka usytuowana przy ulicy Kazimierzowskiej, zabudowana jest budynkiem wielolokalowym —
kamienica o powierzchni zabudowy 133 m2.
Nieruchomo$¢ wyposazona jest w nastepujaca infrastrukturg techniczna:
) sie¢ elektroenergetyczna
sie¢ wodociagowa
sie¢ gazowa
sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j

Budynek wielolokalowy — kamienica.

Budynek w zabudowie zwartej (kamienica), podpiwniczony, czterokondygnacyjny, z nieuzytkowym
poddaszem. W budynku zlokalizowane sa trzy lokale mieszkalne, trzy lokale bez okreslonego
sposobu uzytkowania (wg deklaracji podatkowej stanowiace powierzchni¢ mieszkalna) oraz dwa
lokale uzytkowe. Lokale mieszkalne usytuowane sa od 1 pigtra do poddasza, dostgpne z klatki
schodowej. Na parterze usytuowane sa dwa lokale uzytkowe, kazdy z bezposrednim wejsciem z
ulicy.

Budynek objety jest ochrong konserwatorska oraz wpisany jest do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Miasta Kalisza pod nr 849.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy - 133,00 m2
Powierzchnia ogdlna - 373,07 m2
Powierzchnia uzytkowa - 333,99 m2
Rok budowy - ok. 1935 .

Tabelaryczne zestawienie powierzchni w budynku:

Wielkos¢ powierzchni budynku ustalono na podstawie dostepnej dokumentacji technicznej oraz
wlasnych pomiaréw inwentaryzacyjnych wykonanych w dniu ogl¢dzin zgodnie z norma PN-1SO —
9836:1997.

Pomieszczenia na pigtrze 1 (lok. 3-5), pomimo aktualnej funkcji uzytkowe;j, zaliczono do
powierzchni mieszkalnej zgodnie z deklaracja podatku od nieruchomosci.

Opis rozwiazan konstrukcyjno-materialowych:

Fundamenty kamienne i ceglane

Sciany zewngtrzne i wewngtrzne z cegly ceramicznej petnej na zaprawie cementowo-wapiennej
Stropy ~ masywne betonowe

Dach konstrukcji drewnianej, kryty dachowka ceramiczna karpidwka

Stolarka  okienna drewniana i PVC; wewngtrzna drzwiowa drewniana oraz ptytowa MDF,
cze$ciowo szklona

Posadzki w lokalach zréznicowane posadzki: panele, wyktadziny PCV, ptytki ceramiczne, deski
Tynki wewngtrzne cementowo-wapienne, malowanie, ptytki ceramiczne

Elewacja frontowa: tynk cementowo wapienny

Instalacje —  elektryczna: o§wietleniowa wewnetrzna, gniazd wtykowych

—  wodno-kanalizacyjna

—  grzewcza: ogrzewanie gazowe, elektryczne, piec kaflowy (w zaleznosci od lokalu)

—  teletechniczne

Budynek jest w $§rednim stanie technicznym, konstrukcja nienaruszona. W budynku prowadzona jest
gospodarka remontowa w ograniczonym zakresie, brak cato$ciowych remontéw i modernizacji.
Standard wykonczenia lokali - zréznicowany.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zapisana pod nr KW KZ1A/00000024/2 zostala oszacowana na
laczna kwote 601.000,00z1 netto (stownie: szeS¢set jeden tysigcy ztotych 00/100).
Udzial 4/12 nalezacy do dluznika oszacowano na kwote 200.333,00z! netto (stlownie: dwiescie



tysiecy trzysta trzydziesci trzy zlote 00/100)

Pouczenie:

Komornik pouczyt, iz na powyzszy opis i oszacowanie przyshuguje skarga, ktora wnosi si¢ do Sadu Rejonowego w
Kaliszu w terminie dwoch tygodni od dnia dorgczenia niniejszego protokotu opisu i oszacowania (art. 950kpc, art.
767kpc).



