Operat szacunkowy - wyciag KZ1A/00056503/1

1.. dokonal opisu i oszacowania wieczystego uzytkowania nieruchomosci stanowiacej dziatka gruntu nr
17/63 o pow. 0,0210 ha, zabudowana, w wieczystym uzytkowaniu do dn. 05.12.2089r.

potozonej: 62-800 Kalisz, Al.Wojska Polskiego, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 56503 [NKW KZ1A/00056503/1].

2. Budowle i inne urzgdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

dziatka gruntu nr 17/63 o pow. 0,0210ha, niezabudowana, w wieczystym uzytkowaniu do dn. 05.12.2089r.
przylegte do zabudowy stacji paliw 17/64.

3. Stwierdzone prawa i obciazenia:

Wzmianki o prowadzonej egzekucji. Hipoteka BRE Banku S.A. w Warszawie na kwote 1.320.000,00zt.
4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktérych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

W posiadaniu dtuznika.

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Obecnie nie jest wykorzystywana dla celéw gospodarczych, stoi jako nieuzytek.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgtoszono

operat szacunkowy niezabudowanej nieruchomosci, stanowiacej jedng dzialke¢ geodezyjna nr
17/63 o powierzchni 0.0210 ha, zlokalizowang w Kaliszu, przy al. Wojska Polskiego 2a, dla
ktorej VI Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Kaliszu prowadzi ksiege wieczysta
KZ1A/00056503/1.

W dziale IIT KW 56503 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Marka Hornowskiego

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Prezydenta Miasta Kalisza

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Bank Gospodarki Zywno$ciowej S.A. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Wielkopolskiego Banku Spotdzielczego S.A. w Poznaniu
- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Skarbu Panstwa — Prezydenta Miasta Kalisza

W dziale IV KW 56503 widnieja wpisy hipotek:
- Hipoteka umowna na kwot¢ 1.320.000,00z1 na rzecz BRE Bank S.A. w Warszawie.

optata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego przedmiotowego gruntu wynosi 606,75 zt (zat. nr 2
do operatu)

Stwierdzono zgodno$¢ zapiséw pomigdzy ksigga wieczysta 1 rejestrem gruntow w zakresie
podstawowych danych.

Sposob uzytkowania nieruchomosci wpisany w ksigdze wieczystej jest niezgodny z rzeczywistym,
przedmiotowa nieruchomos$¢ nie jest zabudowana obiektem stacji paliw.

Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.

Lokalizacja, otoczenie i sasiedztwo.

LOKALIZACJA W OBREBIE WOJEWODZTWA.

Kalisz jest miastem potozonym w poludniowo-wschodniej czg$ci wojewodztwa wielkopolskiego, nad
rzeka Prosna, w strefie wplywow trzech duzych osrodkow miejskich: Poznania, L.odzi i Wroctawia, z
ktorymi posiada zadowalajace potaczenia komunikacyjne, kolejowe i autobusowe. W latach 1975-
1998 byt siedziba wojewodztwa kaliskiego, obecnie jest miastem na prawach powiatu i siedziba
powiatu kaliskiego ziemskiego. Drugie pod wzgledem wielko$ci miasto wojewodztwa
wielkopolskiego 1 jedno z wigkszych miast w Polsce (37 miejsce w 2004 pod wzgledem liczby
ludnosci i 35 miejsce w 2004 pod wzgledem powierzchni).

Wspottworzy wraz z Ostrowem Wielkopolskim 1 zespotem Skalmierzyc, konurbacje 1 okreg
przemystowy. Powierzchnia miasta wynosi 69,8 km2, ktora zamieszkuje ok. 107 tys. mieszkancow.

LOKALIZACJA W OBREBIE MIASTA



Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest w zachodniej czgéci miasta, przy alei Wojska Polskiego,
w strefie skupiajacej tereny o funkcji handlowo-ustugowej (handel wielkopowierzchniowy).

Aleja Wojska Polskiego to jedna z najwazniejszych, najbardziej ruchliwych i druga co do dlugosci
arteria komunikacyjna Kalisza. Ciagnie si¢ od potudniowo-zachodniego Dobrzeca az po Majkéw. Ma
5,58 km dtugosci. Zaczyna sig na ulicy Wroctawskiej. Na rondzie Westerplatte krzyzuje si¢ z ulica
Podmiejska, a poprzez dwa mosty przecina Prosng 1 Kanat Bernardynski. Konczy si¢ na ulicy
Stawiszynskiej. Jej przedtuzeniem jest aleja Wiadystawa Sikorskiego konczaca sig na ulicy
Warszawskiej. Przebiega przez siedem dzielnic Kalisza — Dobrzec, Kaliniec, Widok, Rogatke,
Ogrody, Piskorzewie i Majkéw. Na calej dhugosci jest dwujezdniowa. Odcinek migdzy weztem z
obwodnica Nowych Skalmierzyc a rondem Westerplatte jest cz¢Scia waznej drogi krajowej nr 25.
Przy Alei Wojska Polskiego ulokowato si¢ duzo firm, zaréwno polskich jak i zagranicznych (m.in.
Tesco, Makro, Castorama, Big Star, Media Markt, salon samochodowy VW i Audi).

Wyceniana nieruchomos$¢ usytuowana jest bezposrednio przy Alei Wojska Polskiego.

DOSTEPNOSC

Nieruchomos$¢ usytuowana jest przy alei Wojska Polskiego. Aleja Wojska Polskiego stanowi odcinek
drogi krajowej nr 25, we fragmencie przy ktorym usytuowana jest przedmiotowa nieruchomos¢ jest
droga czteropasmowa.

Aktualnie dojazd do nieruchomosci odbywa si¢ urzadzonym zjazdem z alei, przez dz. nr 7/15
(KZ1A/00046754/2, uzytek ,,dr”, wtasnos$¢ osoby fizycznej), brak ustanowionej stuzebnosci
przejazdu.

SASIEDZTWO

Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa komercyjna m.in. myjnia samochodowa,
salon samochodowy VW i Audi, obiekty handlu wielkopowierzchniowego: Tesco, Media Markt, Big
Star, Castorama, Makro.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Wyceniana nieruchomos¢ zapisana w ksiedze wieczystej nr KZ1A/00056503/1, obejmuje jedna
dziatk¢ gruntu nr 17/63 o powierzchni 210 m2. Dzialka o ksztalcie zblizonym do trdjkata,
uzytkowana jako zielen izolacyjna dla stacji paliw. Teren nieruchomosci otoczony jest kraweznikiem,
poro$nigty trawa. Na dziatce wbudowana zostala latarnia (pojedyncza oprawa oswietleniowa na
wysiggniku osadzonym na stupie) oraz trzy maszty.

Z uwagi na brak formalnego dostgpu do drogi publicznej, nieruchomo$¢ moze stanowic¢ teren
uzupelniajacy dziatki sasiednie.

Nieruchomos¢ posiada dostgp do infrastruktury technicznej:

71 sieci elektrycznej

sieci wodociagowej

sieci kanalizacji sanitarnej

sieci gazowej

O Ood

Przedmiotowe prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zapisanej pod nr KW
KZ1A/00056503/1 zostalo oszacowane na laczng kwote 41.500,00z1 (slownie: czterdziesci jeden
tysiecy pigcset zlotych 00/100).



