Operat szacunkowy - wyciag KZ1A/00068796/8

1.. dokonal opisu i oszacowania 1/2 niewydzielonej czg$ci nieruchomosci nalezacej do Bozeny
Kaczmarek oraz 1/2 niewydzielonej czeg$ci nieruchomosci nalezacej do Edwarda Wozniaka
stanowiacej lokal mieszkalny o pow. 48,3400m2, parter, 3 pokoje, kuchnia, tazienka, wc 1
przedpokdj, wraz z udziatem 37/10000 w nieruchomosci zapisanej w KW 62599

potozonej: 62-800 Kalisz, ul. Widok 95/51, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW 68796 [NKW KZ1A/00068796/8]

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

lokal mieszkalny o pow. 48,3400m2, parter, 3 pokoje, kuchnia, tazienka, wc i1 przedpoko6j, wraz z
udziatem 37/10000 w nieruchomosci zapisanej w KW 62599.

3. Stwierdzone prawa i obciazenia:

Wzmianka o prowadzonej egzekucji . Hipoteki jak w zataczonym wykazie.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktérych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

W posiadaniu dluzniczki Bozeny Kaczmarek.

6.Sposdb korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Zamieszkaty przez 3 osoby. Dhuzniczke i dwoch syndw Daniela Kaczmarek i Adama Kaczmarek
7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

W dziale III KW 68796 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Kaliskiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-
Wiasnosciowej w Kaliszu.

W dziale IV KW 68796 brak jest wpisow hipotek.

W Swietle danych ewidencji gruntow i1 budynkéw budynek wielorodzinny, w ktérym jest
zlokalizowany wyceniany lokal mieszkalny, usytuowany jest na dzialce ewidencyjnej nr 150/2 o
powierzchni 1.3206 ha, w obrgbie geodezyjnym 071 Widok. Dla nieruchomos$ci gruntowej Sad
Rejonowy w Kaliszu prowadzi ksigge wieczysta nr KZ1A/00062599/5 (wtasciciel gruntu Kaliska
Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa w Kaliszu w udziale 8398/10000 oraz
wiasciciele wyodrebnionych lokali w udziale 1602/10000).

Charakterystyka nieruchomosci — stan techniczno-uzytkowy.

Lokalizacja, otoczenie i informacje ogolne.

LOKALIZACJA W OBREBIE WOJEWODZTWA

Kalisz jest miastem polozonym w potudniowo-wschodniej czgs$ci wojewodztwa wielkopolskiego, nad
rzeka Prosna, w strefie wplywow trzech duzych osrodkow miejskich: Poznania, Lodzi 1 Wroctawia, z
ktorymi posiada zadowalajace polaczenia komunikacyjne, kolejowe 1 autobusowe. W latach 1975-
1998 byt siedziba wojewddztwa kaliskiego, obecnie jest miastem na prawach powiatu i siedziba
powiatu kaliskiego ziemskiego. Drugie pod wzgledem wielko$ci miasto wojewodztwa
wielkopolskiego 1 jedno z wigkszych miast w Polsce.

Wspottworzy, wraz z Ostrowem Wielkopolskim i zespotem Skalmierzyc, konurbacj¢ i okrgg
przemystowy. Powierzchnia miasta wynosi 69,8 km2, ktora zamieszkuje ok. 107 tys. mieszkancow.
LOKALIZACJA NA TERENIE MIASTA

Budynek, w ktérym znajduje si¢ przedmiotowy lokal mieszkalny, potozony jest w zachodniej czesci



miasta Kalisz, na osiedlu mieszkaniowym Widok, przy ulicy Widok 95. Widok to dzielnica petniaca
funkcje osiedla w potudniowo-zachodniej czesci Kalisza. Dzielnicg tworza gldwnie bloki 1 wiezowce,
rzadziej domki jednorodzinne.

Teren wokét budynku, w ktorym usytuowany jest wyceniany lokal jest czescia osiedla Widok
zabudowana obiektami wybudowanymi w technologii uprzemystowionej. W najblizszym sasiedztwie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, placéwki oswiatowe, sklepy spozywczo-przemystowe.
SASIEDZTWO i DOSTEPNOSC

Najblizsze sasiedztwo stanowi zabudowa wielorodzinna. Dojazd do budynku prowadzi ulica Widok.

Opis budynku, w ktérym usytuowany jest lokal mieszkalny.

Budynek wielorodzinny pigciokondygnacyjny, os§mioklatkowy o 100 lokalach mieszkalnych, o
typowej architekturze. Obiekt wybudowany z wielkowymiarowych elementow prefabrykowanych
OWT-67, tzw. ,,wielkiej ptyty”, catkowicie podpiwniczony. Dach ptaski, kryty papa.

Powierzchnia zabudowy: 1066,00 m2
Rok budowy: 1974
INSTALACJE WEWNETRZNE

1 elektryczna o$§wietleniowa i gniazd wtykowych

wodno-kanalizacyjna

gazowa

centralnego ogrzewania

wentylacji grawitacyjnej

teletechniczne

Budynek jest w zadowalajacym stanie technicznym. W obiekcie zostat przeprowadzony remont w
zakresie ocieplenia $cian zewngtrznych i stropodachu.

Opis wycenianego lokalu mieszkalnego.

Przedmiotowy lokal mieszkalny nr 51 usytuowany jest na parterze opisanego w pkt. 6.2.2. budynku
wielorodzinnego.

Lokal jest jednopoziomowy, o korzystnym rozktadzie pomieszczen (do kazdego pomieszczenia
osobne wejscie), z balkonem.

Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 48,34 m2

Pomieszczenie przynalezne — piwnica nr 51 3,29 m2

Do lokalu przynalezy udziat 37/10000 w nieruchomosci wspoélnej, tj. w prawie wlasnosci gruntu i w
prawie wlasnosci czgsci wspolnych budynku.

Wykaz pomieszczen w mieszkaniu:

L.p. Pomieszczenie Powierzchnia w m2

1. pokoj 14,96
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pokoj 9,74
pok6j 8,32
kuchnia 6,11

przedpokdj 6,12

lazienka 2,19

. wc 0,90

Razem powierzchnia uzytkowa 48,34

Elementy wykonczenia wewnetrznego:

Pokdj 1 pokoj dzienny z balkonem, na podtodze mozaika parkietowa, Sciany malowane, okno
drewniane, drzwi ptytowe ze szkleniami

Pok6j2  napodtodze mozaika parkietowa, §ciany malowane, okno PCV, drzwi ptytowe z dykta
Poko6j 3 na podtodze ptytki ceramiczne, $ciany boazeria ze sklejki + malowanie

Przedpokoj na podtodze parkiet, §ciany 1 sufit z boazerii (sklejki)

Kuchnia na podtodze ptytki ceramiczne, $ciany: ptytki ceramiczne, okno PCV, drzwi ptytowe
Lazienka na podtodze i §cianach ptytki ceramiczne, wanna, umywalka, drzwi ptytowe
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WC na podtodze i $cianach plytki ceramiczne, drzwi pltytowe szklone, sedes

Instalacje

w lokalu  elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania,
teletechniczne

Stan techniczny i stopien zuzycia lokalu mieszkalnego

W wyniku przeprowadzenia wizji lokalnej oceniono stan techniczny wycenianego lokalu na $redni.
Standard wykonczenia i wyposazenia — niski.

Mieszkanie jest umeblowane, zamieszkane. W lokalu zameldowane sa trzy osoby.



