Operat szacunkowy - wyciag KZ1A/00004664/8

opisu i oszacowania nieruchomosci stanowiacej dziatka nr 211 o pow. 1,0000 ha potozonej: 62-814
Blizandw, Zerniki, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydziat Ksiag Wieczystych

prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 4664 [NKW KZ1A/00004664/8]

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

dziatka nr 211 o pow. 1,0000 ha zabudowana budynkiem w stanie budowy, cz¢$ciowo
wykonczonym.

3. Stwierdzone prawa i obciazenia:

Wzmianka o prowadzonej egzekucji jak w zataczonym wypisie z KW. Hipoteki jak w zataczonym
wypisie z KW

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0s0by w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

W posiadaniu dtuznikow.

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Dla celéw mieszkalnych, zamieszkate przez 6 osob, tj. dtuznicy, dwoje dzieci, rodzice Jacka
Lewandowskiego.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

operat szacunkowy nieruchomosci gruntowej, stanowiacej dzialke ewidencyjng numer 211, o
powierzchni 1,0000 ha, zabudowana jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym oraz
budynkiem gospodarczym. Na nieruchomosci znajduje si¢ rowniez wiata o konstrukcji
drewnianej z wypelnieniem S$cian bocznych plytami betonowymi ogrodzeniowymi oraz
drewniany golebnik posadowiony na konstrukeji z stalowych ksztaltownikow, nie zwigzany
trwale z gruntem. Nieruchomos$é polozona jest miejscowosci Zerniki 27, gm. Blizanéw, powiat
kaliski.

Nieruchomo$s¢ ma urzadzona ksiege wieczysta nr KZ1A/00004664/8 prowadzong
przez VI Wydzial Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowy w Kaliszu.

W dziale 111 KW 4664 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Banku BPH S.A. w Krakowie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Sygma Banque Societe Anonyme S.A. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz FM Bank S.A. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Banku Pekao S.A. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Polbank EFG S.A. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Zrzeszenie Wtascicieli | Zarzadcéw Doméw w Kaliszu
- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz BNP Paribas Bank Polska S.A.

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz ING Bank Slaski S.A. w Katowicach

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Santander Consumer Bank S.A. we Wroclawiu

W dziale IV KW 4664 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna kaucyjna na kwotg 268.407,10zt na rzecz Santander Consumer Bank S.A.

- Hipoteka przymusowa na kwotg 1.330,14zt na rzecz ZUS Oddziat w Ostrowie Wielkopolskim
- Hipoteka przymusowa na kwotg 45.381,60zt na rzecz ZUS Oddziat w Ostrowie Wielkopolskim
- Hipoteka przymusowa na kwotg 16.661,55z1 na rzecz ZUS Oddziat w Ostrowie Wielkopolskim
- Hipoteka przymusowa na kwotg 3.679,65zt na rzecz ZUS Oddziat w Ostrowie Wielkopolskim

Lokalizacja i otoczenie

Przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona jest w miejscowoséci Zerniki, gmina Blizanéw (obreb
ewidencyjny: 0035 — Zerniki) powiat kaliski. Nieruchomo$é usytuowana jest w sasiedztwie drogi
wojewodzkiej nr 442 na odcinku Kalisz — Wrzesnia. Bezposrednie sasiedztwo przedmiotowej
nieruchomos$ci stanowi podobna zabudowa mieszkaniowa siedliskowa, grunty niezabudowane
uzytkowane rolniczo oraz las.



Dojazd do nieruchomosci odbywa poprzez drogg nieutwardzona - droga gruntowa.

Charakterystyka gminy Blizanow

Gmina Blizanéw to najwigksza wiejska gmina powiatu Kkaliskiego. Teren gminy jest typowym
przyktadem $rodowiska przyrodniczego dla terenow wielkopolskich. Dominuja siedliska borow w
lasach oraz typowa roslinno$¢ terenow rolniczych i fggowych.

Gmina jest typowo rolnicza, na jej terenie dziata okoto 1500 gospodarstw rolnych, nie ma zaktadow
przemystowych. Dziatajace zaktady prowadza glownie dzialalno§¢ zwiazang z obstuga rolnictwa. W
gminie dziata 335 podmiotéw gospodarczych. W zwiazku z tym, ze rolnictwo jest gtéwna dziedzina
produkcji, mozna spodziewaé si¢ intensyfikacji produkcji rolniczej szczegdlnie w potudniowo -
srodkowej czesci gminy, gdzie juz obecnie prowadzona jest intensywna uprawa rolniczo -
warzywnicza.

Ludnos$¢ gminy: 9 500 0sob

Powierzchnia gminy : 15 782 ha

Uzytki rolne: 10 927 ha

Stan techniczno — uzytkowy

Przedmiotowa nieruchomo$¢ sktada si¢ z dziatki ewidencyjnej nr 211, ksztaltem zblizonej do trapezu
prostokatnego (patrz mapa ewidencyjna), dluzszym bokiem przylegajacej do drogi dojazdowej o
nawierzchni gruntowej. Nieruchomo$¢ zabudowana jest jednorodzinnym budynkiem mieszkalnym
oraz budynkiem gospodarczym. Ponadto na nieruchomosci znajduje si¢ wiata oraz got¢bnik (patrz
opis ponizej).

Zabudowa nieruchomosci - budynek mieszkalny

Nieruchomos¢ zabudowana jest murowanym z pustaka ceramicznego budynkiem mieszkalnym,
krytym dachem dwuspadowym z eternitu, o drewnianej konstrukcji wigzby dachowej. Jest to
budynek niepodpiwniczony, parterowy z poddaszem uzytkowym, o powierzchni uzytkowej 160 m2.
Budynek wybudowany zostat na przetomie lat 80/90-tych XX wieku. Do dnia ogledzin budynek nie
zostal w pelni wykonczony i wymaga przeprowadzenia naktadow inwestycyjnych.

Budynek nie zostat w catosci wykonczony, znaczna jego cze$¢ wymaga przeprowadzenia naktadéw
inwestycyjnych. Dach w budynku mieszkalnym pokryty jest ptytami eternitowymi zawierajacymi
szkodliwy azbest, podbitki skoséw sufitow wykonane sa z ptyt pazdzierzowych. Podtogi stanowia
wylewki betonowe (W czg$ci pomieszczen podloga wylozona deskami), §ciany czg§ciowo tylko
otynkowane tynkiem cementowo-wapiennym, niemalowane (bez gtadzi gipsowych). Ponadto w
pomieszczeniach sanitarnych zamontowana zostata armatura tazienkowa, brak jest natomiast

oktadzin §cian i podtog (podtoga - wylewka betonowa, $ciany — tynki malowane - czgsciowo).
Kuchnia znajdujaca sig¢ na pigtrze budynku mieszkalnego jest niewykonczona — aktualnie
pomieszczenie wykorzystywane jako pomieszczenie gospodarcze. Zarowno stolarka okienna jak 1
zamontowane w pomieszczeniach grzejniki (typu Faviera) pochodza z okresu budowy budynku i
wykazuja oznaki zuzycia. Budynek nie zostal otynkowany.

Stan techniczno — uzytkowy budynku mieszkalnego: staby

Program uzytkowy budynku mieszkalnego:

. Parter: wiatrotap, korytarz, 4 pokoje (w tym salon ze schodami wej§ciowymi na pigtro),
kuchnia z jadalnia, kotlownia, spizarnia, tazienka z WC.
. Pigtro: korytarz, kuchnia (nie wykonczona), 3 pokoje, garderoba, tazienka.

Standard wykonczenia

Podloga — na parterze podtoga w wigkszo$ci pomieszczen wykonana z desek (w salonie oraz w
tazience wylewka betonowa), spizarnia — ptytki ceramiczne; pigtro — w wigkszosci wylewka
betonowa, czgsciowo przykryta wykladzina,

Sciany i sufit — czesciowo tynk malowany, czesciowo $ciany otynkowane niemalowane,

w kuchni fartuch ochronny z ptytek ceramicznych nad ciagiem roboczym mebli kuchennych, skosy
sufitow obite ptyta pazdzierzowa, na parterze czgsciowo obite boazeria.

Stolarka okienna — drewniana w wieku budynku,

Stolarka drzwiowa — cze$ciowo drewniana, cze$ciowo ptytowa,



Armatura tazienkowa: parter — wanna zeliwna, miska klozetowa ceramiczna stojaca, umywalka
ceramiczna, pigtro — wanna zeliwna.
Kuchnia na parterze budynku kuchnia wykoficzona, armatura kuchenna: zlewozmywaka, piec
elektryczny oraz piec gazowy, kuchnia na pigtrze niewykonczona.
Budynek mieszkalny uzbrojony jest w instalacje:
- elektryczna,
- wodociagowa,
- kanalizacji sanitarnej — szambo,
- telefoniczna,
- centralnego ogrzewania — zasilana piecem na opat (grzejniki typu Faviera).
Zabudowa nieruchomosci - budynek gospodarczy

Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem gospodarczym sktadajacym si¢ z jednego
pomieszczenia. Jest to budynek parterowy, murowany z pustakow zuzlowo-betonowych (Sciany
nieotynkowane), z dachem jednospadowym krytym eternitem, o powierzchni uzytkowej 13,50 m2.
Budynek gospodarczy usytuowany jest w sasiedztwie budynku mieszkalnego, przy granicy z dziatka
ewidencyjna numer 212/2.
Na nieruchomos$ci znajduje si¢ rowniez wiata o konstrukcji drewnianej z wypetnieniem $cian
bocznych ptytami betonowymi ogrodzeniowymi, dach jednospadowy kryty blacha trapezowa
(powierzchnia zabudowy wiaty 92m2).
Prostopadle do wiaty usytuowany jest drewniany gotebnik posadowiony na konstrukcji z stalowych
ksztattownikow, nie zwiazany trwale z gruntem.
Teren nieruchomosci
Dziatka ewidencyjna numer 211 zostata podzielona na dwie funkcjonalne czgsci. Czgs$¢ siedliskowa
ogrodzona ptotem z przgset betonowych (plot niepetlny z ubytkami ptyt betonowych w tylnej czgsci
ogrodzenia), z wydzielonymi dwoma wjazdami na teren posesji - bramy wjazdowe o konstrukcji
metalowej (czes¢, na ktorej znajduje si¢ zabudowa nieruchomosci). Druga czgs¢ stanowi
niezabudowany, nieogrodzony grunt uzytkowany rolniczo. Czgs¢ siedliskowa nieruchomosci
porosnigta jest trawa, czgsciowo z nasadzeniami drzew i1 krzewoéw ozdobnych. Przez nieruchomos¢,
rownolegle do drogi dojazdowej (w odleglosci ca 1 m od drogi) przebiega linia elektroenergetyczna.
Charakterystyka przedmiotowej dzialki ewidencyjnej nr 211 ze wzglgdu na charakter uzytkoéw i klas
bonitacyjnych.
Podziat gruntéw ze wzgledu na charakter uzytkow 1 klasg bonitacyjna przedstawia si¢ w nastgpujacy
sposob:
Lp. Numer ewidencyjny dziatki Rodzaj uzytkéw Klasa bonitacyjna Powierzchnia
[ha] Udziat % klasy bonitacyjnej w powierzchni catkowitej
1 211 Grunty orne RVI 0,9000 90,0 %
2 211 Uzytki rolne zabudowane  B-RVI 0,1000 10,0 %

Razem 1,0000 100 %

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dla dziatki ewidencyjnej nr 211 polozonej w miejscowosci Zerniki brak jest obowiazujacego
planu zagospodarowania przestrzennego. Plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Blizandéw
stracit waznos$¢ z dniem 31.12.2003r.

W studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego jakie gmina posiada,
Uchwata Nr X1/63/99 Rady Gminy Blizanéw z dnia 27.10.1999 r., dziatka ta posiada przeznaczenie
pod: tereny upraw polowych na glebach o przecigtnej i niskiej przydatnosci produkcyjne;.

Dla dziatki ewidencyjnej nr 211 polozonej w miejscowosci Zerniki nie zostata wydana decyzja
0 warunkach zabudowy.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zapisana pod nr KW KZ1A/00004664/8 zostala oszacowana na
laczna kwote 178.000,00z1 (stownie: sto siedemdziesiat osiem tysigcy zlotych 00/100).






