Operat szacunkowy KZ1A/00070740/8 - wyciag

1. opisu i oszacowania lokalu mieszkalnego stanowiacego lokal mieszkalny sktadajacy si¢ z 2 pokoi,
kuchni, tazienki, wc, przedpokoju o pow. 58,1000 m2 z przynalezna piwnica, potozony na 6
kondygnacji wraz z udziatem 272/100000 w nieruchomosci zapisanej w KZ1A/00062760/5
potozonego: 60-280 Kalisz, ul. H.Sawickiej 13/111, dla ktérego Sad Rejonowy w Kaliszu Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 70740 [NKW KZ1A/00070740/8]
2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

lokal mieszkalny sktadajacy si¢ z 2 pokoi, kuchni, tazienki, wc, przedpokoju o pow. 58,1000 m2 z
przynalezna piwnica, potozony na 6 kondygnacji wraz z udzialem 272/100000 w nieruchomosci
zapisanej w KZ1A/00062760/5

3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:

Wzmianki o prowadzonej egzekucji w dziale 111 KW, hipoteki WBS S.A. w dziale IV KW.
4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

Zbystawa Zawadzkiego — dtuznika.

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Na cele mieszkalne.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

operat szacunkowy nieruchomos$¢ lokalowa polozona w Kaliszu przy ulicy Hanki
Sawickiej 13, obejmujaca prawo wlasnosci:

- lokalu mieszkalnego oznaczonego nr 111, o powierzchni uzytkowej 58,10 m? -
zapisanego w KZ1A/00070740/8;

- udzialu wynoszacego 272/100000 cze$ci gruntu i czesci wspolnych budynku i urzadzen,
ktore nie stuza do wylacznego uzytku wlascicieli poszczegolnych lokali — zapisanych w
KZ1A/00062760/5.

W dziale III KW 70740 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Banku BPH S.A. w Krakowie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz EFG EuroBank Ergasias S.A. Oddzial w
Polsce z siedzibag w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Sygma Bangue Sociecte Anonyme S.A. w
Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Wielkopolskego Bank Spotdzielczego w
Poznaniu

W dziale IV KW 70740 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna taczna zwykta na kwotg 300.000,00zt na rzecz Wielkopolskiego Banku
Spotdzielczego Oddzial w Kaliszu z siedziba w Poznaniu

- Hipoteka umowna taczna kaucyjna na kwotg 150.000,00zt na rzecz Wielkopolskiego Banku
Spotdzielczego Oddzial w Kaliszu z siedziba w Poznaniu

Stan techniczno-uzytkowy

Budynek, w ktorym znajduje si¢ szacowany lokal, potozony jest

w obrebie osiedla mieszkaniowego Dobrzec w strefie posredniej miasta Kalisza, przy ul.
Hanki Sawickiej 13.

Osiedle Dobrzec — potozone jest w zachodniej czgsci Kalisza,

w odlegtosci okoto 4 km od Srodmiescia. Jest to jedna z wiekszych pod wzgledem liczby
mieszkancoOw dzielnica miasta liczaca

ok. 23 000 mieszkancoéw. Podzielona jest na dwie czgsci: Dobrzec W

i Dobrzec P. Dominuje tu wielkoplytowe budownictwo mieszkaniowe. Osiedle jest w petni
wyposazone w typowa infrastrukture techniczna tj. urzadzone chodniki, parkingi, podjazdy,



place zabaw, zielen. Dostgp do komunikacji miejskiej - dogodny. Takze wystgpowanie
obiektow uzyteczno$ci publicznej — typowe dla zorganizowanego osiedla i adekwatne do
liczby mieszkancow tj. obiekty handlowo — ustugowe, zlobek, przedszkole, szkota
podstawowa, gimnazjum, hala sportowo-widowiskowa ,,Arena” na ponad 3 tys. 0sob.
Powierzchnia Dobrzeca to 8 km?2. Dobrzec jest dobrze skomunikowany z pozostata czgScia
miasta.

Dziatka nr 77/3 (obregb 073 Dobrzec) zabudowana wielorodzinnym budynkiem mieszkalnym,
w ktorym miesci si¢ lokal szacowany nr 111.

OPIS STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU,
W KTORYM USYTUOWANY JEST SZACOWANY LOKAL MIESZKALNY
WG STANU Z DNIA OGLEDZIN, TJ. 22 MAJA 2014 R.

Budynek murowany, dziewigciokondygnacyjny (320 lokali mieszkalnych), z windami,
podpiwniczony, wybudowany w technologii uprzemystowione;j ,,wielka ptyta”, kryty
stropodachem ptaskim.

Konstrukcja budynku wielkoptytowego oparta jest na prefabrykowanych elementach
betonowych z mocowaniami z pretow stalowych (zZelbet). Systemy wielkoplytowe stanowia
elementy stropowe (pelne lub kanalowe) oraz §ciany nos$ne, usztywniajace, dziatowe

1 elewacyjne, ponadto gotowe biegi schodow, szyby windowe

I instalacyjne.

Opis konstrukcji budynku:

ELEMENTY OPIS

Fundamenty: wylewane, zelbetowe, monolityczne.

Sciany konstrukcyjne: strunobetonowe tzw. ,,wielka ptyta”.

Dach: kryty papa termozgrzewalna, ocieplony masa styropianowa.

Elewacja: warstwa termoizolacyjna ze styropianu, pokryta tynkiem mineralnym.
Okna: na klatce schodowej w ramach drewnianych, malowane farba olejna, szkolone

pojedynczo.
Drzwi: wejsciowe podwojne, stalowe, profilowe, czgsciowo szklone.
Schody na klatce schodowej: pokryte masa lastrico, z balustradami i porgczami z

elementow stalowych.

Instalacje w budynku:

- elektroenergetyczna,

- wodno — kanalizacyjna (miejska),

- centralnego ogrzewania, zasilana z miejskiego wezta cieplowniczego,
- gazowa,

- odgromowa,

- domofonowa.

Stan techniczny

Budynek zrealizowany w latach 80-tych XX wieku.
Powierzchnia zabudowy — 4 109 m2.

Stan techniczny — dobry — adekwatny do czasokresu trwania.

OPIS STANU TECHNICZNEGO LOKALU MIESZKALNEGO
Potozenie lokalu — V pigtro (VI kondygnacja).

POWIERZCHNIA UZYTKOWA — 58,10 m=.

Program uzytkowy: 2 pokoje + kuchnia + korytarz + tazienka + wc.



Pomieszczenie przynalezne do lokalu — piwnica.

Opis wykonczenia

ELEMENTY OPIS

Wyprawy $cian:

- w pokojach i korytarzu pomalowane farbami emulsyjnymi,

- w kuchni: ptytki ceramiczne w pasie roboczym, w pozostatej czesci malowane farbami
emulsyjnymi,

- w lazience i w wc: ptytki ceramiczne do wysokosci ok. 1,7 m, w pozostatej czeSci malowane
farbami emulsyjnymi.

Sufity:
- malowany farba emulsyjna.

Podlogi:

- w pokojach i korytarzu wyktadzina zmywalna na betonie,

- w tazience i w wc plytki ceramiczne.

Drzwi wejsciowe do lokalu

- pojedyncze, z materialdow drewnopochodnych, wyciszone - obite od wewnatrz materialem
skoropodobnym.

Drzwi wewnetrzne

- z materialdow drewnopochodnych, czg¢sciowo szklone, futryny stalowe.
Okna - w ramach pcv.

Parapety wewnetrzne - Z pev.

Parapety zewnetrze - blaszane.

Balkon - plyta zelbetowa — pokryta wyktadzing zmywalna
- balustrada stalowa + szklo.

Instalacje w lokalu:

- centralnego ogrzewania: grzejniki zeberkowe,

- elektroenergetyczna,

- wodna,

- kanalizacja sanitarna,

- gazowa,

- domofonowa,

- TV kablowej.

Standard wykonczenia wszystkich pomieszczen w lokalu — przecigtny.



