Operat szacunkowy - wyciag KZ1A/00019803/3

Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Kaliszu Jozef Kolanski w sprawie z wniosku:
Marek Wasiewicz
62-814 Blizanow, , Bogucice 5
ktorego reprezentuje radca prawny: Radca Prawny Warszewska Joanna
62-800 Kalisz ul. Polna 20/218
przeciwko:
Malgorzata Miklas
62-872 Godziesze Mate, ul. Zadowicka 37
o egzekucjg nalezno$ci pienigznej

1. w dniu 06-03-2014r. dokonal opisu i oszacowania nieruchomosci stanowiacej dziatka nr 193/1 o
pow. 1,4500 ha, nieruchomos$¢ niezabudowana potozona 62-872 Godziesze Mate, Godziesze
Wielkie, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydzial Ksiag Wieczystych

prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 19803 [NKW KZ1A/00019803/3]

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

dziatka nr 193/1 o pow. 1,4500 ha, nieruchomo$¢ zabudowana szklarnia, budynkiem gospodarczym,
pozostatosciami budynku po kotlowni

3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:

Wzmianki o prowadzonej egzekucji. Wpisy hipotek w dziale IV KW.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

W posiadaniu dtuzniczki.

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Dla celow produkcji rolnej, ogrodniczej, czg§ciowo nieuzytki.

7.Z.gloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

8. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostanie przez bieglego sadowego do dnia:
23.05.2014r.

Czynnosci rozpoczeto o godzinie 10:00 - zakonczono o godzinie 10:45.

Przy czynnoS$ciach obecni byli:

Dhtuznik; Matgorzata Miklas

Biegla sadowa; Magdalena Szydlak

Ponadto stwierdzono: --------------

Uczestnicy czynnosci zlozyli nastgpujace wnioski 1 oSwiadczenia: ------------------

Komornik poinformowal, ze zgodnie z art.950 kpc, termin zaskarzenia opisu i oszacowania wynosi
dwa tygodnie i liczy si¢ od dnia jego ukonczenia.

Po odczytaniu protokot podpisali:

wierzyciel dhuznik Biegly Uczestnik
W dniu 30.04.2014r. stawila si¢ biegla sadowa mgr Magdalena Szydlak i przedlozyla operat
szacunkowy nieruchomosci zabudowanej, polozonej we wsi Godziesze Male, w jednostce
ewidencyjnej 300704_2-Godziesze Wielkie, obrebie geodezyjnym 0004 Godziesze Male (powiat
kaliski, woj. wielkopolskie), zapisana w ewidencji gruntow jako dzialka nr 193/1 o powierzchni
1.4500 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu prowadzi ksigge wieczysta nr KZ1A/00019803/3.

W dziale III KW 19803 widniejg wpisy:
- wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Andrzeja Smelczynskiego (naleznos¢ sptacona)
- wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Marka Wasiewicz



- wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Grzegorza Krason

- wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz POLDRIP Sp. z 0.0. z siedziba w Lodzi

- wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz PHU Maja II Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu
- wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Michata Bgben

W dziale IV KW 19803 widnieja wpisy hipotek:

- hipoteka umowna zwykta w kwocie 200.000,00z1 na rzecz BGZ S.A. w Warszawie

- hipoteka umowna kaucyjna w kwocie 100.000,00zt na rzecz BGZ S.A. w Warszawie

- hipoteka przymusowa w kwocie 179.845,17z1 na rzecz Grzegorza Krason

1 Budynki w ztym stanie technicznym:

- szklarnia typu ,,ukrainka” oraz budynki pomocnicze, o tacznej pow. zabudowy 900,00 m2
- budynek gospodarczy o pow. zabudowy 300,00 m2

- budynek gospodarczy o pow. zabudowy 115,00 m2

Wycena uwzglednia réwniez, w sposob posredni, budowle i instalacje oraz inne urzadzenia trwale
zwiazane z gruntem nieruchomosci (instalacje 1 przytacza) oraz wyposazenie ww. budynkow w
instalacje i urzadzenia trwale z nimi zwiazane (instalacje wewnetrzne, urzadzenia sanitarne itp.).

Na dzien wyceny gmina Godziesze Wielkie nie ma obowiazujacego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru, na ktérym potozona jest wyceniana nieruchomos¢.

Wedtug STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO dla Gminy Godziesze Wielkie, zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy
Godziesze Wielkie nr XLV/221/10 z dnia 09.11.2010 r., przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest
na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — RM/MN.

Oznaczenie nieruchomos$ci wedtug wpisu do rejestru gruntow

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 300704_2- Godziesze Wielkie

OBREB: 0004-Godziesze Mate
NR JEDNOSTKI REJESTROWEJ: G520
POWIERZCHNIA: 1.4500 ha
WEASCICIEL: 1/1 Miklas Matgorzata

Stwierdzono zgodno$¢ pomigdzy ksigga wieczysta 1 rejestrem gruntdéw w zakresie podstawowych
danych.

W ksiedze wieczystej nie ujawniono faktycznego sposobu korzystania z nieruchomosci, ktora jest
zabudowana.

Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.

Lokalizacja, otoczenie i sgsiedztwo.

LOKALIZACJA W OBREBIE POWIATU

Nieruchomos¢, bedaca przedmiotem wyceny potozona jest we wsi gminy Godziesze Wielkie —
Godziesze Mate, w powiecie kaliskim.

Powiat kaliski ziemski jest jednym z 33 powiatow wojewodztwa wielkopolskiego. Usytuowany w
poludniowo-wschodniej czg$ci wojewodztwa, lezy w strefie wptywow trzech duzych osrodkoéw
miejskich: Poznania, Lodzi i Wroctawia, z ktorymi posiada dobre polaczenia komunikacyjne,
kolejowe 1 autobusowe. W sktad Powiatu Kaliskiego wchodzi 10 rolniczych gmin oraz miasto i
gmina Stawiszyn. Powiat zajmuje powierzchni¢ 1160 km?2 i liczy ponad 80 tys. mieszkancow. Okoto
70 % jego powierzchni to uzytki rolne.

LOKALIZACJA W OBREBIE GMINY

Gmina Godziesze Wielkie graniczy z miastem Kaliszem, obejmuje obszar 10 020 ha i jest
zamieszkiwana przez ponad 9 tys. mieszkancow.




Zadowalajaca odlegltos¢ od Kalisza, z ktorym gmina ma dobre polaczenie zapewnia mozliwos¢
korzystania ze skoncentrowanych w miescie ustug, w tym takze instytucji obstugujacych dziatalnos¢
gospodarcza.

Wies Godziesze Male, w ktorej potozona jest wyceniana nieruchomos¢ oddalona jest ok. 16 km od
miasta powiatowego Kalisza oraz ok. 2 km od siedziby gminy Godziesze Wielkie.

Lokalizacja nieruchomosci jest zadowalajaca pod wzgledem bliskosci osrodka zaopatrzenia oraz z
uwagi na walory ekologiczne — kameralnos¢ okolicy, brak uciazliwo$ci zwiazanych z hatasem i
ruchem ulicznym.

DOSTEPNOSC

Bezposredni dostgp do nieruchomosci odbywa si¢ droga gminna o nawierzchni gruntowej (dz. nr
1097, uzytek ,,dr” whasciciel — Gmina).

Uwaga! Na czes$ci dz. nr 1097, ktora stanowi droge dojazdowa do nieruchomosci posadowiony jest
budynek stanowiacy zabudowe nieruchomosci sasiedniej; droga zostata urzadzona wzdtuz budynku i
faktyczny stan zagospodarowania nie przeszkadza w dojezdzie do nieruchomosci, nie odpowiada
jednak geodezyjnie wydzielonej dziatce, ktora powinna stanowi¢ droge.

SASIEDZTWO

Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa zagrodowa oraz tereny uzytkowane
rolniczo.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Wyceniang nieruchomos¢ stanowi jedna dziatka ewidencyjna nr 193/1 o powierzchni 1.45 ha o
ksztalcie zblizonym do prostokata (szeroko$¢ dziatki ok. 55 m), zlokalizowana w drugiej linii
zabudowy ulicy Zadowickiej.

Czes$¢ dziatki o powierzchni 0.60 ha zabudowana jest szklarnia z pozostato§ciami po kottowni,
budynkiem gospodarczym oraz pozostatosciami po rozebranych tunelach foliowych.

Teren zabudowany ogrodzony jest w czgsci siatka stalowa w czeéci parkanem murowanym z
pustakéw zulocementowych, brama wjazdowa stalowa.

Druga czg$¢ dziatki o powierzchni 0.85 ha w wigkszos$ci uzytkowana jest rolniczo, jest nieogrodzona.
W czgsci tej urzadzony jest staw.

Nieruchomos$¢ posiada dostep do infrastruktury techniczne;:

— sieci elektrycznej

—  kanalizacji sanitarnej

Budynki i budowle.

71 Szklarnia z pozostatosciami po kottowni

Szklarnia typu ,,ukrainka” wraz z pozostalosciami po budynku kotlowni ze sterownia. Przy kottowni
posadowiony jest metalowy komin.

Szklarnia w niewielkiej czg$ci wykracza poza granice nieruchomosci 1 posadowiona jest na
nieruchomosci sasiadujace;.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy): 900,00 m2
(szklarni wraz z pozostato$ciami po kottowni)
w tym:

Powierzchnia zabudowy szklarni: 708,00 m2
Powierzchnia zabudowy kottowni: 192,00 m2

Wielko$¢ powierzchni budynku ustalono na podstawie wtasnych pomiaréw inwentaryzacyjnych.
Obiekty od lat nieuzytkowane, w ztym stanie technicznym, podlegaja postgpujacej dewastacji.
Budynek kottowni ze sterownia zrujnowany, czgsciowo rozebrany.

1 Budynek gospodarczy

Budynek parterowy, niepodpiwniczony, przybudowany do budynku garazowo-gospodarczego.



Dane techniczne:
Powierzchnia zabudowy: 300,00 m2
Powierzchnia uzytkowa: 276,00 m2
Zestawienie pomieszczen budynku:
Lp Pomieszczenie Powierzchnia [m2]
1.  pomieszczenie gospodarcze 185,03
2. pomieszczenie gospodarcze 90,97
RAZEM: 276,00

Wielkos$¢ powierzchni budynku ustalono na podstawie wiasnych pomiaréw inwentaryzacyjnych.

Opis rozwigzan materialowo — konstrukcyjnych:

Fundamenty betonowe

Sciany murowane z pustakow na zaprawie cementowo-wapiennej,
Dach ptyt betonowych pokryty papa

Posadzki  betonowe

Tynki tynki cementowo-wapienne

Stolarka drzwiowa czgSciowo bramy metalowe

Obiekt nieuzytkowany, bez bram wjazdowych, podlegajacy postgpujacej dewastacji.
1 Budynek garazowo-gospodarczy

Budynek jednokondygnacyjny, przybudowany do budynku gospodarczego.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 115,00 m2

Powierzchnia uzytkowa: 96,00 m2

Opis rozwiazan materiatowo — konstrukcyjnych:
Fundamenty betonowe

Sciany murowane z pustakow na zaprawie cementowo-wapiennej,
Dach konstrukcji stalowej
Tynki tynki cementowo-wapienne

Obiekt nieuzytkowany, bez pokrycia dachowego, bez bram, posadzek, podlega postepujacej
dewastacji.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zapisana pod nr KW KZ1A/00019803/3 zostala oszacowana na
laczna kwote 83.000,00z1 (stownie: osiemdziesigt trzy tysiace zlotych 00/100).

Biegla wraz z operatem przedlozyla rachunek za sporzadzenie wyceny ww. nieruchomosci
zapisanej w KW KZ1A/00019803/3 na laczng kwote 1.845,00z (slownie: jeden tysigc osiemset
czterdziesci pi¢¢ zlotych 00/100).

Komornik postanowil przyja¢ operat jako przydatny do dalszego wykorzystania i przyznac
bieglemu wynagrodzenie we wnioskowanej wysokosci za sporzadzenie opinii dotyczacej
KZ1A/00019803/3.

Pouczenie:
Komornik pouczyt, iz na powyzszy opis i oszacowanie przystuguje skarga, ktora wnosi si¢ do Sadu Rejonowego w
Kaliszu w terminie dwoch tygodni od dnia dorgczenia niniejszego protokotu opisu i oszacowania (art. 950kpc, art.

767kpc).






