Operat szacunkowy lokalu przy ul.Podmiejskiej 3/63 w Kaliszu - wyciag

1. opisu i 0szacowania ograniczonego prawa rzeczowego

potozonego: 62-800 Kalisz, Podmiejska 3/63, :

wpisanego w rejestrze lokali wlasnosciowych: Kaliska Spotdzielnia Mieszkaniowa L-W

(Adres spotdzielni: 62-800 Kalisz, ul.Gornoslaska 69A ).

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

Lokal mieszkalny o pow.39mz2.

3. Stwierdzone prawa i obciazenia:

Wzmianka o prowadzonej egzekucji.

4. ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

W posiadaniu dtuznika.

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Zamieszkaty przez 1 osobg.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

operat szacunkowy ograniczonego prawa rzeczowego, tj. spoldzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu mieszkalnego Nr 63 o powierzchni 38,68m? usytuowanego na parterze budynku
polozonego w Kaliszu przy ul. Podmiejskiej 3. Grunt na ktérym polozony jest budynek
oznaczony jest w ewidencji gruntéw w obrebie ewidencyjnym 081 OS$ 25 - Lecia , dzialka Nr
ewid 142/19 o powierzchni 0,2948 ha. (KZ1A/00071592/2) ograniczone prawo rzeczowe —
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nie posiada urzadzonej ksiegi
wieczystej.

Oznaczenie nieruchomosci zabudowanej w ktorej zlokalizowany jest lokal

Nr 32 wedlug wypisu z rejestru gruntow.

Jednostka ewidencyjna : 306101 -1M.Kalisz

Obreb ewidencyjny : 0081, 081 O$ 25-Lecia

Miejscowos¢ :  Kalisz

Jednostka rejestrowa gruntow :  G.127

Wspotwilasciciel : udziat 9013/10000 Kaliska Spétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa
siedziba ul. Gornoslaska 69A , 62-800 Kalisz

KW KZ1A/00071592/2

potozenie gruntu — Podmiejska Nr 3

Uwarunkowania planistyczne.
Na dzien wyceny Miasto Kalisz nie ma obowiazujacego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru na ktorym potozona jest wyceniana nieruchomoscé.
Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Kalisza zatwierdzonym
Uchwatq rady Miejskiej Kalisza Nr VII/113/2003 z dnia
22.05.2003 1. (nieaktualny) na przedmiotowym terenie wystepuje zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania miasta Kalisza — dokument planistyczny
majacy rangg Uchwaty Rady Miejskiej Kalisza Nr XXVIII/543/2009 z dnia 03.09.2009r nie
przewiduje zmian w tym zakresie.

Opis i stan nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.

Kalisz potoZony jest w poludniowo-wschodniej czg$ci Wielkopolski. Usytuowanie miasta wptywa na
jego atrakcyjnos$¢. Kalisz jest drugim po Poznaniu osrodkiem przemystowym i handlowym
Wielkopolski.

Wyceniana nieruchomos¢ prawo do lokalu potozona jest w Kaliszu w odlegtosci okoto 2,0 km od



centrum administracyjnego miasta przy ul. Podmiejskiej Nr 3.
Dostepnos¢ : dostep do nieruchomosci dobra , droga publiczna utwardzona asfaltem z urzadzonymi
chodnikami.
Sasiedztwo : W obrgbie zlokalizowanej nieruchomosci wystgpuje zabudowa wielorodzinna w
niewielkiej odlegtosci , centra handlowe, obiekty o§wiatowe, plac zabaw, obiekty stuzby zdrowia,
szkoty, kosciot. W bliskim sasiedztwie znajduje si¢ przedszkole, szkota, obiekty stuzby zdrowia.
Istnieje mozliwo$¢ korzystania z komunikacji miejskiej. Stwierdza si¢ dogodny dojazd ulicami
utwardzonymi.
Warunki geofizyczne dobre, nie stwierdzono skazenia §rodowiska.
Opis nieruchomosci, zagospodarowanie terenu.
Na dziatce Nr 142/19 o pow 0,2948 ha na ktorej zlokalizowany jest budynek wielorodzinny oddany
do uzytku w 1976 r. w ktérym znajduje si¢ przedmiot wyceny. Dostgpnos¢ do budynku dobra,
urzadzony parking . Nieruchomo$¢ posiada dobra lokalizacj¢ na obszarze osiedla.
Budynek wyposazony jest w nastepujaca infrastrukture :
i instalacj¢ elektryczna,
instalacj¢ wodno-kanalizacyjna,
instalacj¢ telekomunikacyjna,
doprowadzona instalacja gazowa w budynku,
instalacja centralnego ogrzewania ,
instalacja cieptej wody.
Opis budynku wielorodzinnego i lokalu mieszkalnego .
Opis budynku wielorodzinnego
Budynek mieszkalny z wykonana elewacja , podpiwniczony.
Liczba kondygnacji 5,
Ilo$¢ klatek — 6, ilos¢ lokali mieszkalnych — 75,
Dane techniczne budynku :
Powierzchnia zabudowy - 788,00 m?
Powierzchnia uzytkowa — 3 229,00 m2
Kubatura —-13 099,00 m?

Budynek wielomieszkaniowy bez lokali uzytkowych w zabudowie osiedlowe; .

Metoda wykonawstwa uprzemystowiona wielkoptytowa. Typ budynku : punktowy . Budynek
posiada V kondygnacji, w catosci podpiwniczony. W podziemiach pomieszczenia techniczno-
gospodarcze i komorki lokatorskie

( piwnice).

Fundamenty Zelbetowe 1 betonowe.

Sciany konstrukcyjne z prefabrykatow zelbetowych.

Stropy z prefabrykatow zelbetowych.

Dach z elementow prefabrykowanych zelbetowych 1 ptyt korytkowych z dociepleniem $cian
szczytowych, §ciany zewngtrznej od strony balkondéw oraz $ciany wejsciowej. Dach pokryty papa
termozgrzewalna. Wymienione rynny dachowe z PCV na rynny z blachy ocynkowanej.
Wymienione drzwi wej$ciowe do klatek schodowych.

Kominy murowane z cegty.

Klatki schodowe - biegi i spoczniki zelbetowe wytozone lastrico, balustrady metalowe.
Stolarka okienna — PCV oraz drewniana, drzwiowa drewniana.

Budynek w $rednim stanie technicznym stwierdzono nieznaczne uszkodzenia $cian, o $rednim
standardzie wykonania. Zuzycie techniczne budynku odpowiada — normalnemu zuzyciu
wynikajacemu z wieku budynku. W ramach niniejszego operatu nie byly wykonywane analizy
dotyczace stanu technicznego budynku.

Opis lokalu mieszkalnego.



Wykaz pomieszczen w lokalu Nr 63 o powierzchni 38,68 m? zlokalizowanym na parterze budynku
wielorodzinnego V kondygnacyjnego ( na podstawie przeprowadzonych ogledzin ) :

Pokoj I -14,43 m?
Pokoj I1 — 8,05 m?

Kuchnia — 5,95 m2
Fazienka — 2,21 m?
WC - 0,77 m?
Przedpokoj - 6,34 m?

Kuchnia — podtoga ptyty PCV, $ciana tapeta. Korytarz podtogi wyktadzina lentex. Lazienka z
zamontowana wanna 1 umywalka, w-c, §ciany podtoga ptytki . Pokoje podtogi wyktadzina, stolarka
okienna PCV. Armatura zuzyta, grzejniki zeliwne. Stolarka drzwiowa drewniana zuzyta. Standard,
wyposazenie lokalu — niskie.

Lokal wymaga remontu.

Przedmiotowe ograniczone prawo rzeczowe, tj. spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego przy ul. Podmiejskiej 3/63 w Kaliszu (brak KW) zostalo oszacowane na laczna
kwote 88.000,00z1 (stownie: osiemdziesiat osiem tysigcy zlotych 00/100).

Biegla wraz z operatem przedlozyla rachunek za sporzadzenie wyceny ww. ograniczonego
prawa rzeczowego na laczng kwote 861,00zt (stownie: osiemset szeS¢dziesiat jeden zlotych
00/100).

Komornik postanowil przyja¢ operat jako przydatny do dalszego wykorzystania i przyznaé
bieglemu wynagrodzenie we wnioskowanej wysokos$ci za sporzadzenie opinii dotyczacej ww.
ograniczonego prawa rzeczowego.

Pouczenie:

Komornik pouczyl, iz na powyzszy opis i oszacowanie przyshuguje skarga, ktora wnosi si¢ do Sadu Rejonowego w
Kaliszu w terminie dwdch tygodni od dnia dorgczenia niniejszego protokotu opisu i oszacowania (art. 950kpc, art.
767kpc).

Komornik Sadowy

dr Jozef Kolanski

Do wiadomos$ci: 1. a/a



