Operat szacunkowy KZ1A/00017097/6 - wyciag

opisu i oszacowania nieruchomosci stanowiacej dziatka nr 46/1 o pow. 0,0559 ha potozonej: 62-
800 Kalisz, Wieniawskiego 61B, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 17097 [NKW KZ1A/00017097/6]

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

dziatka nr 46/1 o pow. 0,0559 ha, zabudowana domem jednorodzinnym w zabudowie szeregowej.
3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:

Wzmianka o prowadzonej egzekucji. Hipoteka w kwocie 255.000,00z1 na rzecz Banku Polskiej
Spoétdzielczosci S.A. w Warszawie.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

W posiadaniu dtuzniczki.

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Zamieszkata przez 2 osoby.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

8. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostanie przez Bieglao Sadowa Magdaleng
Szydlak do dnia: 1.12.2014r.

Czynnosci rozpoczeto o godzinie 14:00 - zakonczono o godzinie 14:30.

Przy czynnoS$ciach obecni byli:

Dhuznik Aleksandra Jaruga

Biegla sadowa Magdalena Szydlak

W dziale III KW 17097 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A. w Warszawie

W dziale IV KW 17097 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna w kwocie 255.000,00z1 na rzecz Banku Polskiej Spoétdzielczosci S.A. Oddziat w Sieradzu.

Zakres wyceny.
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci o
powierzchni 559 m2.

0 budynki

- budynek mieszkalny, w zabudowie czworaczej, dwukondygnacyjny, bez podpiwniczenia, o
powierzchni uzytkowej 78,50 m2, powierzchni zabudowy 59,00 m2, rok budowy 1965 r.

- budynek gospodarczo-garazowy, jednokondygnacyjny, o powierzchni uzytkowej 22,00 m2,
powierzchni zabudowy 26,00 m2, rok budowy 1965 r.

Wycena uwzglednia rowniez, w sposob posredni, budowle 1 instalacje oraz inne urzadzenia trwale
zwiazane z gruntem nieruchomosci (utwardzenia terenu, instalacje i przytacza) oraz wyposazenie
ww. budynkow w instalacje i1 urzadzenia trwale z nim zwiazane (instalacje wewngtrzne, urzadzenia
sanitarne itp.).

Oznaczenie nieruchomos$ci wedtug wpisu do rejestru gruntow:

Wojewddztwo: wielkopolskie

Powiat: M. Kalisz

Jednostka ewidencyjna: 306101 1 M. Kalisz

Obreb: 0144, 144 Majkow
Powierzchnia: 0.0559 ha
Wiasciciel: 44/100 Jaruga Aleksandra

56/100 Jaruga Aleksandra

Stwierdzono zgodno$¢ pomiedzy ksigga wieczysta a rejestrem gruntéw w zakresie podstawowych



danych.

Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.

Lokalizacja, otoczenie i sasiedztwo.

LOKALIZACJA W OBREBIE WOJEWODZTWA.

Kalisz jest miastem potozonym w poludniowo-wschodniej czesci wojewodztwa wielkopolskiego, nad
rzeka Prosna, w strefie wplywow trzech duzych osrodkow miejskich: Poznania, £.odzi i Wroctawia, z
ktorymi posiada zadowalajace potaczenia komunikacyjne, kolejowe 1 autobusowe. W latach 1975-
1998 byt siedziba wojewddztwa kaliskiego, obecnie jest miastem na prawach powiatu i siedziba
powiatu kaliskiego ziemskiego. Drugie pod wzgledem wiclkos$ci miasto wojewodztwa
wielkopolskiego i jedno z wigkszych miast w Polsce (37 miejsce w 2004 pod wzgledem liczby
ludnosci 1 35 miejsce w 2004 pod wzgledem powierzchni). Wspottworzy, wraz z Ostrowem
Wielkopolskim i zespotem Skalmierzyc, konurbacje i okreg przemystowy. Powierzchnia miasta
wynosi 69,8 km2, ktoéra zamieszkuje ok. 104 tys. mieszkancow.

LOKALIZACJA W OBREBIE MIASTA

Przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest przy ulicy Henryka Wieniawskiego, w obrgbie Majkow.
Majkow jest prawobrzezna dzielnica Kalisza, potozona przy drodze krajowej nr 25 Kalisz-Konin.
Gléwnymi ulicami Majkowa sa: Stawiszynska, Wyspianskiego, Pitsudskiego, Godebskiego, Tuwima,
Zeromskiego. Komunikacje z innymi osiedlami zapewniaja linie autobusowe. W sktad dzielnicy
Majkéw wcehodzi ok. 60 ulic.

Dzielnica Majkow jest $cisle powiazana z sasiednia dzielnica Chmielnik, tworzac jednoczes$nie
potnocna 1 potnocno-wschodnia czg$¢ miasta zamieszkiwana przez okoto 10 000 mieszkancow,
stanowiac jednocze$nie najwicksza willowa dzielnice w Kaliszu.

DOSTEPNOSC

Bezposredni dostep do nieruchomosci stanowi ulica Henryka Wieniawskiego (dz. nr 94/3, uz. ,,dr”),
ktora jest publiczna droga utwardzona asfaltem, z chodnikiem, o$wietlona.

SASIEDZTWO

Najblizsze sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (m.in. budynki w zabudowie
czworaczej), pawilon handlowy.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Nieruchomos$¢ stanowi jedna dziatkg ewidencyjna nr 46 o powierzchni 559 m2, o ksztalcie prostokata
1 wymiarach: szeroko$¢ ok. 21,0 m, gtgboko$¢ ok. 28,50. Teren ptaski, przylegajacy do drogi o
nawierzchni asfaltowe;.

Dziatka ogrodzona jest siatka stalowa, brama 1 furtka stalowe. Teren zaniedbany, zaro$nigty
niepielggnowana roslinnoscia, podjazd czgsciowo wybetonowany.

Nieruchomos¢ zabudowana jest budynkiem mieszkalnym i budynkiem gospodarczo-garazowym.
Nieruchomo$¢ wyposazona jest w nastgpujaca infrastrukturg techniczna:

—  siec elektryczna

—  sie¢ wodociagowa

—  sie¢ gazowa

—  sie¢ telekomunikacyjna

W ulicy biegnie sie¢ kanalizacji sanitarnej.

Budynki

1 Budynek mieszkalny

Jednorodzinny budynek mieszkalny, w zabudowie czworaczej, dwukondygnacyjny, bez
podpiwniczenia.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 59,00 m2

Powierzchnia uzytkowa: 78,50 m2

Rok budowy: 1965 .




Zestawienie pomieszczen w budynku:

Parter Pietro

Lp Pomieszczenie Pow.[m2] Lp Pomieszczenie Pow.[m2]
1. weranda 6,14 1.  Kkl. schodowa 2,00

2. korytarz + kl. schodowa 7,30 2.  przedpokdj 3,70

3. pokdj2 0,30 3.  pokdj 10,50

4.  kuchnia 6,00 4.  pokoj 1,50

5. kottownia z wc 5,06 5. pokoj 16,00
RAZEM 44,80 RAZEM 33,70
L.aczna powierzchnia: 78,50 m2

powierzchnie oznaczone symb. ,,*” nie sa wliczane do pow. uzytkowej budynku

Opis rozwigzan materialowo — konstrukcyjnych:
Fundamenty betonowe

Sciany murowane z pustakow zuzlocementowych
Strop masywny, ptyta stropowa

Dach stropodach kryty papa

Stolarka  okna w ramach drewnianych, drzwi ptytowe, oszklenie werandy w ramach stalowych
Posadzki  posadzki betonowe malowane, wyktadzina pcv
Schody  betonowe, wylozone lastriko, balustrada stalowa
Tynki wewngtrzne cementowo — wapienne, malowane
Elewacje tynk cementowo-wapienny
Instalacje

—  elektryczna

—  wodno-kanalizacyjna

—  gazowa

—  centralne ogrzewanie (piec na paliwo state)

Budynek jest w $rednim stanie technicznym. Brak remontéw 1 konserwacji. W pomieszczeniach na
pietrze widoczne $lady po zalaniu, wynikajace z nieszczelnego dachu. Pomieszczenie kottowni
potaczone z tazienka, bez wyposazenia w urzadzenia sanitarne (brak wanny lub brodzika). Elementy
wykonczenia wewngtrznego zuzyte technicznie 1 funkcjonalnie.

1 Budynek gospodarczo-garazowy

Budynek posadowiony w granicy dzialki, w zabudowie zwartej z budynkiem na sasiedniej
nieruchomosci, jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 26,00 m2
Powierzchnia uzytkowa: 22,00 m2
Rok budowy: 1965r.

Opis rozwigzan materialowo — konstrukcyjnych:

Fundamenty betonowe

Sciany murowane z pustakéw zuzlocementowych

Dach stropodach kryty papa

Stolarka  okna w ramach drewnianych, wrota i drzwi drewniane
Tynki cementowo — wapienne

Instalacje —  elektryczna

Budynek jest w $rednim stanie technicznym. Konstrukcja nienaruszona. Brak remontéw i
konserwaciji.



Przedmiotowa nieruchomos¢ zapisana pod nr KW KZ1A/00017097/6 zostala oszacowana na
lqcznq kwotg 153 000 00z} (stownie: sto piecdziesiat trzy tysigce zlotych 00/100).
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