
Operat szacunkowy KZ1A/00082357/3 - wyciąg  
 

1. opisu i oszacowania lokalu mieszkalnego stanowiącego lokal mieszkalny o łącznej powierzchni 

123,0600m2 położony na 4,5 kondygnacji, składający się z 7 pokoi, kuchni, łazienki i piwnicy nr 12  

położonego: 62-800 Kalisz, Korczak 38/12, dla którego  Sąd Rejonowy w Kaliszu Wydział Ksiąg 

Wieczystych prowadzi księgę  wieczystą o numerze KW 82357  [NKW KZ1A/00082357/3]. 

2. Budowle i inne urządzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia: 
lokal mieszkalny o łącznej powierzchni 123,0600m2 położony na 4,5 kondygnacji, składający się z 7 

pokoi, kuchni, łazienki i piwnicy nr 12. 

3. Stwierdzone prawa i obciążenia: 

Wzmianka o prowadzonej egzekucji w sprawach KM 4258/14 i KM 5318/14.  

Hipoteka ING Banku Śląskiego S.A. na kwotę 3.000.000,00zł. 

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono 

5.Osoby w których posiadaniu znajduje się nieruchomość:   
W posiadaniu dłużnika. 

6.Sposób korzystania z nieruchomości przez dłużnika:   
Lokal pusty, nie zamieszkały. 

7.Zgłoszone prawa do nieruchomości - nie zgłoszono 

8.Oszacowanie z podaniem podstaw - Wartość rynkowa nieruchomości określona zostanie 

przez biegłego: Magdalena Szydlak Biegły Sądowy do dnia: 15.01.2015r. 

 

operat szacunkowy  nieruchomości lokalowej - lokal mieszkalny nr 12 o powierzchni użytkowej 

119,89 m2, usytuowany na 4 i 5 kondygnacji (lokal dwupoziomowy) w budynku 

wielorodzinnym położonym w Kaliszu, przy ulicy Korczak 38, zlokalizowanym na działkach o 

numerach ewidencyjnych 595/11, 594/8 (obręb geodezyjny 153 Dobrzec) o łącznej powierzchni 

2.1111ha, zapisanej w księdze wieczystej KZ1A/00082357/3. 

 

W dziale III KW 82357 widnieją wpisy: 
- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Sławomir Chyra 

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Anna Wasielczyk 

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz ING Banku Śląskiego S.A. w Katowicach  

W dziale IV KW 82357 widnieją wpisy hipotek: 
- Hipoteka umowna na kwotę 3.000.000,00zł na rzecz ING Banku Śląskiego S.A. w  Katowicach. 

 

Oznaczenie nieruchomości lokalowej według wypisu z rejestru lokali:  

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA:    306101_1 M. Kalisz 

OBRĘB:       0153, 153 Dobrzec 

NR JEDNOSTKI REJESTROWEJ:         G.275 

WŁAŚCICIEL:                                     1/1 NOVUM MANAGEMENT Sp. z o.o. Sp.  

komandytowo- akcyjna z siedzibą w Kaliszu 

 

W świetle danych ewidencji gruntów i budynków budynek wielorodzinny, w którym zlokalizowany 

jest wyceniany lokal mieszkalny, usytuowany jest na działkach ewidencyjnych nr 595/11 i 594/8 

(obr. geodezyjny obręb 153 Dobrzec) o łącznej powierzchni 2.1111 ha. Dla nieruchomości gruntowej 

Sąd Rejonowy w Kaliszu – VI Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę wieczystą 

KZ1A/00069624/9. 

 

Charakterystyka nieruchomości – stan techniczno-użytkowy.  

Lokalizacja, otoczenie i informacje ogólne. 

LOKALIZACJA W OBRĘBIE WOJEWÓDZTWA  

Kalisz jest miastem położonym w południowo-wschodniej części województwa wielkopolskiego, nad 

rzeką Prosną, w strefie wpływów trzech dużych ośrodków miejskich: Poznania, Łodzi i Wrocławia, z 



którymi posiada zadowalające połączenia komunikacyjne, kolejowe i autobusowe. W latach 1975-

1998 był siedzibą województwa kaliskiego, obecnie jest miastem na prawach powiatu i siedzibą 

powiatu kaliskiego ziemskiego. Drugie pod względem wielkości miasto województwa 

wielkopolskiego. Współtworzy, wraz z Ostrowem Wielkopolskim i zespołem Skalmierzyc, 

konurbację i okręg przemysłowy. Powierzchnia miasta wynosi 69,8 km2, którą zamieszkuje ok. 104 

tys.  

LOKALIZACJA W OBRĘBIE MIASTA  

Budynek, w którym znajduje się przedmiotowy lokal mieszkalny, położony jest w obrębie osiedla 

mieszkaniowego Korczak, przy ulicy Korczak 38. 

Korczak, to dzielnica Kalisza położona w zachodniej jego części, nad ciekiem Krępica. Głównymi 

budynkami dzielnicy są cztero i pięcio piętrowe bloki - nowe budownictwo. Korczak jest jedną z 

atrakcyjniejszych dzielnic miasta, wpływa na to m.in bliska odległość od Śródmieścia, ciekawa 

architektura budynków, a także park nad Krępicą wraz z rzeczką o tej samej nazwie przepływającej 

przez sam środek zieleńca. Do dzielnicy dojechać można autobusami komunikacji miejskiej o 

numerach: 2, 5B, 6, 12, 12A i 12K. 

Budynek, w którym usytuowany jest przedmiotowy lokal, położony jest na terenie zamkniętego, 

osiedla mieszkaniowego z nową zabudową, składającą się z czternastu budynków o ujednoliconej 

architekturze – Osiedle Słoneczny Stok. Na terenie osiedla urządzone parkingi i alejki z kostki 

brukowej oraz miejsca zielone. 

SĄSIEDZTWO 

Teren wokół budynku, w którym usytuowany jest wyceniany lokal jest częścią osiedla zabudowaną 

obiektami wybudowanymi w technologii tradycyjnej. Teren z urządzonymi parkingami,  miejscami 

zielonymi. Wokół usytuowana jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W  sąsiedztwie dalszym 

znajduje się kilka obiektów usługowo-handlowych, ponadto apteka, place zabaw, szkoła 

podstawowa,  przedszkole. Ogólnie lokalizację wycenianego lokalu należy uznać za korzystną. 

DOJAZD 

Dojazd do budynku wielorodzinnego odbywa się z ulicy Korczak (dz. nr 576, użytek „dr”), drogi o 

nawierzchni asfaltowej z chodnikiem z kostki brukowej. 

 

Opis budynku, w którym usytuowany jest lokal mieszkalny. 

Budynek wielorodzinny – cztero i pięciokondygnacyjny, z garażami w przyziemiu budynku, 

wybudowany w 2010 r.  

Realizacja 2010 

Ilość kondygnacji cztery i pięć 

Technologia wykonania  tradycyjna 

Ściany nadziemia murowane z pustaków ceramicznych, wewnętrzne klatki schodowej i 

międzylokalowe – cegła wapienno-piaskowa, bloczek betonowy  

Stropy żelbetowe wylewane na mokro 

Pokrycie dachu dachówka ceramiczna 

Tynki wewnętrzne gipsowe, malowane 

Stolarka okna PVC, drzwi zewnętrzne z profili aluminiowych szklone 

Elewacja ocieplenie styropianem, tynki cienkowarstwowe 

Instalacje elektroenergetyczna, wodno-kanalizacyjna, c.o. – kotłownia gazowa, odgromowa, 

domofonowa, teletechniczne 

Stan techniczny dobry 

Sąsiedztwo / otoczenie zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna  

Typ drogi z kostki betonowej 

 

 

 

 



Teren posesji zagospodarowany, urządzony parking, teren zielony, ciągi pieszo - jezdne utwardzone 

kostką brukową. 

Budynek wielorodzinny jest w dobrym stanie technicznym. Konserwacje w budynku przeprowadzane 

są na bieżąco. 

 

Opis wycenianego lokalu mieszkalnego. 

Przedmiotowy lokal mieszkalny nr 12 usytuowany jest na 3 piętrze i poddaszu (IV i V kondygnacji) 

budynku wielorodzinnego nr 38.  

Lokal jest dwupoziomowy, o przeciętnym rozkładzie pomieszczeń, z dwoma balkonami. 

Powierzchnia użytkowa lokalu wynosi 119,89 m2. 

 

Do lokalu przynależy udział 75/10000 w nieruchomości wspólnej, tj. w prawie własności gruntu i 

części wspólnych budynku oraz piwnica o powierzchni 3,17 m2. 

      

Wykaz pomieszczeń lokalu mieszkalnego: 

L.p. Pomieszczenie Powierzchnia [m2] 

POZIOM 1 

1. korytarz  10,69 

2. łazienka  3,63 

3. pokój dzienny 16,33 

4. kuchnia  9,26 

5. pokój   9,19 

6. pokój   1,90 

POZIOM 2 

6. korytarz  9,07 

7. łazienka  3,95 

8. łazienka  2,00 

9. pokój   16,01 

10. pokój   12,39 

11. pokój   9,19 

12. pokój   6,28 

Razem powierzchnia użytkowa 119,89 

 

Elementy wykończenia wewnętrznego: 

Ściany gipsowane maszynowo 

Podłogi betonowe na izolacji z płyt styropianowych 

Schody konstrukcji stalowej ze stopniami drewnianymi 

Stolarka  okna pcv, drzwi wejściowe typu Porta 

Instalacje w lokalu  elektryczna 

 wodno-kanalizacyjna 

 centralnego ogrzewania (grzejniki) 

 wentylacji grawitacyjnej 

 teletechniczne 

 

Stan techniczny i stopień zużycia lokalu mieszkalnego 

W wyniku przeprowadzenia wizji lokalnej oceniono stan techniczny wycenianego lokalu na dobry 

oraz standard wykończenia na deweloperski. 

   

Przedmiotowy lokal mieszkalny zapisany pod nr KW KZ1A/00082357/3 został oszacowany na 

łączną kwotę 278.000,00zł (słownie: dwieście siedemdziesiąt osiem tysięcy złotych 00/100). 

Biegła wraz z operatem przedłożyła rachunek za sporządzenie wyceny ww. nieruchomości  



 
 

 

 
 

  
 



 
 

    

    
Fot. wnętrza lokalu  - poziom 1 

 



    

    
 

    
Fot. wnętrza lokalu  - poziom 2 

 

    
 



 


