Operat szacunkowy-wyciag KZ1A/00039538/0

1. opisu i oszacowania nieruchomosci potozonej 62-800 Kalisz,
ul. Taczanowskiego 48, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr KW 39538 [NKW: KZ1A/00039538/0]

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

dziatka zabudowana nr 1/26 o pow. 0,0228 ha w uzytkowaniu wieczystym budynkiem mieszkalnym

jednokondygnacyjny nie podpiwniczony w zabudowie szeregowej z wiatg na samochod.

3. Stwierdzone prawa i obciazenia:

Wzmianka o prowadzonej egzekucji.

Hipoteka przymusowa na rzecz Polskiego Funduszu Hipotecznego na kwotg 2.581.074,33zt.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0s0by w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

W posiadaniu dtuznikéw Dariusza i Mirostawy Kupczakow.

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Zamieszkate przez dluznikow oraz przez corke w wieku 23lat. Lokal wykorzystywany tylko dla

celow mieszkalnych.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

Nie zgloszono.

8. Warto$¢ rynkowa nieruchomosci kreslona zostanie przez bieglego do dnia: 12.02.2014r.

W dziale III KW 39538 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz PKO BP S.A.

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Prezydenta Miasta Kalisza

W dziale IV KW 39538 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka przymusowa w kwocie 2.581.074,35zt na rzecz Polskiego Funduszu Hipotecznego S.A. z
siedzibg we Wroctawiu.

Na dzien wyceny Miasto Kalisz nie ma obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru, na ktérym potozona jest przedmiotowa nieruchomos¢.

Wedtug STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA opracowanego
dla miasta Kalisza, podjetego uchwala nr XXXVIII/543/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 3
wrzesnia 2009 roku, przedmiotowa nieruchomos$¢ objeta jest jednostka bilansowg o symbolu ,,MN’’ z
przeznaczeniem pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.

Lokalizacja, otoczenie i sasiedztwo.

LOKALIZACJA W OBREBIE WOJEWODZTWA.

Kalisz jest miastem potozonym w poludniowo-wschodniej czgsci wojewodztwa wielkopolskiego, nad
rzeka Prosna, w strefie wplywow trzech duzych osrodkow miejskich: Poznania, £odzi i Wroctawia, z
ktorymi posiada zadowalajgce potaczenia komunikacyjne, kolejowe i autobusowe. W latach 1975-
1998 byt siedziba wojewddztwa kaliskiego, obecnie jest miastem na prawach powiatu i siedziba
powiatu kaliskiego ziemskiego. Drugie pod wzgledem wielkos$ci miasto wojewodztwa
wielkopolskiego i jedno z wiekszych miast w Polsce (37 miejsce w 2004 pod wzgledem liczby
ludnosci 1 35 miejsce w 2004 pod wzgledem powierzchni). Wspottworzy, wraz z Ostrowem
Wielkopolskim i zespotem Skalmierzyc, konurbacje i okreg przemystowy. Powierzchnia miasta
wynosi 69,8 km2, ktorg zamieszkuje ok. 107 tys. mieszkancoéw.

LOKALIZACJA W OBREBIE MIASTA

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w obrebie Tyniec, przy ulicy Gen. Edmunda
Taczanowskiego 48. Tyniec, to dzielnica w pétnocno-wschodniej czgéci Kalisza, zamieszkiwana
przez okoto 2 500 mieszkancow. Zabudowa dzielnicy mieszana, wystgpuja zarowno bloki jak i domy



jednorodzinne oraz stylowe wille. Okolica nieruchomosci stanowi atrakcyjny obszar dla lokalizacji
domoéw jednorodzinnych.

DOSTEPNOSC, SASIEDZTWO

Nieruchomos$¢ usytuowana przy ulicy Gen. E. Taczanowskiego, ktora jest ulicg osiedlowa,
odchodzaca od ulicy Braci Niemojowskich. Bezposredni dostep do nieruchomosci z ulicy
Taczanowskiego, ktora jest droga o nawierzchni asfaltowej, z urzadzonymi chodnikami (dz. ewid. nr
1/75, wlasciciel Miasto Kalisz w zarzadzie Drog Miejskich).

Sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

W bliskiej odlegtosci Szkota Podstawowa nr 9.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Nieruchomos$¢ obejmuje dziatke ewidencyjng nr 1/26 powierzchni 228 m2. Dziatka w ksztalcie
prostokata o wymiarach ok. 8 m front, ok. 28 m giebokos¢. Teren ptaski, z urzadzonym trawnikiem 1
nasadzeniami krzewow i pojedynczych drzew. Podejscia i podjazdy utwardzone kostka brukowa.
Brak frontowego ogrodzenia. Pozostata cz¢$¢ nieruchomosci ogrodzona betonowym plotem.
Dziatka zabudowana zostala segmentem mieszkalnym w zabudowie szeregowe;j.

Nieruchomos$¢ wyposazona jest w nastepujaca infrastrukture techniczng:

(1 sie¢ elektroenergetyczna

[0 sie¢ wodociggowa

(1 sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej

Budynek mieszkalny

Jednorodzinny budynek mieszkalny, niepodpiwniczony, w zabudowie szeregowej (segment
srodkowy), jednokondygnacyjny, z wiatg na samochod.

Obiekt wykonany w konstrukcji mieszanej: drewniano-murowanej.

Dane techniczne (wg dokumentacji technicznej):

Powierzchnia zabudowy: 76,40 m2
Powierzchnia uzytkowa: 69,80 m2
Rok budowy: 1993

Program funkcjonalno-uzytkowy budynku:
Parter

Lp. Pomieszczenie Pow.[m2]

1.  przedsionek 1,70

2 korytarz 2,30
3 sypialnia 13,50
4 tazienka 5,40
5. sypialnia 12,30
6. salon 26,90

7 kuchnia 6,70
8. spizarnia 1,00
RAZEM: 69,80

Wielko$¢ powierzchni uzytkowej ustalono na podstawie dokumentacji technicznej i kontrolnych
pomiaréw wykonanych w dniu wizji lokalne;j

Opis rozwigzan materialowo — konstrukcyjnych:

Fundamenty lawy fundamentowe betonowe o szerokosci 25 cm z betonu B 12,5

Sciany poprzeczne $ciany murowane, pozostate drewniane

wewnetrzne — 0 konstrukcji drewnianej

Dach dwuspadowy, konstrukcji drewnianej, kryty dachowka cementowa barwiona, ocieplony wetng
mineralng

Tynki wewnetrzne i1 oktadziny tynki gipsowe + malowanie, ptytki ceramiczne w sanitariatach 1
pasie roboczym kuchni, w korytarzu na $cianach i suficie korek



Posadzki w przedpokoju, kuchni, tazience ptytki ceramiczne, w pokojach deska drewniana, panele
podiogowe 1 wyktadzina dywanowa

Stolarka  okienna — PCV (starego typu)

drzwiowa drewniana,

Instalacje [1  elektryczna

1 wodno-kanalizacyjna

(1 grzewcza: ogrzewanie elektryczne + klimatyzator (typu szwedzkiego)

(1 wentylacji grawitacyjnej

Stan techniczny budynku — zadawalajgcy. Budynek nie wykazuje ponadnormatywnego zuzycia
technicznego i1 funkcjonalnego. Standard wykonczenia i wyposazenia przecigtny. Wnetrza
wykonczone typowymi materiatami budowlanymi. Elementy wbudowane i armatura — typowe.
Budynek wymaga biezacych konserwacji.

W budynku zamieszkuja trzy zameldowane osoby.



