Operat szacunkowy lokalu mieszkalnego - wyciag

1. ograniczonego prawa rzeczowego stanowiacego lokal mieszkalny na 5 kondygnacji o pow.53,0000m2
sktadajacy si¢ z 3 pokoi, kuchni, tazienki z we, przedpokoju i garderoby wydzielonej z istniejacego zasobu
lokalowego z wejsciem z przedpokoju potozonego: 62-800 Kalisz, ul.Podmiejska 11/113, wpisanego w
rejestrze lokali wilasnosciowych: Kaliska Spotdzielnia Mieszkaniowa L-W pod numerem (Adres
spoldzielni: 62-800 Kalisz, ul.Gérnoslaska 69A ). Brak zatozonej ksigegi wieczystej dla lokalu.

2. Budowle i inne urzgdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

lokal mieszkalny na 5 kondygnacji o pow.53,0000m2 sktadajacy si¢ z 3 pokoi, kuchni, tazienki z wc,
przedpokoju i garderoby wydzielonej z istniejacego zasobu lokalowego z wejsciem z przedpokoju

3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:

Wzmianka o prowadzonej egzekucji.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktérych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

Zamieszkate przez 4 osoby, tj. dluznika i 3 dzieci

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Wykorzystywane dla celow mieszkalnych. Cztery osoby zameldowane i mieszkajace

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

8. Wartos$¢ rynkowa ograniczonego prawa rzeczowego okreslona zostanie przez Biegla Sadowag
Magdaleng Szydlak do dnia: 15.12.2014r.

Dla lokalu mieszkalnego nr 113 nie zostala zalozona ksi¢gga wieczysta.

Charakterystyka nieruchomosci — stan techniczno-uzytkowy.

Lokalizacja, otoczenie i informacje ogolne.

LOKALIZACJA NA TERENIE MIASTA

Budynek, w ktorym znajduje si¢ przedmiotowy lokal mieszkalny, potozony jest w zachodniej czg$ci
miasta Kalisz, na osiedlu mieszkaniowym 25-lecia, przy ulicy Podmiejskiej 11. Jest to osiedle, ktore
tworza glownie bloki i wiezowce, polozone na potudniowy zachéd od Srodmiescia, pelni funkcje
mieszkaniowo-ustugowe.

Teren wokoét budynku, w ktorym usytuowany jest wyceniany lokal jest czgscia osiedla zabudowana
obiektami wybudowanymi w technologii uprzemystowionej. W najblizszym sasiedztwie zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna, placowki oswiatowe, sklepy spozywczo-przemystowe.
SASIEDZTWO i DOSTEPNOSC

Najblizsze sasiedztwo stanowi zabudowa wielorodzinna, przedszkole, gimnazjum nr 10, w dalszym
sasiedztwie market Kaufland, galeria Amber. Dojazd do budynku prowadzi drogami osiedlowymi od
ulicy Podmiejskiej. Parkowanie pojazdow wzdtuz uliczki osiedlowe;.

Opis budynku, w ktérym usytuowany jest lokal mieszkalny.

Budynek wielorodzinny pigciokondygnacyjny, osmioklatkowy o 115 lokalach mieszkalnych, o
typowej architekturze. Obiekt wybudowany z wielkowymiarowych elementow prefabrykowanych
OWT-1700, tzw. ,,wielkiej ptyty”, catkowicie podpiwniczony. Dach ptaski, kryty papa. W
kondygnacji podziemnej znajduja si¢ piwnice lokatorskie.

Powierzchnia zabudowy: 1190 m2
Rok budowy: 1969
INSTALACJE WEWNETRZNE

elektryczna

wodno-kanalizacyjna

gazowa

cieptej wody

centralnego ogrzewania — wezet cieplny
wentylacji grawitacyjnej

domofon
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Budynek jest w zadowalajacym stanie technicznym. W obiekcie zostat przeprowadzony remont w
zakresie ocieplenia §cian zewngtrznych 1 stropodachu.
Opis wycenianego lokalu mieszkalnego.

Przedmiotowy lokal mieszkalny nr 113 usytuowany jest na 4 pigtrze opisanego w pkt. 6.2.2. budynku
wielorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 53,00 m2

Mieszkanie o stabej funkcjonalnosci — bez balkonu, pomieszczenie przechodnie, z pokoju dziennego
wejscie do kuchni.

Wykaz pomieszczen w mieszkaniu:
L.p. Pomieszczenie Powierzchnia w m2

1. pokdj 16,02

2. pokdj 15,40

3. pokdj 8,66

2. kuchnia 4,74

3. lazienka z wc 2,98
4.  przedpokdj 5,20

Razem powierzchnia uzytkowa 53,00
Z lokalem mieszkalny zwiazane jest prawo do uzytkowania piwnicy.

Elementy wykonczenia wewnetrznego:

Pokdj dzienny  na podlodze panele, Sciany malowane, w czg$ci tynk ozdobny, sufit malowany,
okno drewniane, drzwi harmonijkowe, grzejnik zeliwny

Pokojna podtodze parkiet, Sciany tapeta zmywalna, tynk ozdobny, sufit kasetony, okno drewniane,
drzwi ptytowe ze szkleniami, grzejnik zeliwny

Pokojna podtodze parkiet, §ciany tapeta papierowa, sufit tapeta, okno drewniane, drzwi ptytowe ze
szkleniami, grzejnik zeliwny

Kuchnia na podtodze ptytki, na $cianach ptytki, malowanie, okno drewniane, brak drzwi
Przedpokoj na podtodze linoleum, §ciany — tapeta zmywalna, drzwi wejsciowe plytowe, ocieplone od
wewnatrz

Lazienka z wc  na podtodze ptytki ceramiczne, na Scianach ptytki ceramiczne, wanna, wc,
umywalka, drzwi ptytowe ze szkleniami

Instalacje

w lokalu elektryczna, wodociagowa, kanalizacyjna, gazowa, centralnego ogrzewania,
teletechniczne

Stan techniczny i stopien zuzycia lokalu mieszkalnego

W wyniku przeprowadzenia wizji lokalnej oceniono stan techniczny wycenianego lokalu na
zadowalajacy. Standard wykonczenia i wyposazenia — przecigtny.

Mieszkanie jest umeblowane, zamieszkane.

Przedmiotowe ograniczone prawo rzeczowe, tj. spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego przy ul. Podmiejskiej 11/113 w Kaliszu zostalo oszacowane na laczna kwote
120.000,00z1 (slownie: sto dwadziescia tysiecy zlotych 00/100).
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