Operat szacunkowy KZ1A/00042647/1 - wyciag

1.opisu i oszacowania nieruchomosci stanowiacej dziatka nr 3/4 o pow. 0,3659 ha potozonej: 62-800 Kalisz,
ul. Czestochowska 77, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge
wieczysta o numerze KW 42647 [NKW KZ1A/00042647/1] stanowiacej wtasnos¢ Jacka Wojtas.

2. Budowle i inne urzqdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

dziatka nr 3/4 o pow. 0,3659 ha, zabudowana budynkiem magazynowo-mieszkalnym, wiata magazynowa.

3. Stwierdzone prawa i obciqienia:

Wzmianki o prowadzonej egzekuciji.

Hipoteka BOS w Lodzi, ZUS Ostrow Wikp., Urzedu Miejskiego w Kaliszu we wspélnosciach jak w
zataczonym wypisie z KW.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomosé:

W posiadaniu Spotki Jawnej WIRAX i jej wspolnikow Stanistawa Bilata, Jacka Wojtas i Stanistawa
Mazurowskiego.

6.Sposob korzystania 7 nieruchomosci przez dluinika:

Byta wykorzystywana na cele prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

7.Zgtoszone prawa do nieruchomosci - nie zgtoszono

operat szacunkowy zabudowanej nieruchomosci komercyjnej, potozonej
w Kaliszu przy ulicy Czestochowskiej 77, w jednostce ewidencyjnej 306101_1—-M.Kalisz,
obrebie geodezyjnym 085 Rypinek, zapisanej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 3/4 o
powierzchni 0.3659 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Kaliszu prowadzi ksiege wieczystq nr
KZ1A/00042647/1.

W dziale III KW 42647 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Magellan S.A.

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Maria Pluta

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Robert Dziecielski
- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Wiestaw Kotata
W dziale IV KW 42647 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna kaucyjna na kwote 405.000,00zt na rzecz Bank Ochrony Srodowiska S.A. w todzi, Oddziat
w Ostrowie WIkp.

- Hipoteka przymusowa na kwote 1.137,60zf na rzecz w ZUS Oddziat w Ostrowie Wikp.

- Hipoteka przymusowa na kwote 9.983,70zt na rzecz Miasta Kalisz

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wiasnosci nieruchomosci
zabudowanej:
Wycenie podlega:

Grunt wraz z infrastrukturg techniczna.

Lp Nr KW Obreb Arkusz Nr dziatki Powierzchnia Wiasciciel
mapy [m2]
1 2 3 4 5 6 7
KALISZ, UL. CZESTOCHOWSKA 77

1 | KZ1A/000042647/1 | 0085 RYPINEK 1 3/4 3659 1/1 Wojtas Jacek
e Budynki:
- jednokondygnacyjny budynek magazynowo-warsztatowy, o powierzchni uzytkowej
361,40 m2,

— wiata magazynowa o powierzchni uzytkowej 30,00 m2
Wycena uwzglednia réwniez, w sposob posredni, budowle i instalacje oraz inne urzadzenia trwale
zwigzane z gruntem nieruchomosci (utwardzenia terenu, instalacje i przytqcza) oraz



wyposazenie ww. budynkéw w instalacje i urzadzenia trwale z nimi zwigzane (instalacje
wewnetrzne, urzadzenia sanitarne itp.).

Oznaczenie nieruchomosci wediug wpisu do rejestru gruntéw

wojewodztwo: wielkopolskie
jednostka ewidencyjna: 306101_1-M.Kalisz
obreb: 0085, 085 Rypinek
nr jednostki rejestrowej: G2
powierzchnia: 0.3659 ha
wiasciciel: 1/1 Wojtas Jacek

Ozna'cze_nie Potozenie gruntow Symbol _Powlier_zchnia w_ha_

dziafki it uzytkow i dziatki Nr KW
arkusz nr dz. klas
1 3/4 Czestochowska 77 Bi 0.3659 0.3659 KW 42647

Stwierdzono zgodnos$¢ pomiedzy wpisami w ksiedze wieczystej a wpisami w rejestrze gruntéw.

Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.

Lokalizacja, otoczenie i sasiedztwo.
LOKALIZACJA W OBREBIE WOJEWODZTWA

Kalisz jest miastem potozonym w potudniowo-wschodniej czesci wojewodztwa wielkopolskiego,
nad rzeka Prosng, w strefie wptywow trzech duzych osrodkéw miejskich: Poznania, todzi i
Wroctawia, z ktérymi posiada zadowalajgce potaczenia komunikacyjne, kolejowe i autobusowe.
W latach 1975-1998 byt siedzibg wojewddztwa kaliskiego, obecnie jest miastem na prawach
powiatu i siedzibg powiatu kaliskiego ziemskiego. Drugie pod wzgledem wielko$ci miasto
wojewoddztwa wielkopolskiego i jedno z wiekszych miast w Polsce (37 miejsce w 2004 pod
wzgledem liczby ludnosci i 35 miejsce w 2004 pod wzgledem powierzchni).

Kalisz wspottworzy wraz z Ostrowem Wielkopolskim i zespotem Skalmierzyc, konurbacje i okreg

przemystowy. Powierzchnia miasta wynosi 69,8 km2, ktéra za LOKALIZACJA W OBREBIE
MIASTA

Wyceniana nieruchomos$¢ potozona jest w strefie posredniej miasta, przy ulicy Czestochowskiej
77, w obrebie Rypinek. Rypinek, to jedna z dzielnic Kalisza zamieszkiwana przez okoto 5.100
mieszkancow. Jest to dzielnica o mieszanej funkcji, w czesci mieszkaniowa, ze zdecydowang
przewaga zabudowy jednorodzinnej, w czesci produkcyjno-ustugowo-handlowa. Centralnym
punktem dzielnicy jest kosciét sw. Gotarda mieszczacy sie przy ul. Czestochowskiej. Dzielnica
Rypinek jest $cisle zwigzana z dzielnicg Zagorzynek.

Ulica Czestochowska stanowi jeden z gtéwnych ciggow komunikacyjnych miasta, trase wylotowg
w kierunku Grabowa. Wzdtuz ulicy Czestochowskiej rozcigga sie gtéwnie zabudowa przemystowa
i ustugowa. Ulica uzbrojona jest we wszystkie media, jest ulicq utwardzong asfaltem, z
urzadzonymi chodnikami i o$wietleniem ulicznym.

Wyceniana nieruchomos$¢ nie jest usytuowana bezposrednio przy ulicy Czestochowskiej,
pofozona jest na zapleczu bocznej nitki ulicy (w drugiej linii zabudowy), w odlegtosci ok. 200 m
od gtéwnego ciggu ulicy Czestochowskiej.

mieszkuje ok. 103 tys. mieszkancow.

DOSTEPNOSC

Wyceniana nieruchomos$¢ dojazd do drogi publicznej - bocznej nitki ulicy Czestochowskiej o
nawierzchni w czesci utwardzonej asfaltem, w czesci gruntowej (dz. nr 36/1, uzytek ,dr”) ma
zapewniony poprzez ustanowiong droge konieczng o szerokosci 6 m przez dz. nr 5/3
(KZ1A/00039181/2) oraz dz. nr 5/2 (KZ1A/00001497/5).

Wyceniana dziatka znajduje sie ok. 200 m od gtdwnego ciggu ul. Czestochowskiej - stanowiagcej
trase wylotowg z miasta.

SASIEDZTWO




W najblizszym otoczeniu znajdujq sie tereny z zabudowa przemystowa oraz zabudowg ustugowa.
Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowi Hotel Seven oraz obiekty produkcyjno-
magazynowe.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi jednag dziatke gruntu nr 3/4 o powierzchni 0.3659 ha, o
ksztatcie geometrycznym. Podjazdy, podejscia utwardzone sg ptytami betonowymi i trylinka.
Nieruchomosc¢ od strony drogi dojazdowej ogrodzona parkanem z pretéw stalowych osadzonych
na stupkach stalowych w podmuréwce betonowej z zabezpieczeniem drutem kolczastym.
Na terenie nieruchomosci znajduje sie napowietrzna linia energetyczna.
Nieruchomos$c¢ posiada dostep do nastepujacej infrastruktury technicznej:

e sieci elektroenergetycznej

e sieci wodociggowej

e sieci kanalizacji sanitarnej

e sieci teletechnicznych

¢ Budynek magazynowo-warsztatowy
Budynek jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia, peini funkcje magazynowo-warsztatowa.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy 403,60 m2
Powierzchnia uzytkowa 361,40 m2

Kubatura 1493,00 m3

Rok budowy lata 90-te XX w.
Opis rozwigzan materialowo - konstrukcyjnych:
Fundamenty zelbetowe, wylewane

Sciany z cegly petnej i pustakéw zuzlowych ,Alfa”
Stupy i podciagi stalowe

Obrébki rynny i rury spustowe aluminiowe
blacharskie

Dach 0 konstrukcji stalowej kryty blachg

Tynki wewnetrzne | cementowo-wapienne

Posadzki posadzka cementowa

Stolarka okna w ramach stalowych, bramy stalowe
Instalacje e elektryczna
Stan techniczny obiektu - S$redni. Zuzycie techniczne odpowiada normalnemu zuzyciu

wynikajacemu z wieku. Standard materiatéw wykonczeniowych - niski.

UWAGA - Biegty nie uzyskat dokumentédw potwierdzajacych stan formalno-prawny budynku z
urzadzeniami. Biorgc pod uwage wiek budynku, jego ujawnienie na mapie ewidencyjnej, uznano
ze zostat wybudowany i przyjety do uzytkowania zgodnie z przepisami prawa.

¢ Wiata magazynowa

Wiata przybudowana do budynku na sasiedniej nieruchomosci. Konstrukcja wiaty stalowa,
obudowana blachg fatdowq, wrota stalowe, dach jednospadowy.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy 31,50 m2
Powierzchnia uzytkowa 30,00 m2
Kubatura 94,00 m3

UWAGA - Obiekt nie zostat ujawniony na mapie ewidencyjnej.



Przedmiotowa nieruchomo$¢ zapisana pod nr KW KZ1A/00042647/1 zostala
oszacowana na laczna kwote 424.000,00zt (stownie: czterysta dwadziescia cztery

tysiace ztotych 00/100).
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