1.dokonal opisu i oszacowania wieczystego uzytkowania nieruchomosci stanowiacej dz.42/3 - drogi, 0
pow.0,0320ha potozonej: 62-800 Kalisz, ul. Wroctawska, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 10835 [NKW KZ1A/00010835/3].

2. Budowle i inne urzqdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

dz.42/3 - drogi, o pow.0,0320ha

3. Stwierdzone prawa i obciqienia:

Wzmianki o prowadzonej egzekucji KM 991/14, KM 96/14. Hipoteki na rzecz PKO BP w
Warszawie na kwote 4.000.000,00zt, hipoteka na rzecz PKO BP S.A. w Warszawie na rzecz
800.000,00zt.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktérych posiadaniu znajduje sie nieruchomosé:

W posiadaniu dhuznika.

6.Sposob korzystania 7 nieruchomosci przez diuinika:

Wykorzystywane pod dojazd do nieruchomosci zapisanej pod nt KW KZ1A/00081818/6.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

operat szacunkowy prawa uzytkowania wieczystego niezabudowanej nieruchomosci
potozonej w Kaliszu przy ulicy Wroctawskiej 59, w jednostce ewidencyjnej 306101_1-
M.Kalisz, obrebie geodezyjnym 078 Dobrzec, w ksiedze wieczystej prowadzonych przez
Sad Rejonowy w Kaliszu pod nr KW KZ1A/00010835/3 — niezabudowana dziatka
(droga) nr 42/3 o powierzchni 0.0320 ha.

W dziale ITI KW 10835 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz PKO BP S.A. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz PUH JASTAL Sp.J. Zbigniew Pawlak i Arkadiusz Pawlak w Kaliszu
W dziale IV KW 10835 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna taczna zwykta na kwote 4.000.000,00zt na rzecz PKO BP S.A. w Warszawie

- Hipoteka umowna taczna kaucyjna w kwocie 800.000,00zt na rzecz PKO BP S.A. w Warszawie

Wycenie podlega:

e Grunt wraz z infrastrukturg techniczng

Lp Nr KW Obreb Arkusz Nr dziatki Powierzchnia Wiasciciel/uzytkownik
mapy [m2] wieczysty

1 2 3 4 5 6 7

KALISZ, UL. WROCLAWSKA 59

SKARB PANSTWA/
2. | KZ1A/00010835/3* | 078 DOBRZEC 1 42/3 320 TOMASZ KAZMIERCZAK

*Grunt w uzytkowaniu wieczystym do dnia 05.12.2089 r.

Na dzien wyceny Miasto Kalisz nie ma obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru, na ktéorym potozone sg przedmiotowe nieruchomosci.

Wedtug STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA opracowanego dla
miasta Kalisza, podjetego uchwatg nr XXXVIII/543/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 3 wrzes$nia
2009 roku, przedmiotowe nieruchomosci objete jest jednostka bilansowg o symbolu ,PU” z
przeznaczeniem pod tereny produkcyjno-ustugowe oraz w czesci ,UC” z przeznaczaniem
pod tereny rozmieszczenia obiektéw handlowych.

Oznaczenie nieruchomosci wedlug wpisu do rejestru gruntow




jednostka ewidencyjna: 306101_1-M. Kalisz

obreb: 0078, 078 Dobrzec
nr jednostki rejestrowej: G.4
powierzchnia: 0.0320 ha
wiasciciel: 1/1 Skarb Panstwa
uzytkownik wieczysty: 1/1 Tomasz Kazmierczak
. Symbol Powierzchnia w ha
Ark. Potozenie I . : —
mapy Nr dz. gruntow Opis uzytku klaso:lzytk uzytku | dziatki Nr KW
1 | 42/3 | Wroctawska 59 drogi dr 0.0320 | 0.0320 | K#1A/ °/°3°1°835
Catkowita powierzchnia jednostki rejestrowej: 0.0320 ha

Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.
Lokalizacja, otoczenie i sasiedztwo.
LOKALIZACJA W OBREBIE WOJEWODZTWA

Nieruchomos$¢ potozona jest w miescie powiatowym Kaliszu. Kalisz jest miastem potozonym w
potudniowo-wschodniej czesci wojewodztwa wielkopolskiego, nad rzeka Prosng, w strefie
wpltywow trzech duzych osrodkéw miejskich: Poznania, todzi i Wroctawia, z ktérymi posiada
zadowalajgce potaczenia komunikacyjne, kolejowe i autobusowe. W latach 1975-1998 byt
siedzibg wojewddztwa kaliskiego, obecnie jest miastem na prawach powiatu i siedzibg powiatu
kaliskiego ziemskiego. Drugie pod wzgledem wielkosci miasto wojewoddztwa wielkopolskiego i
jedno z wiekszych miast w Polsce (37 miejsce w 2004 pod wzgledem liczby ludnosci i 35 miejsce
w 2004 pod wzgledem powierzchni). Wspottworzy, wraz z Ostrowem Wielkopolskim i zespotem

Skalmierzyc, konurbacje i okreg przemystowy. Powierzchnia miasta wynosi 69,8 km2, ktérg
zamieszkuje ok. 107 tys. Mieszkancéw.

LOKALIZACIA W OBREBIE MIASTA

Wyceniane nieruchomosci potozone sg w posredniej strefie miasta, przy ulicy Wroctawskiej 59
(po prawej stronie jadac w kierunku Ostrowa WIkp.), w rejonie koncentracji zabudowy
komercyjnej: handlowo-ustugowo-produkcyjnej. Potozenie nieruchomosci korzystne pod
wzgledem dostepnosci komunikacyjnej oraz dostepu do instytucji administracyjnych.

DOSTEPNOSC

Kompleks nieruchomos$¢ usytuowany jest bezposrednio przy ulicy Wroctawskiej. Bezposredni
dostep do ulicy posiada dziatka nr 42/3, ktéra zgodnie z informacjg Zarzadu Drég Miejskich
stanowi pas drogowy ulicy Wroctawskiej. Brak mozliwosci wjazdu na teren dziatki nr 42/5 przez
dziatke nr 42/3 ze wzgledu na budynek posadowiony we frontowej czesci dziatki nr 42/5.
Faktyczny wjazd odbywa sie przez teren dziatek nr 25/42 oraz 42/2.

Ulica Wroctawska jest droga dwukierunkowgq, tqczaca Kalisz z Nowymi Skalmierzycami, stanowi
tez alternatywny w stosunku do obwodnicy dojazd do Ostrowa Wielkopolskiego. Ulica
Wroctawska to rejon, ktoéry skupia zabudowe komercyjng o charakterze handlowo-ustugowo-
produkcyjnym.

Najblizsze otoczenie przedmiotu wyceny stanowi zabudowa komercyjna, m.in. stacja paliw Shell,
zabudowa po zlikwidowanych zaktadach produkcyjno-ustugowych.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Dziatka nr 42/3 o powierzchni 320 m2 stanowi cze$¢ pasa drogowego (w czesci pas zieleni).

Przedmiotowe prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci, tj. dziatki nr 42/3
(droga) zapisanej pod nr KW KZ1A/00010835/3 zostato oszacowane na laczng kwote
14.000,00zt bez VAT (stownie: czternascie tysiecy zlotych 00/100).



Do podanej ceny doliczy¢ nalezy podatek VAT w wysokosci 23%.



