Operat szacunkowy KZ1A/00034235/1 - wyciag

opisu i oszacowania nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 344 o pow.1,9600ha, nieruchomos$¢ rolna
potozonej: 62-834 Cekdéw, Plewnia Nowa, dla ktérej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 34235 [NKW KZ1A/00034235/1]

2. Budowle i inne urzqdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

dziatka nr 344 o pow.1,9600ha, nieruchomo$¢ rolna

3. Stwierdzone prawa i obciqienia:

Wzmianka o prowadzonej egzekucji.

4. Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5. Osoby w ktorych posiadaniu znajduje sie nieruchomosé:

W posiadaniu dtuznika.

6. Sposob korzystania 7 nieruchomosci przez diuzinika:

Tereny zadrzewione, zakrzewione. Drzewostan w postaci samosiejek.

7. Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgtoszono

8. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostanie okreslona przez Bieglego Sqdowego

Mancewicz Jolante do dnia: 30.01.2015r.

operat szacunkowy nieruchomosci obejmujacej dziatke ewidencyjng zalesionq Nr 344 o
powierzchni 1,96 ha, potozona w miejscowosci Plewnia Nowa gm. Cekow, woj.
wielkopolskie .Jednostka ewidencyjna 300703 2 Cekow, Kolonia, obreb 0011 Plewnia
Nowa zapisana w Ksiedze Wieczystej Nr KZ1A/00034235/1 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Kaliszu.

W dziale III KW 34235 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Leszka Baka
W dziale IV KW 34235 brak jest wpisow hipotek

Wycena uwzglednia rowniez , w sposob posredni , budowle 1 instalacje oraz inne urzadzenia trwale
zwigzane z gruntem nieruchomosci (ogrodzenie, nasadzenia, instalacje 1 przylacza ) oraz
wyposazenie ww. budynkow w instalacje 1 urzadzenia trwale z nimi zwiazane ( instalacje
wewngtrzne , urzadzenia sanitarne , urzadzenia drog gruntowych , itp. ).

UWARUNKOWANIA PLANISTYCZNE NIERUCHOMOSCI

Na dzien wyceny Gmina Cekéw nie ma obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru, na ktérym potozona jest wyceniana dziatka gruntu Nr 344

Wedlug STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO opracowanego dla Gminy Cekéw podjgtego Uchwata Nr X11/92/99 tereny
powyzsze przeznacza jak dotychczas - uprawy lesne i lasy .

Aktualny sposob uzytkowania opisywanych gruntdw nie jest sprzeczny z dyspozycjami Studium.

Stan techniczno-uzytkowy

Lokalizacja w obrebie wojewédztwa i powiatu.

Nieruchomos¢ , ktora jest przedmiotem wyceny polozona jest w miejscowosci Plewnia Nowa gmina
Cekow, w powiecie kaliskim. Powiat kaliski jest jednym z 35 powiatdéw wojewodztwa
wielkopolskiego. Usytuowany w potudniowo-zachodniej czgsci wojewddztwa, lezy w  strefie
wpltywow trzech duzych osrodkow miejskich : Poznania, Lodzi 1 Wroctawia, z ktérymi posiada dobre
polaczenia komunikacyjne , kolejowe i autobusowe. W sklad powiatu Kalisz wchodzi 10gmin
rolniczych oraz gmina miejsko-wiejska - Stawiszyn . Powiat zajmuje 1160 km? i liczy ponad 80 tys

mieszkancow. Okoto 70 % jego powierzchni to uzytki rolne.
LOKALIZACJA W OBREBIE GMINY



Nieruchomos$¢ potozona w miejscowosci Plewnia Nowa, dzialka Nr 344 sasiaduje z droga o
nawierzchni asfaltowej prowadzacej z Plewni do Zakrzyna Kolonii w kompleksie lasow prywatnych i
lasow Nadle$nictwa Kalisz. Gmina

Cekow potozona jest w odleglosci 10 km od granic miasta Kalisza posiada charakter rolniczo-

przemystowy i wiele walorow turystyczno-rekreacyjnych. Powierzchnia gminy wynosi 88,19 km?2 |,
zamieszkuje ja 4767,00 mieszkancéw. Na terenie gminy wystepuje 18 wsi soteckich 1 32 pozostatymi
miejscowosciami.

Uzytki rolne zajmuja 66% powierzchni, uzytki lesne 27%.

Lokalizacja nieruchomosci jest dobra w sasiedztwa lasow z ktorymi graniczy 1 przeznaczenia
gruntéw pod zalesienie.

DOSTEPNOSC
Dojazd do wycenianej nieruchomosci dziatka Nr 344 droga powiatowa Plewnia — Zakrzyn Kolonia

— Liskow.

SASIEDZTWO

Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowig tereny lesne prywatne i tereny lesne Nadle$nictwa
Kalisz oraz otwarte tereny rolne.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Nieruchomos$¢ opisywana stanowi dziatka gruntu Nr 344 o powierzchni

1,96 ha czg$ciowo porosnigta drzewami sosny (samosiejki) i drzewami brzozy w wieku do 21 lat .
Drzewostan sosny w wieku do 40 lat rozmieszczony punktowo na calej powierzchni gruntu. Drzewa
sosny ktore stanowity material tartaczny zostaty wycigte.

Teren gruntu bardzo urozmaicony o znacznych wzniesieniach w sasiedztwie drogi utwardzonej oraz
liczne zadolenia gruntow.

Na dzialce znajduja si¢ pozostatosci gatezi (po wycince drzew) stanowigce warto$¢ towarowa.
Aktualnie na powierzchni gruntu 1,96 ha wystgpuje sosna

39 drzew w bardzo zroéznicowanym wieku od 20 do 58 lat oraz 58 drzew sosny w wieku do 21 lat.
Zadrzewienie

Nieruchomos$¢ zadrzewiona posiada uproszczony plan urzadzeniowy wg stanu na 1 stycznia 2006 z
ktorego wynika, ze grunty sklasyfikowane sa w klasach bonitacyjnych Ls V a wigc gleb stabych
kompleksu glebowego stanowiaca staba zyzno$¢ siedliska. Siedlisko lesne  drzewostanu na
nieruchomosci wycenianej dziatka Nr 344 stanowi grupg lasu wilgotnosciowo-swieza B $w gatunek —
sosna wysoko$¢ 10 m o zadrzewieniu 0,7 1 wyzszym w wieku 58 — 70 lat i miazszos$ci — 203,96.

Wg stanu na dzien 17.12.2014 drzewostan zostat pozyskany przez wiasciciela nieruchomosci.

Pozostato 39 drzew sosny o miazszos$ci 5,64m?2 gtownie sosny.

Stopien degradacji siedliska lesnego nie wystgpuje.

Obszar nie jest zagrozony masowym wystgpowaniem szkodnikow.

Potozenie nieruchomosci w niewielkiej odleglosci od drogi gltéwnej Kalisz- Cekow 1 drogi
asfaltowej Plewnia — Zakrzyn Kolonia — korzystny.

Rynek nieruchomosci le$nych jest bardzo ograniczony ze wzgledu na brak podobnych transakcji oraz
stopien zadrzewienia drzewostanu. Dlatego tez odrgbnie oszacowano drzewostan oraz grunt.
Warto$¢ drzewostanu okreslono wg wartosci drewna na pniu uwzgledniajac tablice miazszosci
drzew stojacych opracowane przez Mariana Czuraja.

Warto$¢ gruntu lesnego w klasie V okre§lono w podejsciu porownawczym metoda poréwnywania
parami cen . Opracowany projekt zagospodarowania gruntow lesnych nie zostat zrealizowany przez
wlasciciela. Wystgpujace nasadzenia drzew pozostawione po wycigciu zostaty okreslone odrgbnie.

Przedmiotowa nieruchomos¢ zapisana pod nr KW KZ1A/00034235/1 zostala
oszacowana na laczng kwote 31.800,00zt (stownie: trzydziesci jeden tysiecy osiemset
ztotych 00/100).






