Operat szacunkowy - wyciag KZ1A/00026548/9

1.opisu i oszacowania nieruchomosci stanowiacej dziatki nr 684 i 685 o pow. 1,8400 ha, zabudowane
gospodarstwo rolne potozonej: 62-872 Godziesze Mate, Godziesze Wielkie, dla ktorej Sad Rejonowy w
Kaliszu Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 26548 [NKW
KZ1A/00026548/9]

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

dziatki nr 684 1 685 o pow. 1,8400 ha, zabudowane gospodarstwo rolne zabudowane budynkiem mieszkalnym
w budowie i budynkiem gospodarczym.

3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:

Wzmianki o prowadzonej egzekucji, wg. zataczonego wypisu. Hipoteka na kwote 1.800.000,00zt na rzecz
BGZ Kalisz, hipoteka na kwote 4.671.907,50zt na rzecz BGZ Kalisz, hipoteka na kwote 179.845,17z1 na rzecz
Grzegorza Krason.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktérych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

W posiadaniu dhuzniczki.

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Obecnie budynki nie sa wykorzystywane dla potrzeb produkcji, przechowywania. Pole obsiane zytem
7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgtoszono

8.0szacowanie z podaniem podstaw - Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostanie przez Biegla
Sadowa Magdaleng¢ Szydlak do dnia: 20.01.2015r.

operat szacunkowy nieruchomosci rolnej zabudowanej, polozonej w miejscowosci Godziesze
Wielkie, w jednostce ewidencyjnej 300704_2-Godziesze Wielkie, obrebie geodezyjnym 0005
(powiat Kkaliski, woj. wielkopolskie), zapisanej w ewidencji gruntéw jako dzialki nr 684, 685 o
lacznej powierzchni 1.84 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu prowadzi ksigge wieczysta nr
KZ1A/00026548/9.

W dziale III KW 26548 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz POLDRIP Sp. z 0.0. w Lodzi

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz PHU MAJA 11 Sp. z 0.0. w Poznaniu

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz SZAR S.A. w Czgstochowie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz PKO BP S.A. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Terminal Strzatkowo Sp. z 0.0.

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz BGZ w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Grzegorza Krason

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Marka Wasiewicz

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Michata Beben

W dziale IV KW 26548 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna taczna kaucyjna na kwote 1.800.000,00zt na rzecz BGZ S.A. w Warszawie
- Hipoteka umowna laczna na kwote 4.671.907,50zt na rzecz BGZ S.A. w Warszawie
- Hipoteka przymusowa na kwotg 179.845,17zt na rzecz Grzegorza Krason

Budynki:

. naktady budowlane w postaci rozpoczetej budowy budynku mieszkalnego o pow. zabudowy
96,00 m2, pow. uzytkowej 112,10 m2, pow. og6lnej 193,56,00 m2

. budynki gospodarcze w o tacznej pow. zabudowy 94,00 m2

Wycena uwzglednia rowniez, w sposob posredni, budowle i instalacje oraz inne urzadzenia trwale
zwigzane z gruntem nieruchomosci.

Oznaczenie nieruchomos$ci wedtug wpisu do rejestru gruntow

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 300704_2- Godziesze Wielkie

OBREB: 0005-Godziesze Wielkie

NR JEDNOSTKI REJESTROWEJ: G64



POWIERZCHNIA: 1.8400 ha
WEASCICIEL: 1/1 Miklas Matgorzata

Stwierdzono zgodno$¢ pomigdzy ksigga wieczysta i1 rejestrem gruntdéw w zakresie podstawowych
danych.

Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.

Lokalizacja, otoczenie i sasiedztwo.

LOKALIZACJA W OBREBIE POWIATU

Nieruchomos¢, bedaca przedmiotem wyceny potozona jest we wsi Konska Wies, w obrebie
Godziesze Wielkie, w powiecie kaliskim.

Powiat kaliski ziemski jest jednym z 33 powiatow wojewodztwa wielkopolskiego. Usytuowany w
poludniowo-wschodniej czg$ci wojewodztwa, lezy w strefie wptywow trzech duzych osrodkéw
miejskich: Poznania, Lodzi i Wroctawia, z ktorymi posiada dobre potaczenia komunikacyjne,
kolejowe i autobusowe. W sktad Powiatu Kaliskiego wchodzi 10 rolniczych gmin oraz miasto i
gmina Stawiszyn. Powiat zajmuje powierzchnig 1160 km?2 1 liczy ponad 80 tys. mieszkancow. Okoto
70 % jego powierzchni to uzytki rolne.

LOKALIZACJA W OBREBIE GMINY

Gmina Godziesze Wielkie graniczy z miastem Kaliszem, obejmuje obszar 10 020 ha i jest
zamieszkiwana przez ponad 9 tys. mieszkancow.

Zadowalajaca odlegtos¢ od Kalisza, z ktorym gmina ma dobre potaczenie zapewnia mozliwos¢
korzystania ze skoncentrowanych w miescie ustug, w tym takze instytucji obstugujacych dziatalnos¢
gospodarcza.

Konska Wie$ potozona jest w bliskiej odleglosci od Godziesz Wielkich, jest stabo zurbanizowana.
Odlegtos¢ od siedziby powiatu w Kaliszu wynosi ok. 18 km, od siedziby gminy w Godzieszach
Wielkich ok. 2km.

DOSTEPNOSC

Bezposredni dostgp do nieruchomosci odbywa si¢ droga powiatowa o nawierzchni asfaltowej (dz. nr
665, uzytek ,,dr” wlasciciel — powiat kaliski).

SASIEDZTWO

Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa zagrodowa oraz tereny uzytkowane
rolniczo. W dalszym sasiedztwie znajduje sig stacja paliw.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Wyceniang nieruchomos$¢ stanowia dwie dziatki ewidencyjne nr 684, 685 o facznej powierzchni 1.84
ha, tworzace jeden kompleks obszarowy o ksztatcie zblizonym do wydluzonego prostokata.

Dziatka nr 685 zabudowana jest we frontowej czgsci przylegajacej do drogi dojazdowej, o
powierzchni 0.12 ha, naktadami w postaci rozpoczetej budowy budynku mieszkalnego oraz dwdch
budynkéw gospodarczych w ztym stanie technicznym.

Pozostata czg$¢ dziatki nr 685 oraz dziatka 684 stanowia grunty uzytkowane rolniczo.

Powierzchnia uzytkow rolnych niezabudowanych wynosi 1.72 ha. Grunty zadowalajacej jakosci,
przewage stanowia grunty orne IV klasy bonitacji gleboznawcze;.

Nieruchomos¢ posiada dostep do infrastruktury technicznej w podstawowym zakresie.

Budynki

1 Naktady budowlane w postaci rozpoczgtej budowy budynku mieszkalnego

Budynek mieszkalny wolno stojacy, dwukondygnacyjny: parter + pigtro, catkowicie podpiwniczony.
Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy - 96,00 m2
Powierzchnia uzytkowa - 112,20 m2
Powierzchnia og6lna - 193,56 m2
Kubatura - 879,00 m3

Program funkcjonalno-uzytkowy budynku:



Piwnice

Lp. Pomieszczenie Pow.[m2]

1. garaz* 48,51

2. kotlownia* 14,45

3. sktad opatu* 4,95

4.  Kkorytarz z kl. schod.* 13,55

Razem 81,46

Parter Pietro

Lp. Pomieszczenie Pow.[m2] Lp. Pomieszczenie Pow.[m2]
1. pokoj 28,301. pokoj 19,30
2. kuchnia 15,202. pokoj 13,40
3. korytarz zkl. schod. 12,503. pokdj 10,10
4, lazienka 4,00

5 hol 9,3

Razem 56,00 Razem 56,10

Laczna powierzchnia: 191,66
powierzchnie oznaczone symb. ,,*” nie sa wliczane do pow. uzytkowej budynku

Opis wykonanych rozwiazan materialowo — konstrukcyjnych:

Fundamenty betonowe

Sciany wewngetrzne i zewngtrzne z pustakOw ceramicznych na zaprawie cementowo-wapiennej
Stropy ceramiczne

Dach konstrukcji drewnianej, deskowany

Posadzki  betonowe, w piwnicy bez posadzek

Stolarka  w piwnicy okna w ramach drewnianych

Schody  betonowe

Instalacje [1  sie¢ elektryczna (rozprowadzenie)

Naklady budowlane w postaci budynku mieszkalnego wykazuja zuzycie techniczne 1 funkcjonalne.
Obiekt nie zostal zabezpieczony przed dziataniem czynnikéw atmosferycznych, budowa przerwana
wiele lat wstecz, podlega systematycznej dewastacji.

1 Budynki gospodarcze

Dwa budynki przybudowane do siebie, murowane z cegly; jeden budynek parterowy kryty eternitem,
drugi budynek parterowy z poddaszem kryty dachéwka. Obiekty nieuzytkowane, w czesci
uszkodzony dach, podlegaja postgpujacej dewastacji.

Dane techniczne:
Laczna powierzchnia zabudowy: 94,00 m2

Przedmiotowa nieruchomos$¢ zapisana pod nr KW KZ1A/00026548/9 zostala oszacowana na
laczna kwote 100.000,00z1 (stownie: sto tysigecy zlotych 00/100).



