Operat szacunkowy - wyciag KZ1A/00048544/1

1. dokonal opisu i oszacowania nieruchomosci stanowiacej dziatke nr 448 o pow. 0,4300 ha,
nieruchomos$¢ zabudowana, grunt orny, las, potozonej: 62-872 Godziesze Mate, Saczyn, dla ktorej
Sad Rejonowy w Kaliszu Wydziat Ksiag Wieczystych

prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW 48544 [NKW KZ1A/00048544/1]

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

dziatka nr 448 o pow. 0,4300 ha, nieruchomo$¢ zabudowana, grunt orny, las.

3. Stwierdzone prawa i obciazenia:

Wzmianki o prowadzonej egzekucji z wniosku Teresy Urbaniak. Hipoteka PTF Bank S.A. we
Wroctawiu na kwote 115.235,58z1. Hipoteka IDEA Bank S.A. w Warszawie na kwotg 232.608,13z1.
Hipoteki przymusowe na kwotg 110.000,00zt, 109.000,00zt oraz 104.000,00zt na rzecz Teresy
Urbaniak.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

W posiadaniu dtuznika.

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Wykorzystywane do celow mieszkalnych. Zamieszkale przez cztery osoby.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgtoszono

8.0szacowanie z podaniem podstaw - Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostanie
przez bieglego: Magdaleng¢ Szydlak Biegla Sadowa do dnia: 28.02.2015r.

operat szacunkowy niezabudowanej nieruchomosci zabudowanej, polozona w miejscowosci
Saczyn, w jednostce ewidencyjnej 300704_2-Godziesze Wielkie, obrebie geodezyjnym 0014
Saczyn (powiat kaliski, woj. wielkopolskie), zapisana w ewidencji gruntéw jako dzialka nr 448 o
powierzchni 0.4300 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu prowadzi ksigge wieczysta nr
KZ1A/00048544/1.

W dziale III KW 48544 widnieja wpisy:
- Wzmianki o prowadzonej egzekucji na rzecz Teresy Urbaniak

W dziale IV KW 48544 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna kaucyjna na kwotg 115.235,58zt na kwotg PTF Bank S.A. we Wroctawiu
- Hipoteka umowna na kwote 232.608,13z1 na rzecz IDEA Bank S.A. w Warszawie

- Hipoteka przymusowa na kwotg 110.000,00zt na rzecz Teresy Zofii Urbaniak

- Hipoteka przymusowa na kwotg 109.000,00zt na rzecz Teresy Zofii Urbaniak

- Hipoteka przymusowa na kwotg 104.000,00zt na rzecz Teresy Zofii Urbaniak

Zakres wyceny.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wlasnosci nieruchomosci o
powierzchni 0.4300 ha

Budynki:

. budynek mieszkalny, parterowy ze strychem nieuzytkowym, o powierzchni zabudowy 62,00
m2, powierzchni uzytkowej 50,05 m2

. budynek gospodarczy o powierzchni zabudowy 28,10 m2

Wycena uwzglednia rowniez, w sposob posredni, budowle i instalacje oraz inne urzadzenia trwale
zwiazane z gruntem nieruchomosci (instalacje 1 przytacza) oraz wyposazenie ww. budynkow w
instalacje 1 urzadzenia trwale z nimi zwiazane (instalacje wewngtrzne, urzadzenia sanitarne itp.).
Oznaczenie nieruchomos$ci wedtug wpisu do rejestru gruntow

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 300704_2- Godziesze Wielkie
OBREB: 0014 Saczyn

NR JEDNOSTKI REJESTROWEJ: G281

POWIERZCHNIA: 0.4300 ha

WEASCICIEL: 1/1 Burchart Stawomir



Stwierdzono zgodno$¢ pomigdzy ksigga wieczysta i1 rejestrem gruntdéw w zakresie podstawowych
danych.

Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.

Lokalizacja, otoczenie i sasiedztwo.

LOKALIZACJA W OBREBIE POWIATU

Nieruchomosé¢, bedaca przedmiotem wyceny potozona jest we wsi Saczyn, w gminie Godziesze
Wielkie, w powiecie kaliskim.

Powiat kaliski ziemski jest jednym z 33 powiatow wojewodztwa wielkopolskiego. Usytuowany w
potudniowo-wschodniej czesci wojewodztwa, lezy w strefie wptywow trzech duzych osrodkow
miejskich: Poznania, L.odzi i Wroctawia, z ktérymi posiada dobre potaczenia komunikacyjne,
kolejowe i autobusowe. W sktad powiatu kaliskiego wchodzi 10 rolniczych gmin oraz miasto i gmina
Stawiszyn. Powiat zajmuje powierzchnig¢ 1160 km?2 i liczy ponad 80 tys. mieszkancow. Okoto 70 %
jego powierzchni to uzytki rolne.

LOKALIZACJA W OBREBIE GMINY

Gmina Godziesze Wielkie graniczy z miastem Kaliszem, obejmuje obszar 10 020 ha i jest
zamieszkiwana przez ponad 9 tys. mieszkancow.

Zadowalajaca odlegtos¢ od Kalisza, z ktorym gmina ma dobre potaczenie zapewnia mozliwo$¢
korzystania ze skoncentrowanych w miescie ustug, w tym takze instytucji obstugujacych dziatalnos¢
gospodarcza.

Saczyn jest to wie$ stabo zurbanizowana, z rozproszona zabudowa. Odleglos$¢ od siedziby powiatu w
Kaliszu wynosi ok. 17 km, od siedziby gminy w Godzieszach Wielkich ok. 7 km.

Wyceniana nieruchomos¢ lezy w peryferyjnej czesci wsi Saczyn, w okolicy o walorach kameralno$ci,
lecz w znacznej odleglo$ci od punktéw zaopatrzenia.

DOSTEPNOSC

Nieruchomos$¢ nie ma bezposredniego dostgpu do drogi publicznej. Dojazd do nieruchomosci
odbywa si¢ droga gruntowa, ktéra w czesci stanowi wyodrebniona dziatke stanowiaca fragment drogi
gminnej (dz. nr 738, uzytek ,,dr” wlasciciel — Gmina Godziesze Wielkie), natomiast w czgsci jest
wytyczona w terenie, bez wydzielenia geodezyjnego, przebiega przez teren dziatek nr 455, 456
stanowigcych przedmioty prawa wlasnosci osob prywatnych. Brak ustanowionych stuzebnosci
przejazdu.

SASIEDZTWO

Bezposrednie sasiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa zagrodowa, tereny lesne, tereny rolne.
Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Wyceniana nieruchomos¢ stanowi jedna dziatka ewidencyjna nr 448 o powierzchni 0.4300 ha, o
ksztalcie zblizonym do wydtuzonego prostokata o wymiarach ok. 20 m szerokos¢ ok. 215 m
glebokos¢. Przez dzialke biegnie droga gruntowa, ktora stanowi przejazd do sasiednich
nieruchomosci. Po jednej stronie drogi potozona jest cz¢$¢ dziatki stanowiaca grunty orne, po drugiej
stronie zabudowania oraz teren zalesiony.

Dziatka w czgsci przylegajacej do wewngtrznej drogi dojazdowej, na powierzchni 0.0600 ha
zabudowana jest budynkiem mieszkalnym oraz budynkiem gospodarczym. Zabudowana cze$¢ dziatki
ogrodzona jest z frontu parkanem drewnianym na podmurdéwce i przy stupkach murowanych,
ogrodzenie boczne z plyt betonowych 1 siatki powlekanej. Podejscie do budynku mieszkalnego
utwardzone jest kostka betonowa.

Tylna czg$¢ dzialtki, za zabudowaniami, o powierzchni 0.2900 ha porosnigta jest drzewostanem
SOSﬂOWO-bI’ZOZOW)/IT].

Nieruchomos$¢ w czgséci zabudowanej wyposazona jest w infrastrukturg techniczna:
- sie¢ elektryczna

- sie¢ wodna z wlasnej studni

- kanalizacj¢ do szamba



Budynki

1 Budynek mieszkalny

Budynek wolno stojacy, parterowy, bez podpiwniczenia, ze strychem nieuzytkowym. Budynek w
obecnym ksztalcie powstat w wyniku remontu obiektu wczesniej istniejacego. Remont wykonano w
2013r.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy - 62,00 m2
Powierzchnia uzytkowa - 50,05 m2
Rok budowy - 1960

Lp. Pomieszczenie Pow.[m2]
1.  przedpokoj 3,70

2 pokoj 17,90
3. pokoj 16,80
4.  kuchnia 6,50
5 lazienka 5,15
Razem 50,05

Opis rozwigzan materialowo — konstrukcyjnych:

Fundamenty betonowe

Sciany wewngetrzne 1 zewngtrzne murowane z cegly na zaprawie cementowo-wapiennej, szczyty
strychu drewniane

Strop drewniany

Dach konstrukeji drewnianej, kryty blachodachowka

Podtogi, posadzki betonowe, w pokojach wylozone panelami, w kuchni, tazience, przedpokoju
ptytkami ceramicznymi
Tynki wewngtrzne cementowo-wapienne, malowanie, ptytki ceramiczne, sufit w jednym pokoju

— kasetony, w pokoju dziennym — belki drewniane

Stolarka  okna pcv, drzwi ptytowe

Elewacja tynk ,,baranek”

Instalacje [1  elektryczna (licznik na dotadowania)

1 wodno-kanalizacyjna

1 grzewcza (elektryczna + kominek bez rozprowadzenia)

Budynek w zadowalajacym stanie technicznym, standard wykonczenia $redni. W budynku brak
centralnego ogrzewania.

Obiekt umeblowany, zamieszkaty.

1 Budynek gospodarczy

Budynek wolno stojacy, jednokondygnacyjny, bez podpiwniczenia

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy - 28,40 m2

Rok budowy - 1960

Opis rozwiazan materialowo — konstrukcyjnych:

Fundamenty betonowe

Sciany z pustakow zuzlocementowych na zaprawie cementowo-wapiennej
Stropodach betonowy, kryty papa

Posadzki  betonowe

Tynki wewngtrzne i zewngtrzne cementowo-wapienne

Stolarka  drewniana

Instalacje [1  elektryczna



Budynek w $rednim stanie technicznym, konstrukcja nienaruszona.

UWAGA - Biegly nie uzyskal dokumentéw potwierdzajacych stan formalno-prawny budynku z
urzadzeniami. Biorac pod uwagg ujawnienie budynku na mapie zasadniczej, uznano ze zostat
wybudowany i przyjety do uzytkowania zgodnie z przepisami prawa.

Na nieruchomosci posadowiona jest zagtebiona komorka tzw. ,,ziemianka”

Przedmiotowa nieruchomos¢ zapisana pod nr KW KZ1A/00048544/1 zostala oszacowana na
laczna kwote 171.000,00z1 (stownie: sto siedemdziesiat jeden tysigcy zlotych 00/100).



