
Operat szacunkowy KZ1A/00027177/4 - wyciąg  
 

opisu i oszacowania wieczystego użytkowania nieruchomości stanowiącej Działka nr 26 o pow. 

0,0570 ha w użytkowaniu wieczystym, zabudowana pawilonem rzemieślniczym, położonej: 62-800 

Kalisz, ul. Częstochowska 208, dla której  Sąd Rejonowy w Kaliszu Wydział Ksiąg Wieczystych 

prowadzi księgę  wieczystą o numerze KW 27177  [NKW KZ1A/00027177/4] 

2. Budowle i inne urządzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia: 
Działka nr 26 o pow. 0,0570 ha w użytkowaniu wieczystym, zabudowana 

pawilonem rzemieślniczym. 

3. Stwierdzone prawa i obciążenia: 
Wzmianki o prowadzonej egzekucji i hipoteki jak w załączonym wypisie z KW. 

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono 

5.Osoby w których posiadaniu znajduje się nieruchomość:   
W posiadaniu dłużnika Marka Wasika. 

6.Sposób korzystania z nieruchomości przez dłużnika:   
Wykorzystywane dla celów prowadzenia działalności. W dniu oszacowania jako magazyn biurowo-

gospodarczy. 

7.Zgłoszone prawa do nieruchomości - nie zgłoszono 

8. Wartość rynkowa nieruchomości określona zostanie przez Biegłą Sądową Magdalenę 

Szydlak do dnia: 
 

operat szacunkowy prawa użytkowania wieczystego nieruchomości oraz stanowiącego odrębną 

nieruchomość budynku stanowiącego nieruchomość przemysłową, położonego w Kaliszu przy 

ulicy Częstochowskiej 208, w jednostce ewidencyjnej 306101_1–M.Kalisz, obrębie geodezyjnym 

121 Rypinek, zapisanego w ewidencji gruntów jako działka nr 26 o powierzchni 0.0570 ha, dla 

której Sąd Rejonowy w Kaliszu prowadzi księgę wieczystą nr KZ1A/00027177/4. 

 

W dziale III KW 27177 widnieją wpisy: 
- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Prezydenta Miasta Kalisza  

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz PKO BP S.A. w Warszawie 

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz mBank S.A. w Warszawie  

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Miasta Kalisza  

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Tremico Illbruck Sp. z o.o. w Krakowie 

W dziale IV KW 27177 widnieją wpisy hipotek: 
- Hipoteka umowna łączna kaucyjna na kwotę 814.650,00zł na rzecz BRE Banku S.A. w Warszawie 

- Hipoteka umowna łączna na kwotę 1.500.000,00zł na rzecz PKO BP S.A. w Warszawie 

- Hipoteka umowna łączna na kwotę 1.650.000,00zł na rzecz BRE Banku S.A. w Warszawie 

Zakres wyceny.  

Zakres wyceny obejmuje określenie wartości rynkowej prawa użytkowania wieczystego gruntu oraz prawa własności 

nieruchomości budynkowej. 

 

Wycenie podlega: 

 grunt w użytkowaniu wieczystym do dnia 05 kwietnia 2024 r. 

 Budynki: 

    budynek przemysłowy o funkcji biurowo-warsztatowej, parterowy, w części podpiwniczony, 

o powierzchni użytkowej 270,80 m2, powierzchni zabudowy 250,00 m2 

Wycena uwzględnia również, w sposób pośredni, budowle i instalacje oraz inne urządzenia trwale 

związane z gruntem nieruchomości (utwardzenia terenu,  instalacje i przyłącza) oraz wyposażenie 

ww. budynku w instalacje i urządzenia trwale z nimi związane (instalacje wewnętrzne, urządzenia 

sanitarne itp.). 

Uwarunkowania planistyczne nieruchomości 

Na dzień wyceny Miasto Kalisz nie ma obowiązującego planu zagospodarowania przestrzennego 

opracowanego dla terenu, na którym znajduje się przedmiotowa nieruchomość. 



Według STUDIUM UWARUNKOWAŃ I KIERUNKÓW ZAGOSPODAROWANIA opracowanego 

dla miasta Kalisza, podjętego uchwałą nr XXXVIII/543/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 3 

września 2009 roku, nieruchomość położona jest w obszarze terenów zabudowy usługowej. 

Oznaczenie nieruchomości:  

według wpisu do rejestru gruntów  

WOJEWÓDZTWO:     wielkopolskie 

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA:   306101_1-M.Kalisz 

OBRĘB:       0121, 121 Rypinek 

NR JEDNOSTKI REJESTROWEJ:  G23 

POWIERZCHNIA:                         0.0570 ha 

WŁAŚCICIEL:      1/1 Miasto Kalisz 

UŻYTKOWNIK WIECZYSTY:   1/1 małż. Wasik Marek i  Danuta 

Stwierdzono zgodność pomiędzy wpisami w księdze wieczystej a wpisami w rejestrze gruntów w 

zakresie podstawowych danych.  

według wyciągu z kartoteki budynków  

 

Opis nieruchomości z uwzględnieniem stanu technicznego i użytkowego. 

Lokalizacja, otoczenie i sąsiedztwo.  

LOKALIZACJA W OBRĘBIE WOJEWÓDZTWA  

Kalisz jest miastem położonym w południowo-wschodniej części województwa wielkopolskiego, nad 

rzeką Prosną, w strefie wpływów trzech dużych ośrodków miejskich: Poznania, Łodzi i Wrocławia, z 

którymi posiada zadowalające połączenia komunikacyjne, kolejowe i autobusowe. Drugie pod 

względem wielkości miasto województwa wielkopolskiego i jedno z większych miast w Polsce.  

Kalisz współtworzy wraz z Ostrowem Wielkopolskim i zespołem Skalmierzyc, konurbację i okręg 

przemysłowy. Powierzchnia miasta wynosi 69,8 km2, którą zamieszkuje ok. 102 tys. mieszkańców. 

LOKALIZACJA W OBRĘBIE MIASTA  

Wyceniana nieruchomość położona jest w strefie pośredniej miasta, przy ulicy  Częstochowskiej 208, 

w obrębie Rypinek. Rypinek, to jedna z dzielnic Kalisza zamieszkiwana przez około 5.100 

mieszkańców. Jest to dzielnica o mieszanej funkcji, w części mieszkaniowa, ze zdecydowaną 

przewagą zabudowy jednorodzinnej, w części produkcyjno-usługowo-handlowa. Centralnym 

punktem dzielnicy jest kościół św. Gotarda mieszczący się przy ul. Częstochowskiej. Dzielnica 

Rypinek jest ściśle związana z dzielnicą Zagorzynek. 

Ulica Częstochowska stanowi jeden z głównych ciągów komunikacyjnych miasta, trasę wylotową w 

kierunku Grabowa. Wzdłuż ulicy Częstochowskiej rozciąga się głównie zabudowa przemysłowa i 

usługowa. Ulica uzbrojona jest we wszystkie media, jest ulicą utwardzoną asfaltem, z urządzonymi 

chodnikami i oświetleniem ulicznym.  

Wyceniana nieruchomość nie jest usytuowana bezpośrednio przy ulicy Częstochowskiej, położona 

jest na zapleczu głównej nitki ulicy, w odległości ok.50 m od ulicy. 

DOSTĘPNOŚĆ 

Wyceniana nieruchomość położona jest przy bocznej nitce ulicy Częstochowskiej w części o 

nawierzchni utwardzonej płytami betonowymi (dz. nr 13/25, użytek „dr”, właściciel Miasto Kalisz). 

Na dzień wizji lokalnej na działce nr 13/25 zlokalizowana jest brama wjazdowa, która umożliwia 

dostęp do wycenianej nieruchomości.  

Wjazd na działkę urządzony jest również na tyłach nieruchomości z drogi  gruntowej będącej także 

boczną nitką ulicy Częstochowskiej (dz. 21/4, dz. nr 20, użytek „dr”, właściciel Miasto Kalisz), 

Wyceniana działka znajduje się ok. 50 m od głównego ciągu ul. Częstochowskiej – stanowiącej trasę 

wylotową z miasta.    

SĄSIEDZTWO 

W najbliższym otoczeniu znajdują się tereny z zabudową komercyjną oraz zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna. 

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu. 



Przedmiotowa nieruchomość stanowi jedną działkę gruntu nr 26 o powierzchni 0.0570 ha. Działka w 

większości zabudowana jest budynkiem przemysłowym, teren przy części budynku utwardzony 

płytami betonowymi, w pozostałej części porośnięty trawą. Działka częściowo ogrodzona jest 

parkanem stalowym z bramą stalową. 

Nieruchomość posiada dostęp do następującej infrastruktury technicznej: 

 sieci elektroenergetycznej 

 sieci wodociągowej 

 sieci kanalizacji sanitarnej do zbiornika bezodpływowego  

Budynek przemysłowy o funkcji biurowo-warsztatowej. 

Budynek przybudowany do budynku na sąsiedniej nieruchomości, jednokondygnacyjny, 

podpiwniczony.  

W budynku znajdują się pomieszczenia biurowe, socjalne  i warsztatowe.  

Dane techniczne:  

Powierzchnia zabudowy   250,00 m2  

Powierzchnia użytkowa   270,80 m2  

Rok budowy      1985  

Zestawienie pomieszczeń w budynku: 

 parter,   przyziemie   piwnice 

Lp. Pomieszczenie Powierzchnia [m2] Lp. Pomieszczenie Powierzchnia [m2] 

1. biuro   5,54    1. biuro   16,70 

2. biuro   11,00    2. kotłownia  10,30 

3. biuro   10,62    3. przedsionek 0,90 

4. korytarzyk  2,00    4. korytarz  4,26 

5. korytarz  7,25    5. biuro   5,60 

6. łazienka  4,47    6. biuro   3,64 

7. kuchnia  6,10    7. kl. schodowa 5,10 

8.  biuro   26,70    8. szatnia  3,60 

9. biuro   11,00    9. pom. socjalne 9,60 

10. biuro   15,18    10. korytarz  2,47 

11. warsztat (przyziemie) 88,57   11. łazienka  4,60 

12. pom. gospodarcze 5,60 

RAZEM:   198,43   RAZEM:   72,37 

Łączna powierzchnia:  270,80 m2 

Opis rozwiązań materiałowo – konstrukcyjnych: 

Fundamenty betonowe 

Ściany  z pustaków żużlobetonowych na zaprawie cementowo-wapiennej, zewnętrzne 

ocieplone wełną mineralną 

Dach stropodach z gazobetonu, kryty papą 

Elewacje z płyt aluminiowych 

Posadzki płytki ceramiczne, wykładzina dywanowa 

Tynki wewnętrzne cementowo-wapienne, malowanie, płytki ceramiczne, sufity podwieszane 

Stolarka  okna PCW, drzwi wewnętrzne płytowe, zewnętrzne aluminiowe 

Instalacje  

 elektryczna  

 wodno-kanalizacyjna 

 centralnego ogrzewania (piec na olej opałowy) 

 klimatyzacja 

Stan techniczny obiektu – zadowalający. Zużycie techniczne odpowiada zużyciu wynikającemu z 

wieku, pomniejszonemu o bieżące konserwacje. Na dzień wizji obiekt nieużytkowany. 

 

UWAGA - Biegły nie uzyskał dokumentów potwierdzających stan formalno-prawny budynku z 



urządzeniami. Biorąc pod uwagę wiek budynku, jego ujawnienie na mapie ewidencyjnej, uznano że 

został wybudowany i przyjęty do użytkowania zgodnie z przepisami prawa. 

 

Przedmiotowe prawo użytkowania wieczystego wraz stanowiący odrębną nieruchomość 

budynek  zapisany pod nr KW KZ1A/00027177/4 zostały oszacowane na łączną kwotę 

312.000,00zł netto (słownie: trzysta dwanaście tysięcy złotych 00/100). 

 
 


