Operat szacunkowy KZ1A/00027177/4 - wyciag

opisu i oszacowania wieczystego uzytkowania nieruchomosci stanowiacej Dziatka nr 26 o pow.
0,0570 ha w uzytkowaniu wieczystym, zabudowana pawilonem rzemieslniczym, potozonej: 62-800
Kalisz, ul. Czgstochowska 208, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydziat Ksiag Wieczystych
prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 27177 [NKW KZ1A/00027177/4]

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

Dziatka nr 26 o pow. 0,0570 ha w uzytkowaniu wieczystym, zabudowana

pawilonem rzemie$lniczym.

3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:

Wzmianki o prowadzonej egzekucji i hipoteki jak w zalaczonym wypisie z KW.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0s0by w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

W posiadaniu dtuznika Marka Wasika.

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Wykorzystywane dla celéw prowadzenia dziatalnosci. W dniu oszacowania jako magazyn biurowo-
gospodarczy.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

8. Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostanie przez Biegla Sadowa Magdaleng
Szydlak do dnia:

operat szacunkowy prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz stanowigcego odrebng
nieruchomos¢ budynku stanowiacego nieruchomos¢ przemystowa, polozonego w Kaliszu przy
ulicy Czg¢stochowskiej 208, w jednostce ewidencyjnej 306101 _1-M.Kalisz, obr¢bie geodezyjnym
121 Rypinek, zapisanego w ewidencji gruntéw jako dzialka nr 26 o powierzchni 0.0570 ha, dla
ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu prowadzi ksi¢ege wieczysta nr KZ1A/00027177/4.

W dziale III KW 27177 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Prezydenta Miasta Kalisza

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz PKO BP S.A. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz mBank S.A. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Miasta Kalisza

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Tremico Illbruck Sp. z 0.0. w Krakowie

W dziale IV KW 27177 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna taczna kaucyjna na kwotg 814.650,00z1 na rzecz BRE Banku S.A. w Warszawie

- Hipoteka umowna taczna na kwote 1.500.000,00zt na rzecz PKO BP S.A. w Warszawie

- Hipoteka umowna taczna na kwotg 1.650.000,00zt na rzecz BRE Banku S.A. w Warszawie

Zakres wyceny.

Zakres wyceny obejmuje okre§lenie wartos$ci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz prawa wlasnosci
nieruchomosci budynkowej.

Wycenie podlega:
1 grunt w uzytkowaniu wieczystym do dnia 05 kwietnia 2024 r.

0 Budynki:

budynek przemystowy o funkcji biurowo-warsztatowej, parterowy, w czg$ci podpiwniczony,

o powierzchni uzytkowej 270,80 m2, powierzchni zabudowy 250,00 m2
Wycena uwzglednia réwniez, w sposob posredni, budowle i instalacje oraz inne urzadzenia trwale
zwiazane z gruntem nieruchomosci (utwardzenia terenu, instalacje i przytacza) oraz wyposazenie
ww. budynku w instalacje 1 urzadzenia trwale z nimi zwiazane (instalacje wewngtrzne, urzadzenia
sanitarne itp.).
Uwarunkowania planistyczne nieruchomosci
Na dzien wyceny Miasto Kalisz nie ma obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego
opracowanego dla terenu, na ktorym znajduje si¢ przedmiotowa nieruchomos¢.



Wedtug STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA opracowanego
dla miasta Kalisza, podjetego uchwata nr XXXVIII/543/2009 Rady Miejskiej Kalisza z dnia 3
wrzesnia 2009 roku, nieruchomo$¢ potozona jest w obszarze terenéw zabudowy ustugowe;.
Oznaczenie nieruchomosci:

wedlug wpisu do rejestru gruntow

WOJEWODZTWO: wielkopolskie

JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 306101_1-M.Kalisz

OBREB: 0121, 121 Rypinek

NR JEDNOSTKI REJESTROWEJ: G23

POWIERZCHNIA: 0.0570 ha

WEASCICIEL: 1/1 Miasto Kalisz
UZYTKOWNIK WIECZYSTY: 1/1 matz. Wasik Marek i Danuta

Stwierdzono zgodno$¢ pomiedzy wpisami w ksigdze wieczystej a wpisami w rejestrze gruntdow w
zakresie podstawowych danych.
wedtug wyciagu z kartoteki budynkow

Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.

Lokalizacja, otoczenie i sasiedztwo.

LOKALIZACJA W OBREBIE WOJEWODZTWA

Kalisz jest miastem potozonym w poludniowo-wschodniej czg¢éci wojewodztwa wielkopolskiego, nad
rzeka Prosna, w strefie wplywow trzech duzych osrodkow miejskich: Poznania, L.odzi i Wroctawia, z
ktérymi posiada zadowalajace polaczenia komunikacyjne, kolejowe 1 autobusowe. Drugie pod
wzgledem wielkos$ci miasto wojewodztwa wielkopolskiego i1 jedno z wigkszych miast w Polsce.
Kalisz wspottworzy wraz z Ostrowem Wielkopolskim i zespotem Skalmierzyc, konurbacjg i okreg
przemystowy. Powierzchnia miasta wynosi 69,8 km?2, ktora zamieszkuje ok. 102 tys. mieszkancow.
LOKALIZACJA W OBREBIE MIASTA

Wyceniana nieruchomos$¢ potozona jest w strefie posredniej miasta, przy ulicy Czestochowskiej 208,
w obregbie Rypinek. Rypinek, to jedna z dzielnic Kalisza zamieszkiwana przez okoto 5.100
mieszkancow. Jest to dzielnica o mieszanej funkcji, w czgsci mieszkaniowa, ze zdecydowana
przewaga zabudowy jednorodzinnej, w czgséci produkcyjno-ustugowo-handlowa. Centralnym
punktem dzielnicy jest kosciot §w. Gotarda mieszczacy si¢ przy ul. Czgstochowskiej. Dzielnica
Rypinek jest $cisle zwiazana z dzielnica Zagorzynek.

Ulica Czgstochowska stanowi jeden z gtownych ciagdw komunikacyjnych miasta, tras¢ wylotowa w
kierunku Grabowa. Wzdhuz ulicy Czgstochowskiej rozciaga si¢ glownie zabudowa przemystowa i
uslugowa. Ulica uzbrojona jest we wszystkie media, jest ulica utwardzona asfaltem, z urzadzonymi
chodnikami 1 o§wietleniem ulicznym.

Wyceniana nieruchomos¢ nie jest usytuowana bezposrednio przy ulicy Czgstochowskiej, potozona
jest na zapleczu gtéwnej nitki ulicy, w odlegtosci ok.50 m od ulicy.

DOSTEPNOSC

Wyceniana nieruchomos$¢ potozona jest przy bocznej nitce ulicy Czgstochowskiej w czgsci o
nawierzchni utwardzonej ptytami betonowymi (dz. nr 13/25, uzytek ,,dr”, wlasciciel Miasto Kalisz).
Na dzien wizji lokalnej na dziatce nr 13/25 zlokalizowana jest brama wjazdowa, ktora umozliwia
dostep do wycenianej nieruchomosci.

Wijazd na dziatke urzadzony jest rowniez na tytach nieruchomosci z drogi gruntowej bedacej takze
boczna nitka ulicy Czestochowskiej (dz. 21/4, dz. nr 20, uzytek ,,dr”, wlasciciel Miasto Kalisz),
Wyceniana dziatka znajduje si¢ ok. 50 m od gtéwnego ciagu ul. Czgstochowskiej — stanowiacej trasg
wylotowa z miasta.

SASIEDZTWO

W najblizszym otoczeniu znajduja si¢ tereny z zabudowa komercyjna oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.




Przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi jedna dziatkg gruntu nr 26 o powierzchni 0.0570 ha. Dziatka w
wigkszosci zabudowana jest budynkiem przemystowym, teren przy cz¢s$ci budynku utwardzony
ptytami betonowymi, w pozostalej czg$ci porosnigty trawa. Dziatka czg$ciowo ogrodzona jest
parkanem stalowym z brama stalowa.

Nieruchomos¢ posiada dostep do nastgpujacej infrastruktury technicznej:

1 sieci elektroenergetycznej

1 sieci wodociagowej

(] sieci kanalizacji sanitarnej do zbiornika bezodptywowego

Budynek przemystowy o funkcji biurowo-warsztatowej.

Budynek przybudowany do budynku na sasiedniej nieruchomosci, jednokondygnacyjny,
podpiwniczony.

W budynku znajduja si¢ pomieszczenia biurowe, socjalne 1 warsztatowe.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy 250,00 m2
Powierzchnia uzytkowa 270,80 m2
Rok budowy 1985
Zestawienie pomieszczen w budynku:

parter, przyziemie piwnice
Lp. Pomieszczenie Powierzchnia [m2] Lp. Pomieszczenie Powierzchnia [m2]
1.  biuro 5,54 1. biuro 16,70
2. biuro 11,00 2 kotltownia 10,30
3. biuro 10,62 3 przedsionek 0,90
4.  Kkorytarzyk 2,00 4 korytarz 4,26
5.  korytarz 7,25 5.  biuro 5,60
6. lazienka 4,47 6. biuro 3,64
7. kuchnia 6,10 7 kl. schodowa 5,10
8.  biuro 26,70 8.  szatnia 3,60
9. biuro 11,00 9. pom.socjalne 9,60
10. biuro 15,18 10. Kkorytarz 2,47
11. warsztat (przyziemie) 88,57 11. tazienka 4,60

12.  pom. gospodarcze 5,60

RAZEM: 198,43 RAZEM: 72,37

Laczna powierzchnia: 270,80 m2

Opis rozwigzan materialowo — konstrukcyjnych:

Fundamenty betonowe

Sciany z pustakow zuzlobetonowych na zaprawie cementowo-wapiennej, zewngtrzne
ocieplone welng mineralna

Dach stropodach z gazobetonu, kryty papa

Elewacje z ptyt aluminiowych

Posadzki  ptytki ceramiczne, wyktadzina dywanowa

Tynki wewngtrzne cementowo-wapienne, malowanie, ptytki ceramiczne, sufity podwieszane
Stolarka  okna PCW, drzwi wewngtrzne plytowe, zewngtrzne aluminiowe
Instalacje

1 elektryczna

1 wodno-kanalizacyjna

1 centralnego ogrzewania (piec na olej opatowy)

1 Kklimatyzacja

Stan techniczny obiektu — zadowalajacy. Zuzycie techniczne odpowiada zuzyciu wynikajacemu z
wieku, pomniejszonemu o biezace konserwacje. Na dzien wizji obiekt nieuzytkowany.

UWAGA - Biegly nie uzyskal dokumentéw potwierdzajacych stan formalno-prawny budynku z



urzadzeniami. Biorac pod uwagg wiek budynku, jego ujawnienie na mapie ewidencyjnej, uznano ze
zostal wybudowany 1 przyje¢ty do uzytkowania zgodnie z przepisami prawa.

Przedmiotowe prawo uzytkowania wieczystego wraz stanowigcy odrebng nieruchomosé
budynek zapisany pod nr KW KZ1A/00027177/4 zostaly oszacowane na laczna kwote
312.000,00z1 netto (slownie: trzysta dwanascie tysiecy zlotych 00/100).



