
 

operat szacunkowy spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu Nr 59 o powierzchni 37,30 

m2 usytuowanego na IV piętrze w budynku zlokalizowanym w Kaliszu przy ul. Serbinowskiej 

Nr 2. Grunt na którym położony jest budynek oznaczony jest w ewidencji gruntów w obrębie 

ewidencyjnym 0072, 072 Widok  działka nr ewidencyjny 69/10 o powierzchni 0,9194 ha 

zapisana w księdze wieczystej KZ1A/00062857/2 ograniczone prawo rzeczowe – spółdzielcze 

własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego nie posiada urządzonej księgi wieczystej. 

 

Brak urządzonej księgi wieczystej. 

 

Lokal Nr 59 w budynku Nr 2 przy ul. Serbinowskiej nie posiada urządzonej księgi  wieczystej 

Ograniczone prawo rzeczowe – spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu  

Nr 59 w budynku przy ul. Serbinowskiej Nr 2 posiada Jadwiga Stendera. 

Stan ewidencyjny        
województwo                            wielkopolskie 

powiat                                        Kalisz 

Jednostka ewidencyjna             306101 – 1 M.Kalisz 

Obręb  ewidencyjny                  0072, 072 Widok 

Miejscowość                                Kalisz 

Jednostka rejestrowa gruntu      G.182 

Działka Nr                                   69/10 o powierzchni 0,9194 ha  

( na przedmiotowej działce zlokalizowany budynek przy ul. Serbinowskiej Nr 4,2  oraz AL. Wojska Polskiego 

78 ) 

 

Uwarunkowania planistyczne. 

Na dzień wyceny m.Kalisz nie ma obowiązującego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla 

obszaru na którym położona jest przedmiotowa nieruchomość. W Miejscowym Planie 

Zagospodarowania nieruchomość wykazana jest jako tereny zabudowy wielorodzinnej o wysokiej 

intensywności zabudowy. 

Według Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego opracowanego dla 

m.Kalisza , działka Nr 69/10 położona jest na terenach zabudowy mieszkaniowej wysokiej. 

      

Opis nieruchomości z uwzględnieniem stanu technicznego i użytkowego. 

Lokalizacja, otoczenie, sąsiedztwo 

Kalisz położony jest w południowo-wschodniej części Wielkopolski w strefie wpływu trzech dużych 

ośrodków miejskich : Poznania, Łodzi , Wrocławia. Usytuowanie miasta wpływa na jego 

atrakcyjność. Kalisz jest drugim po Poznaniu ośrodkiem przemysłowo-handlowym wielkopolski. 

Powierzchnia miasta wynosi 69,80 km 2 którą zamieszkuje ca 100 tys mieszkańców. Lokal 

mieszkalny będący przedmiotem wyceny położony jest w budynku wielorodzinnym przy ul. 

Serbinowskiej Nr 2 w strefie pośredniej w odległości 2,0 km od centrum administracyjnego miasta, w 

rejonie zabudowy  wielorodzinnej – Osiedle Widok  przy drodze o znacznym nasileniu ruchu. W 

niewielkiej odległości placówki użyteczności publicznej, centra handlowe, usługi , parkingi, 

przystanki komunikacji miejskiej, dworzec kolejowy, autobusowy. 

 

Dostępność : do budynku wielomieszkaniowego -  dobra.  

Sąsiedztwo , otoczenie :  dobre   

Bezpośrednie sąsiedztwo nieruchomości stanowi zabudowa wysoka oraz tereny zagospodarowane 

zielenią.  

 

Stan techniczno-użytkowy  budynku. 
Budynek wolnostojący wybudowany w 1971 r. wielomieszkaniowy w którym znajduje się wyceniany  

lokal posiada 5/1 kondygnacji nad/podziemnych – podpiwniczony, wykonany w technologii  



uprzemysłowionej , zabudowa klatkowa ( 4 klatki schodowe ). 

Powierzchnia zabudowy                        598,60 m2 

Powierzchnia użytkowa budynku       2 376,00 m2 

Kubatura                                             9 560,00 m3 

Liczba mieszkań - 60 

Dach kryty papą termozgrzewalną, płaski , konstrukcja stropodach. 

Konstrukcja budynku – płyta , fundament żelbetowy, okna, drzwi typowe , klatki schodowe 

żelbetowe wyłożone lastrico,  stropy masywne – żelbetowe. 

Tynki zewnętrzne i wewnętrzne – cementowo-wapienne , kominy murowane. Docieplone ściany 

wejściowe do budynku , stropodach oraz ściany podłużne , elewacja z ciekawą kolorystyką, 

wymieniona stolarka okienna na klatkach schodowych. 

 

Infrastruktura techniczna : 
 instalacja wodno-kanalizacyjna z sieci miejskiej, 

 instalacja elektryczna, 

 instalacja kanalizacyjna, 

 instalacja gazowa, 

 instalacja centralnego ogrzewania, 

 instalacja telefoniczna i TV kablowa , domofon. 

Stan techniczny budynku średni. Zużycie techniczne budynku wynika z wieku  obiektu. Konstrukcja 

nienaruszona.  

Ocena stanu technicznego  nie stanowi jego ekspertyzy. 

 

Opis  lokalu – Nr 59 o łącznej powierzchni 37,30m2 zlokalizowanej na IV   piętrze  budynku 

- Lokal mieszkalny –  

dwa pokoje , kuchnia , przedpokój , łazienka + wc 

przedpokój       2,45 

wc                    3,03 

kuchnia            4,72 

pokój 1         16,16 

pokój 2         10,94 

 

Podłogi ( pokoje ) korytarz parkiet – w średnim stanie,  kuchnia płytki – podłoga ściany. Stolarka 

okienna wymieniona , grzejniki żeliwne, łazienka- wanna  obudowana płytkami , ściany , podłoga 

płytki. 

Armatura i baterie  - do wymiany, korytarz zamontowana szafa, boazeria.  

W wycenianym lokalu nie przeprowadzono istotnych zmian  polegających na wymianie elementów ( 

zużytych ).  

Standard lokalu i wykończenia oceniam jako średni. 

 
 


