Operat szacunkowy KZ1A/00028828/0- wyciag

operat szacunkowy niezabudowanej dziatki oznaczonej w wypisie z ewidencji gruntow i
budynkow jako dziatka nr: 151/2 o powierzchni 1,2584 ha dla ktorej VI Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Kaliszu prowadzi Ksiege Wieczysta nr
KZ1A/00028828/0 potozone w miejscowosci Chojno, gm. Szczytniki.

W dziale III KW 28828 widnieja wpisy:

- Ograniczone prawo rzeczowe (stuzebnos$¢ mieszkania blizej opisana w par.5 umowy przekazania gospodarstwa rolnego
sporzadzonej dnia 22 listopada 1985r.) na rzecz Kazimierza Trzeciak i Marianny Trzeciak

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz BIK Bank S.A. Oddziat w Kaliszu

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Master Finance w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz PBG S.A. Oddziat w Sieradzu

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Prokura Sp. z 0.0. w Rzeszowie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Zrzeszenia Wiascicieli Zarzadcéw Domdw w Kaliszu

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz ,WODAN" Sp. z 0.0. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz ,,Centrofarb” Sp. z 0.0. w upadtosci w Koninie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz AB Bechcicki Sp. z 0.0. we Wroctawiu

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz INVEST Bank S.A. Wydziat Restrukturyzacji i Windykacji w Poznaniu
- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Banku PEKAO S.A. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Danuty Klimczak

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Stawomira Kuroszczyk

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Profi Credit Polska S.A. w Bielsku Biatej

W dziale IV KW 28828 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna zwykta na kwote 300,00z na rzecz Banku Spotdzielczego w Szczytnikach

- Hipoteka umowna zwykta na kwote 300,00zt na rzecz Banku Spoétdzielczego w Szczytnikach

- Hipoteka umowna zwykta na kwote 22.000,00zt na rzecz PBG Oddziat w Sieradzu

- Hipoteka przymusowa zwykfa na kwote 2.886,46zt na rzecz BGZ Oddziat Wojewddzki w Kaliszu

- Hipoteka przymusowa zwykfa na kwote 19.787,42zt na rzecz Wielkopolski Bank Kredytowy S.A. Oddziat w Ostrzeszowie
- Hipoteka przymusowa zwykfa na kwote 109.049,14zt na rzecz BIK Bank S.A. Oddziat Windykacji w Warszawie

- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 12.964,86zt na rzecz Skarbu Paristwa ZUS Oddziat w Ostrowie Wlkp. Inspektorat
w Kaliszu

- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 3.615,30zt na rzecz Skarbu Panstwa Drugiego Urzedu Skarbowego w Kaliszu
- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 1.358,30zt na rzecz KRUS Ostréw WIkp. Placowka Terenowa w Kaliszu

- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 735,60zt na rzecz KRUS Ostréw Wikp. Placdwka Terenowa w Kaliszu

- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 7.870,10zt na rzecz ZUS Ostrow Wielkopolski

- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 3.558,20zt na rzecz KRUS Ostréw WIkp. Placowka Terenowa w Kaliszu

- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 4.804,80zt na rzecz KRUS Ostréw WIkp. Placowka Terenowa w Kaliszu

- Hipoteka przymusowa zwykfa na kwote 157.096,00zt na rzecz Naczelnika Drugiego Urzedu Skarbowego w Kaliszu

- Hipoteka przymusowa zwykfa na kwote 3.888,00z| na rzecz Naczelnika Urzedu Skarbowego w Kaliszu

- Hipoteka przymusowa zwykfa na kwote 2.914,80z na rzecz KRUS w Ostrowie Wielkopolskim

- Hipoteka przymusowa zwykfa na kwote 1.584,00zt na rzecz KRUS w Kaliszu

- Hipoteka przymusowa zwykfa na kwote 1.174,00z na rzecz KRUS w Kaliszu

- Hipoteka przymusowa zwykfa na kwote 108.294,00zt na rzecz Drugiego Urzedu Skarbowego w Kaliszu

- Hipoteka przymusowa na kwote 936,00zt na rzecz KRUS w Kaliszu

- Hipoteka przymusowa na kwote 39.098,55zt na rzecz Prokura Sp. z 0.0. w Rzeszowie

- Hipoteka przymusowa na kwote 5.629,65zt na rzecz ZUS Oddziat w Ostrowie Wielkopolskim

- Hipoteka przymusowa na kwote 26.410,95zt na rzecz ZUS Ostréw Wielkopolski

- Hipoteka przymusowa na kwote 72.837,60zt na rzecz ZUS Ostréw Wielkopolskim

- Hipoteka przymusowa na kwote 517,50zt na rzecz Prezesa KRUS w Warszawie

- Hipoteka przymusowa na kwote 10.398,00zt na rzecz KRUS w Kaliszu

- Hipoteka przymusowa na kwote 6.340,50zt na rzecz ZUS Ostréw Wielkopolski

- Hipoteka przymusowa na kwote 4.833,60zt na rzecz Naczelnika Pierwszego Urzedu Skarbowego w Kaliszu.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartosci rynkowej prawa wtasnosci czesci nieruchomosci, dziatka
nr 151/2 o powierzchni 1,2584 ha (dziatki wraz z infrastrukturg towarzyszaca) wg stanu na dzien
ogledzin tj. 24 marca 2017r. i wedlug cen aktualnych.

Przedmiotem wyceny objgta jest czg$¢ nieruchomosci: dziatka nr 151/2. W ksigedze wieczystej nie zostat
ujawniony podziatl nieruchomosci. Przedmiotowa dziatka nr 151/2 jest niezabudowana w zwiazku z czym



shuzebno$¢ osobista mieszkania nie obcigza tej dzialki i nie zostala uwzgledniona w wycenie. Pozostale
obcigzenia z dziatu II1 i IV ksiggi wieczystej nie wptywaja na warto$¢ nieruchomosci.

Stan prawny z dnia 04.04.2017r. wielkopolskie

Wojewddztwo

Powiat kaliski

Jednostka ewidencyjna 300710_2 — Szczytniki

Obreb 0003 Chojno

Jednostka rejestrowa G.20

Arkusz 1

Numer dziatki 151/2

Rodzaj RIVa RIVb RV LsV

uzytkow

Powierzchnia  0,8381 0,0926 0,0881 0,2396

w ha

2=1,2584

Nr ksiegi wieczystej KZ1A/00028828/0
Lokalizacja

Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Chojno, gmina Szczytniki, powiat kaliski,
wojewoddztwo wielkopolskie.

LOKALIZACJA W OBREBIE POWIATU

Powiat Kaliski Ziemski jest jednym z 35 powiatow Wojewddztwa Wielkopolskiego. Usytuowany w
potudniowo-wschodniej cze$ci wojewoddztwa, lezy w strefie wptywow trzech duzych os$rodkéw miejskich:
Poznania, t.odzi i Wroctawia, z ktorymi posiada dobre polaczenia komunikacyjne, kolejowe i autobusowe. W
sktad Powiatu Kaliskiego wchodzi 10 rolniczych gmin oraz miasto i gmina Stawiszyn. Powiat zajmuje
powierzchnig 1160 km. kwadratowych i liczy ponad 80 tys. mieszkancow.

LOKALIZACJA W OBREBIE GMINY

Gmina Szczytniki lezy w potudniowo-wschodniej czgsci wojewddztwa wielkopolskiego, w powiecie kaliskim.
Graniczy z nast¢pujacymi gminami: Kozminek, Opatowek, Godziesze Wielkie, Brzeziny oraz Btaszki i
Goszczandéw z powiatu sieradzkiego. Obszar gminy obejmuje 111 kmz. Potozona jest na terenie poludniowo-
wschodniego kranca Wysoczyzny Kaliskiej i1 jest mato zalesiona (4% obszaru). Gmina posiada typowo
rolniczy charakter (uzytki rolne - 84%) z przewaga rolnictwa indywidualnego.

Wedhlug danych na koniec 2014 roku na terenie gminy zamieszkiwato 7891 mieszkancow. Sie¢ osadnicza
tworza: wie§ gminna Szczytniki, polozona okoto 20 km na wschdd od Kalisza oraz 43 miejscowosci Z czego
31 to wsie soteckie.

LOKALIZACJA W OBREBIE GMINY

Miejscowosci Chojno to wie$ sotecka lezace w odlegtosci okoto 8 km od centrum miasta Kalisza. Przez miasto
przebiega linia kolejowa nr 14, droga krajowa nr 12 i droga wojewddzka nr 471.

Przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
ushugowe;j, gruntdéw rolnych.

SASIEDZTWO | DOJAZD

Bezposrednie sasiedztwo przedmiotowej dzialki stanowia grunty rolne oraz zabudowa zagrodowa. Nie
wystgpuja czynniki negatywnie wplywajace na funkcje rolnicza czy mieszkaniowo —zagrodowa. Dziatka ma
zapewniony dostep do gminnej drogi publicznej utwardzonej asfaltem.

Stan techniczno-uzytkowy

Nieruchomo$¢, dla ktorej VI Wydziat Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Kaliszu prowadzi Ksigge
wieczysta nr KZ1A/00028828/0 sktada si¢ z dwoch dzialek. Przedmiotem wyceny objgta jest czgs$¢
nieruchomosci, niezabudowana dziatka nr 151/2 o powierzchni 1,2584 ha. Dziatka ma nieregularny

ksztalt: waskim pasem o szerokosci 11m prowadzi od drogi publicznej na odcinku dtugosci okoto 150m i
rozszerza si¢ tworzac czworobok o Scigtym rogu. Wzdluz poludniowej granicy dziatki przebiega row
melioracyjny. Teren dziatki ptaski, nieogrodzony, niezabudowany. Dziatka nieuzytkowana od wielu lat. Teren
dziatki nie nosi znamion zabiegdw pielegnacyjnych. Cze$¢ dziatki porosnieta wysoka trawa, cze$ciowo wzdhuz



potudniowej granicy porosniety kilkudziesigcioletnim drzewostanem li§ciastym (obszar 0,2400 ha). W dalszej
czescei dzialki teren porosnigty zadrzewieniem w wigkszos$ci stanowiacym samosiejki mieszanych gatunkow
drzew lisciastych powstatych w wyniku nieuzytkowania dziatki od lat.

Dziakki znajduje si¢ w zasiegu infrastruktury technicznej znajdujacej si¢ w drodze:

- Energia,

- Woda.

Lasem w rozumieniu obowiazujacych przepisow jest grunt 0 zwartej powierzchni co najmniej 0,1000 ha,
porosnigtych roslinnoscia lesna, drzewami, krzewami, oraz runem lesnym lub przej$ciowo jej pozbawionych -
ustawa z dnia 28.09 1991r. o lasach .

Majac na uwadze powyzsze normy prawne oraz zapis w ewidencji gruntéw stwierdzono, ze czgs$¢ dziatki
151/2 stanowi tereny le$ne. Na terenie tym (poza terenem porosnigtym samosiejkami) ro$nie w przewazajacej
czescei 80 letni jesion, a takze brzoza i olcha.

Stan drzewostanu ustalono w oparciu o Uproszczony Plan Urzadzenia Lasu wsi Chojno znajdujacy si¢ w
Starostwie Powiatowym w Kaliszu opracowany na okres 01.01.2007-31.12.2016 zweryfikowany w trakcie
wizji terenowej przeprowadzonej w dniu 24 marca 2017r.

Opis drzewostanu

Stan drzewostanu ustalono na powiat kaliski, gm. Szczytniki, obreb
podstawie Uproszczonego Planu Chojno

Urzadzenia Lasu: Opis transakcyjny

Oznaczenie wg gruntéw dziatka nr 151/2

Sktad gatunkowy  jesion brzoza olcha

Wiek 81 (72+9) 81 (72+9) 81 (72+9)
poszczegoblnych

gatunkow

Zadrzewienie 0,7 0,7 0,7

Zwarcie przerywane przerywane przerywane
Bonitacja I I I
Powierzchnia 0,192 0,024 0,024

Komornik postanowit przyja¢ operat jako przydatny do dalszego wykorzystania i
przyznac biegtemu wynagrodzenie we wnioskowanej wysokosci za sporzadzenie opinii
dotyczacej KZ1A/00028828/0.



