Operat szacunkowy KZ1A/00079951/3- wyciag

Komornik Sagdowy przy Sadzie Rejonowym w Kaliszu Jézef Kolanski w sprawie o egzekucje
naleznosci pieni¢znej

1. w dniu 23-11-2017r. dokonat opisu i oszacowania nieruchomosci lokalowej stanowigcej lokal mieszkalny
nr 3 skladajacy sie z 1 pokoju, kuchni, tazienki o pow. 34,1600m2 potozony na 1 kondygnacji oraz
pomieszczenie gospodarcze o pow. 8,00 m2 wraz z udzialem w gruncie 4216/33433 w nieruchomo$ci
KZ1A/00006622/6 potozonego: 62-860 Opatowek, ul.Lodzka 21/3, dla ktérego Sad Rejonowy w Kaliszu
Wydzial Ksiag Wieczystych

prowadzi ksiege wieczystg o numerze KW 79951 [NKW KZ1A/00079951/3]

2. Budowle i inne urzqdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

lokal mieszkalny nr 3 sktadajacy sie z 1 pokoju, kuchni, tazienki o pow. 34,1600 m2 potozony na 1
kondygnacji oraz pomieszczenie gospodarcze o pow. 8,00 m2 wraz z udziatem w gruncie 4216/33433 w
nieruchomosci KZ1A/00006622/6.

3. Stwierdzone prawa i obcigienia:

Wzmianka o prowadzonej egzekucji w sprawach KMP 37/11 i KMP 38/11 oraz KM 1517/17. Hipoteka na
rzecz Gminy Opatowek na kwote 13.000,00zt. Hipoteki na rzecz ZUS-u Oddzial w Ostrowie Wlkp. na kwoty
4.300,05zt 1 3.670,95zt

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomosé:

W posiadaniu dtuznika, niezamieszkaty.

6.Sposob korzystania 7 nieruchomosci przez dluinika:

Niezamieszkaty. Dhuznik opuscit lokal, stoi jako nieuzytek.

7.Zgtoszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

8.0szacowanie z podaniem podstaw - Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostanie przez Biegla
Sadowa

Komornik poinformowat, ze zgodnie z art.950 kpc, termin zaskarzenia opisu i oszacowania wynosi dwa tygodnie i liczy
si¢ od dnia jego ukonczenia, tj. dorgczenia operatu szacunkowego oraz protokotu opisu i oszacowania.

Operat szacunkowy nieruchomosci lokalowej - lokal mieszkalny nr 3 o
powierzchni uzytkowej 34,16m2, usytuowany na 1 kondygnacji (parter) w

budynku kilkurodzinnym wraz z pomieszczeniem przynaleznym o pow. 8,00m2,
potozonym w Opatowku, przy ulicy todzkiej 21, zlokalizowanym na dziatce o
numerze 329 o powierzchni 0.0876 ha, zapisana w ksiedze wieczystej
KZ1A/00079951/3.

W dziale III KW 79951 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz PKO BP S.A.

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Banku BGZ BNP Paribas S.A.

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Marty Saranieckiej

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Kamila Hada$

W dziale IV KW 79951 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna na kwote 13.000,00zt na rzecz Gminy Opatéwek

- Hipoteka przymusowa na kwote 4.300,05zt na rzecz ZUS Oddziat w Ostrowie Wielkopolskim
- Hipoteka przymusowa na kwote 3.670,95zt na rzecz ZUS Oddziat w Ostrowie Wielkopolskim
Zakres wyceny.

Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartos$ci rynkowej prawa wlasnosci w/w nieruchomosci lokalowej

w aktualnym stanie uzytkowym:

Pow. Pom. przynalezne Udziat
Adres lokalu Pietro Funkcja uzytkowa m2 wa Nr KW
€ ) [m#4]
[m?]
1 2 3 4 5 6 7
Opatéwek, . pom.
ul. Eédzka 21 m.3 parter mieszkalny 34,16 gosp(;d(;a(l)‘cze - 4216/33433 KZ1A/00079951/3




W swietle danych ewidencji gruntéw i budynkéw budynek wielorodzinny, w ktérym zlokalizowany jest
wyceniany lokal mieszkalny, usytuowany jest na dziatce ewidencyjnej 329 o powierzchni 0.0876 ha. Dla
nieruchomosci gruntowej Sqd Rejonowy w Kaliszu - VI Wydziat Ksiqg Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystq KZ1A/00006622 /6.

Charakterystyka nieruchomosci - stan techniczno-uzytkowy.
Lokalizacja, otoczenie i informacje ogélne.

Nieruchomo$¢ zlokalizowana jest w potudniowo-zachodniej cze$ci powiatu kaliskiego, w
gminie Opatoéwek. Powiat kaliski ziemski jest jednym z 33 powiatow wojewddztwa
wielkopolskiego. Usytuowany w potudniowo-wschodniej cze$ci wojewddztwa, lezy w strefie
wptywow trzech duzych o$rodkéw miejskich: Poznania, L.odzi i Wroctawia, z ktérymi posiada
dobre potaczenia komunikacyjne, kolejowe i autobusowe. W sktad powiatu kaliskiego wchodzi

10 rolniczych gmin oraz miasto i gmina Stawiszyn. Powiat zajmuje powierzchnie 1160 km? i
liczy ponad 80 tys. mieszkancéw. Okoto 70 % jego powierzchni to uzytki rolne.

LOKALIZACJA W OBREBIE GMINY

Gmina i Miasto Opatéwek graniczy z miastem Kaliszem (odlegto$¢ Opatowka od Kalisza wynosi
7 km). Gmina posiada charakter rolniczo-przemystowy i wiele waloréw turystyczno-
rekreacyjnych. Powierzchnia gminy wynosi 104 km kw., zamieszkuje jg 10 tys. mieszkancéw, w
tym 4 tys. w samym Opatowku, ktory otoczony jest 28 wsiami soteckimi.

Opatowek lezy na Wysoczyznie Kaliskiej, nad Trojandwka, w aglomeracji kalisko-ostrowskiej,
przez miasto przebiega linia kolejowa nr 14, droga krajowa nr 12 i droga wojewddzka nr 471.
Do 30 maja 1870 Opatéwek byt miastem, prawa miejskie odzyskat 1 stycznia 2017.

Opatowek jest niewielkim oSrodkiem przemystowym w Kalisko-Ostrowskim Okregu
Przemystowym, najwiekszymi przedsiebiorcg jest Przedsiebiorstwo Cukiernicze Jutrzenka
Colian.

Przedmiotowa nieruchomos$¢ potozona jest w Opatéwku, przy ulicy Lodzkiej, stanowigcej
odcinek drogi krajowej nr 12 Kalisz - £.6dZ. Dostep do instytucji uzytecznos$ci publicznej dobry -
wszystkie instytucje w Opatéwku i Kaliszu.

SASIEDZTWO, DOJAZD

Budynek, w ktérym usytuowana jest przedmiotowa nieruchomos$¢ lokalowa potozony jest przy
ulicy L.odzkiej nr 21. WejsScie do lokalu z klatki schodowej przejsciowej. Wjazd na podworze
przez z boku budynku, bezposrednio z ulicy Lodzkie;.

Bezposrednie sasiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budynki
kilkurodzinne) i jednorodzinna.

Opis budynku, w ktérym usytuowany jest lokal mieszkalny.

Budynek kilkurodzinny, parterowy z poddaszem uzytkowym. Obiekt wybudowany w
technologii tradycyjnej, murowany z cegty ceramicznej, dach kryty papa na deskowaniu.

Powierzchnia zabudowy: 244,88 m2

Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych: 249,75 m2

Rok budowy: lata 30-te XX w.

Budynek jest w $rednim stanie technicznym. Zuzycie techniczne odpowiada normalnemu
zuzyciu wynikajgcemu z wieku pomniejszonemu o przeprowadzone remonty w trakcie
uzytkowania.



Opis wycenianego lokalu mieszkalnego.

Przedmiotowy lokal mieszkalny nr 3 usytuowany jest na parterze (I kondygnacji) budynku
kilkurodzinnego.

Na program uzytkowy lokalu sktada sie pokoj, kuchnia, tazienka. W kuchni wyodrebniono
miejsce stanowigce kottownie. Wescie do pokoju i tazienki z kuchni.

Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 34,16 m2.

Do lokalu przynalezy udzial 4216/33433 czeSci w prawie wiasnosSci gruntu oraz we wszystkich
czeSciach budynku i innych urzadzeniach, ktére nie stuza wylacznie do uzytku witascicieli
poszczegdblnych lokali.

Elementy wykoniczenia wewnetrznego:

Pokéj podtoga - panele, Sciany - w czesci plyty g-k, malowanie, okno drewniane podwojne, bez
drzwi

Kuchnia podioga - posadzka betonowa, $ciany - malowanie, okno drewniane podwoéjne, drzwi
(wejsciowe) drewniane

Lazienka podtoga - posadzka betonowa, $ciany - malowanie, umywalka, sedes, drzwi ptytowe

Instalacje - elektryczna

w lokalu - wodociggowa

- kanalizacyjna
- centralnego ogrzewania (piec na paliwo state)

Stan techniczny i stopien zuzycia lokalu mieszkalnego

W wyniku przeprowadzenia wizji lokalnej oceniono stan techniczny lokalu na staby, lokal
nieuzytkowany, w celu zamieszkania wymagajacy prac adaptacyjno-remontowych.

Do lokalu przynalezy pomieszczenie gospodarcze nr 3 o powierzchni 8,00 m2, usytuowane w
budynku gospodarczym nr 1.

Przedmiotowa nieruchomos¢ Ilokalowa nr 3 zapisana pod nr KW
KZ1A/00079951/3 zostata oszacowana na taczng kwote 30.000,00zt (stownie:
trzydziesci tysiecy ztotych 00/100).

Komornik postanowit przyjac operat jako przydatny do dalszego wykorzystania i
przyzna¢ bieglemu wynagrodzenie we wnioskowanej wysokosci za sporzadzenie
opinii dotyczacej KZ1A/00079951/3.

Pouczenie:

Art. 950 kpc. Termin zaskarzenia opisu i oszacowania wynosi dwa tygodnie i liczy si¢ od dnia jego ukonczenia.

Art. 7678 5 kpc. Skarge wnosi si¢ do komornika, ktory dokonat zaskarzonej czynnosci lub zaniechat jej dokonania. Komornik w
terminie trzech dni od dnia otrzymania skargi sporzadza uzasadnienie zaskarzonej czynnos$ci, o ile nie zostalo ono sporzadzone
wczesniej, albo przyczyn jej zaniechania i przekazuje je wraz ze skarga i aktami sprawy do wlasciwego sadu, chyba Ze skarge w
catosci uwzglednia. O uwzglednieniu skargi komornik zawiadamia skarzacego oraz zainteresowanych, ktorych uwzglednienie skargi
dotyczy.



