
Operat szacunkowy KZ1A/00079951/3- wyciąg  

 

Komornik Sądowy przy Sądzie Rejonowym w Kaliszu Józef Kolański w sprawie o egzekucję 

należności pieniężnej  

 

1. w dniu 23-11-2017r. dokonał opisu i oszacowania nieruchomości lokalowej stanowiącej lokal mieszkalny 

nr 3 składający się z 1 pokoju, kuchni, łazienki o pow. 34,1600m2 położony na 1 kondygnacji oraz 

pomieszczenie gospodarcze o pow. 8,00 m2 wraz z udziałem w gruncie 4216/33433 w nieruchomości 

KZ1A/00006622/6  położonego: 62-860 Opatówek, ul.Łódzka 21/3,   dla którego  Sąd Rejonowy w Kaliszu 

Wydział Ksiąg Wieczystych 

prowadzi księgę  wieczystą o numerze KW 79951  [NKW KZ1A/00079951/3]    
2. Budowle i inne urządzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia: 
lokal mieszkalny nr 3 składający się z 1 pokoju, kuchni, łazienki o pow. 34,1600 m2 położony na 1 

kondygnacji oraz pomieszczenie gospodarcze o pow. 8,00 m2 wraz z udziałem w gruncie 4216/33433 w 

nieruchomości KZ1A/00006622/6. 

3. Stwierdzone prawa i obciążenia: 
Wzmianka o prowadzonej egzekucji w sprawach KMP 37/11 i KMP 38/11 oraz KM 1517/17. Hipoteka na 

rzecz Gminy Opatówek na kwotę 13.000,00zł. Hipoteki na rzecz ZUS-u Oddział w Ostrowie Wlkp. na kwoty 

4.300,05zł i 3.670,95zł 

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono 
5.Osoby w których posiadaniu znajduje się nieruchomość:   
W posiadaniu dłużnika, niezamieszkały. 

6.Sposób korzystania z nieruchomości przez dłużnika:   
Niezamieszkały. Dłużnik opuścił lokal, stoi jako nieużytek. 

7.Zgłoszone prawa do nieruchomości - nie zgłoszono 
8.Oszacowanie z podaniem podstaw - Wartość rynkowa nieruchomości określona zostanie przez Biegłą 

Sądową  
 

Komornik poinformował,  że zgodnie z art.950 kpc, termin zaskarżenia opisu i oszacowania wynosi dwa tygodnie i liczy 

się od dnia jego ukończenia, tj. doręczenia operatu szacunkowego oraz protokołu opisu i oszacowania.   

Operat szacunkowy nieruchomości lokalowej - lokal mieszkalny nr 3 o 

powierzchni użytkowej 34,16m2, usytuowany na 1 kondygnacji (parter) w 

budynku kilkurodzinnym wraz z pomieszczeniem przynależnym o pow. 8,00m2, 
położonym w Opatówku, przy ulicy Łódzkiej 21, zlokalizowanym na działce o 
numerze 329  o powierzchni 0.0876 ha, zapisana w księdze wieczystej 
KZ1A/00079951/3. 
W dziale III KW 79951 widnieją wpisy: 

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz PKO BP S.A. 
- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Banku BGŻ BNP Paribas S.A. 

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Marty Saranieckiej  

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Kamila Hadaś 

W dziale IV KW 79951 widnieją wpisy hipotek: 

- Hipoteka umowna na kwotę 13.000,00zł na rzecz Gminy Opatówek 

- Hipoteka przymusowa na kwotę 4.300,05zł na rzecz ZUS Oddział w Ostrowie Wielkopolskim 
- Hipoteka przymusowa na kwotę 3.670,95zł na rzecz ZUS Oddział w Ostrowie Wielkopolskim  

Zakres wyceny.  

Zakres wyceny obejmuje określenie wartości rynkowej prawa własności w/w nieruchomości lokalowej 

w aktualnym stanie użytkowym: 

Adres lokalu Piętro Funkcja 

Pow. 
użytkowa 

[m2] 

Pom. przynależne 

[m2] 
Udział 

 
Nr KW 

1 2 3 4 5 6 7 

Opatówek,  
ul. Łódzka 21 m.3 

parter mieszkalny 34,16 
pom. 

gospodarcze – 
8,00 

4216/33433  KZ1A/00079951/3 



 

W świetle danych ewidencji gruntów i budynków budynek wielorodzinny, w którym zlokalizowany jest 
wyceniany lokal mieszkalny, usytuowany jest na działce ewidencyjnej 329 o powierzchni 0.0876 ha. Dla 
nieruchomości gruntowej Sąd Rejonowy w Kaliszu – VI Wydział Ksiąg Wieczystych prowadzi księgę 
wieczystą KZ1A/00006622/6. 
 

Charakterystyka nieruchomości – stan techniczno-użytkowy.  
Lokalizacja, otoczenie i informacje ogólne. 

Nieruchomość zlokalizowana jest w południowo-zachodniej części powiatu kaliskiego, w 
gminie Opatówek. Powiat kaliski ziemski jest jednym z 33 powiatów województwa 
wielkopolskiego. Usytuowany w południowo-wschodniej części województwa, leży w strefie 
wpływów trzech dużych ośrodków miejskich: Poznania, Łodzi i Wrocławia, z którymi posiada 
dobre połączenia komunikacyjne, kolejowe i autobusowe. W skład powiatu kaliskiego wchodzi 

10 rolniczych gmin oraz miasto i gmina Stawiszyn. Powiat zajmuje powierzchnię 1160 km2 i 
liczy ponad 80 tys. mieszkańców. Około 70 % jego powierzchni to użytki rolne.  

LOKALIZACJA W OBRĘBIE GMINY 

Gmina i Miasto Opatówek graniczy z miastem Kaliszem (odległość Opatówka od Kalisza wynosi 
7 km). Gmina posiada charakter rolniczo-przemysłowy i wiele walorów turystyczno-
rekreacyjnych. Powierzchnia gminy wynosi 104 km kw., zamieszkuje ją 10 tys. mieszkańców, w 
tym 4 tys. w samym Opatówku, który otoczony jest 28 wsiami sołeckimi.  
 
Opatówek leży na Wysoczyźnie Kaliskiej, nad Trojanówką, w aglomeracji kalisko-ostrowskiej, 
przez miasto przebiega linia kolejowa nr 14, droga krajowa nr 12 i droga wojewódzka nr 471. 
Do 30 maja 1870 Opatówek był miastem, prawa miejskie odzyskał 1 stycznia 2017. 
Opatówek jest niewielkim ośrodkiem przemysłowym w Kalisko-Ostrowskim Okręgu 
Przemysłowym, największymi przedsiębiorcą jest Przedsiębiorstwo Cukiernicze Jutrzenka 
Colian. 
Przedmiotowa nieruchomość położona jest w Opatówku, przy ulicy Łódzkiej, stanowiącej 
odcinek drogi krajowej nr 12 Kalisz – Łódź. Dostęp do instytucji użyteczności publicznej dobry - 
wszystkie instytucje w Opatówku i Kaliszu. 
SĄSIEDZTWO, DOJAZD  

Budynek, w którym usytuowana jest przedmiotowa nieruchomość lokalowa położony jest przy 
ulicy Łódzkiej nr 21. Wejście do lokalu z klatki schodowej przejściowej. Wjazd na podwórze 
przez z boku budynku, bezpośrednio z ulicy Łódzkiej. 
Bezpośrednie sąsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budynki 
kilkurodzinne) i jednorodzinna.  
 
Opis budynku, w którym usytuowany jest lokal mieszkalny. 

Budynek kilkurodzinny, parterowy z poddaszem użytkowym. Obiekt wybudowany w 
technologii tradycyjnej, murowany z cegły ceramicznej, dach kryty papą na deskowaniu.  
 

Powierzchnia zabudowy:  244,88 m2 

Łączna powierzchnia użytkowa lokali mieszkalnych:  249,75 m2 

Rok budowy:  lata 30-te XX w. 
Budynek jest w średnim stanie technicznym. Zużycie techniczne odpowiada normalnemu 
zużyciu wynikającemu z wieku pomniejszonemu o przeprowadzone remonty w trakcie 
użytkowania. 
 
 



Opis wycenianego lokalu mieszkalnego. 
 

Przedmiotowy lokal mieszkalny nr 3 usytuowany jest na parterze (I kondygnacji) budynku 

kilkurodzinnego.  

Na program użytkowy lokalu składa się pokój, kuchnia, łazienka. W kuchni wyodrębniono 
miejsce stanowiące kotłownię.  Weście do pokoju i łazienki z kuchni. 
 

Powierzchnia użytkowa lokalu wynosi 34,16 m2. 
 

Do lokalu przynależy udział 4216/33433 części w prawie własności gruntu oraz we wszystkich 
częściach budynku i innych urządzeniach, które nie służą wyłącznie do użytku właścicieli 
poszczególnych lokali. 
 

Elementy wykończenia wewnętrznego: 

Pokój  podłoga – panele, ściany – w części płyty g-k, malowanie, okno drewniane podwójne, bez 

drzwi 

Kuchnia podłoga – posadzka betonowa, ściany – malowanie, okno drewniane podwójne, drzwi 

(wejściowe) drewniane 

Łazienka  podłoga  - posadzka betonowa, ściany - malowanie, umywalka, sedes, drzwi płytowe 

Instalacje  

w lokalu 

- elektryczna  

- wodociągowa 

- kanalizacyjna  

- centralnego ogrzewania (piec na paliwo stałe) 

Stan techniczny i stopień zużycia lokalu mieszkalnego 

W wyniku przeprowadzenia wizji lokalnej oceniono stan techniczny lokalu na słaby, lokal 
nieużytkowany, w celu zamieszkania wymagający prac adaptacyjno-remontowych.  

Do lokalu przynależy pomieszczenie gospodarcze nr 3 o powierzchni 8,00 m2, usytuowane w 
budynku gospodarczym nr 1. 
 

Przedmiotowa nieruchomość lokalowa nr 3 zapisana pod nr KW 
KZ1A/00079951/3 została oszacowana na łączną kwotę 30.000,00zł (słownie: 
trzydzieści tysięcy złotych 00/100). 
Komornik postanowił przyjąć operat jako przydatny do dalszego wykorzystania i 
przyznać biegłemu wynagrodzenie we wnioskowanej wysokości za sporządzenie 
opinii dotyczącej  KZ1A/00079951/3. 
 

Pouczenie: 
Art. 950 kpc. Termin zaskarżenia opisu i oszacowania wynosi dwa  tygodnie i liczy się od dnia jego ukończenia.  

Art. 767§ 5 kpc. Skargę wnosi się do komornika, który dokonał zaskarżonej czynności lub zaniechał jej dokonania. Komornik w 

terminie trzech dni od dnia otrzymania skargi sporządza uzasadnienie zaskarżonej czynności, o ile nie zostało ono sporządzone 

wcześniej, albo przyczyn jej zaniechania i przekazuje je wraz ze skargą i aktami sprawy do właściwego sądu, chyba że skargę w 

całości uwzględnia. O uwzględnieniu skargi komornik zawiadamia skarżącego oraz zainteresowanych, których uwzględnienie skargi 

dotyczy. 

 

 


