Operat szacunkowy KZ1A/00061593/6 - wyciag

1. Opis i oszacowanie lokalu mieszkalnego stanowigcego lokal na 1 kondygnacji, sktadajacy si¢ z 2 pokoi,
kuchni, przedpokoju, tazienki z we i przynaleznej piwnicy, o pow.uzytkowej (wraz z piwnica) 59,60m2 wraz z
udzialem 122/10000 w nieruchomosci wspoélnej zapisanej w KW KZ1A/00001873/5 potozonego: 62-800
Kalisz, ul. Putaskiego 32-40/2, dla ktorego Sad Rejonowy w Kaliszu Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi
ksigge wieczysta o numerze KW 61593 [NKW KZ1A4/00061593/6]

2. Budowle i inne urzqdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

lokal mieszkalny na 1 kondygnacji, sktadajacy si¢ z 2 pokoi, kuchni, przedpokoju, tazienki z wc i przynaleznej
piwnicy, o pow.uzytkowej (wraz z piwnicg) 59,6000m2 wraz z udziatem 122/10000 w nieruchomosci
wspolnej zapisanej w KW 1873

3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:

Wzmianka o prowadzonej egzekucji.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomosé:

W posiadaniu dtuznika.

6.Sposob korzystania 7 nieruchomosci przez diuznika:

Wynajete przez dwie osoby.

7.Zgtoszone prawa do nieruchomosci - nie zgltoszono

Wynajete od 04.12.2012r. do 31.08.2027r.

8.0szacowanie 7 podaniem podstaw - Warto$¢ rynkowa nieruchomosci - lokalu mieszkalnego okreslona
zostata przez Biegla Sadowa.

Biegta sadowa przedlozyta operat szacunkowy nieruchomosci lokalowej - lokal

mieszkalny nr 2 o powierzchni uzytkowej 52,80 m2, usytuowany na 1 kondygnaciji
(parter) w budynku wielorodzinnym, potozonym w Kaliszu, przy ulicy Putaskiego 32-40,
zlokalizowanym na dzialce o numerze 72/14 (obreb geodezyjny 035 Srédmiescie II) o
powierzchni 0.3020 ha. Dla nieruchomosci lokalowej zalozona zostata ksiega wieczysta
KZ1A/00061593/6 prowadzona przez Sad Rejonowy w Kaliszu, VI Wydziat Ksiag
Wieczystych.

W dziale III KW 61593 widniejq wpisy:
- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz wierzycieli

W dziale IV KW 61593 brak jest wpisow hipotek

Zakres wyceny.
Zakres wyceny obejmuje okreslenie wartos$ci rynkowej prawa wtasnosci w/w nieruchomosci lokalowej

w aktualnym stanie uzytkowym:

Pow. Pom. Udziat
Adres lokalu Pietro Funkcja uzytkowa przynalezne i Nr KW
[m2] [m2]
1 2 3 4 5 6 7
Kalisz, ul. Pulaskiego 32-40 m.2 | parter | mieszkalny 52,80 p“’g‘gg" - 122/10000 KZ1A/00061593/6

W Swietle danych ewidencji gruntéw i budynkéw budynek wielorodzinny, w ktérym zlokalizowany jest
wyceniany lokal mieszkalny, usytuowany jest na dziatce ewidencyjnej 72/14 (obr. geodezyjny obreb
035 Srédmiescie) o powierzchni 0.3020 ha. Dla nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy w Kaliszu - VI
Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg KZ1A/00001873/5.



Wyceniany lokal mieszkalny jest przedmiotem umowy najmu zawartej 04.09.2012 r. pomiedzy
Wynajmujacym, a Najemca. Umowa zostata zawarta na czas okres$lony - 15 lat, od 01.09.2012 r. do
31.08.2027 r. Czynsz najmu strony ustality na kwote 400 zt miesiecznie.

Zgodnie z art. 1002. Kodeksu postepowania cywilnego: Z chwilq uprawomocnienia sie postanowienia o przysqdzeniu
wiasnos$ci nabywca wstepuje w prawa i obowiqzku dtuznika wynikajqce ze stosunku najmu i dzierZzawy stosownie do
przepisow prawa normujqcych te stosunki w wypadku zbycia rzeczy wynajetej lub wydzierzawionej. W przypadku gdy
umowa najmu lub dzierZawy nieruchomosci zawarta byta na czas oznaczony dtuzszy niz dwa lata, nabywca moze
wypowiedzie¢ te umowe, w ciggu miesigca od uprawomocnienia sie postanowienia o przysqdzeniu witasnosci, z
zachowaniem rocznego terminu wypowiedzenia, o ile umowa nie przewiduje terminu krétszego, chociazby umowa
zostata zawarta z zachowaniem formy pisemnej i z datq pewng, a rzecz zostata najemcy lub dzierzawcy wydana.

Charakterystyka nieruchomosci - stan techniczno-uzytkowy.

Lokalizacja, otoczenie i informacj’e ogolne.

LOKALIZACJA W OBREBIE WOJEWODZTWA

Kalisz jest miastem potozonym w potudniowo-wschodniej cze$ci wojewddztwa
wielkopolskiego, nad rzeka Prosng, w strefie wptywéw trzech duzych os$rodkéw miejskich:
Poznania, todzi i Wroctawia, z ktorymi posiada zadowalajace potaczenia komunikacyjne,
kolejowe i autobusowe. Jest miastem na prawach powiatu i siedzibg powiatu kaliskiego
ziemskiego. Drugie pod wzgledem wielko$ci miasto wojewddztwa wielkopolskiego.
Wspottworzy, wraz z Ostrowem Wielkopolskim i zespotem Skalmierzyc, konurbacje i okreg

przemystowy. Powierzchnia miasta wynosi 69,8 km?2, ktérg zamieszkuje ok. 102 tys.
mieszkancow.

LOKALIZACJA W OBREBIE MIASTA

Budynek wielorodzinny, w ktérym znajduje sie przedmiotowy lokal mieszkalny, potozony jest w
obrebie Srédmiescie II, przy ulicy Putaskiego 32-40.

Atrakcyjnos$¢ lokalizacji podkre$la usytuowanie w $cistym centrum miasta. Lokalizacja nieruchomosci
korzystna pod wzgledem dostepu do obiektéw administracyjnych, o$wiatowych, handlowych oraz
komunikacji.

W okolicy znajduja sie obiekty handlowo-ustugowe, o$wiatowe, stuzby zdrowia i inne zaspokajajace
podstawowe potrzeby mieszkancow.

SASIEDZTWO, DOJAZD

Budynek, w ktérym usytuowana jest przedmiotowa nieruchomos$¢ lokalowa potozony jest przy ulicy
Putaskiego. Wejscie do lokalu z klatki schodowej usytuowanej od strony podwoérza. Wejscie 1 wjazd
na podworze przez brame, bezposrednio z ulicy Putlaskiego.

Bezposrednie sgsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - kamienice, bloki.

Opis budynku, w ktéorym usytuowany jest lokal mieszkalny.

Budynek wielorodzinny, czterokondygnacyjny, podpiwniczony. Obiekt wybudowany w
technologii tradycyjnej, murowany z cegly ceramiczne;j.

Powierzchnia zabudowy: 1402,00 m2

Laczna powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych: 4141,80 m?2

Rok budowy: 1955

Budynek jest w zadowalajgcym stanie technicznym. Zuzycie techniczne odpowiada
normalnemu zuzyciu wynikajacemu z wieku pomniejszonemu o przeprowadzone remonty.
Budynek po termomodernizacji.

Opis wycenianego lokalu mieszkalnego.

Przedmiotowy lokal mieszkalny nr 2 usytuowany jest na parterze (I kondygnacji) budynku
wielorodzinnego 32-40.
Lokal rozktadowy, do kazdego pomieszczenia osobne wejscie.



Powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 52,80 m2.

Do lokalu przynalezy udziat 122/10000 czeSci w prawie wiasno$ci gruntu oraz we wszystkich cze$ciach
budynku i innych urzadzeniach, ktére nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli poszczegélnych lokali.

Wykaz pomieszczen lokalu mieszkalnego:

L.p. Pomieszczenie Powierzchnia [mz]
1. | Kuchnia 9,40
2. |Lazienka 3,30
3. |Przedpokdj 6,60
4. | Pokéj 17,80
5. |Pokdj 15,70

Razem powierzchnia uzytkowa 52,80

Lokal mieszkalny jest umeblowany, zamieszkany przez Najemce na podstawie zawartej umowy najmu.
Elementy wykonczenia wewnetrznego:

Pokéj podioga - panele, $ciany - tapeta, sufit - malowanie, okno PCV, drzwi harmonijkowe
Pokéj podioga - panele, §ciany - malowanie, sufit - malowanie, okno PCV, drzwi MDF
Przedpokdj podtoga - ptytki ceramiczne, Sciany - malowanie, sufit podwieszany, szafa wnekowa
Kuchnia podtoga - plytki ceramiczne, Sciany- malowanie, ptytki ceramiczne, bez drzwi
Lazienka podtoga i $ciany - ptytki ceramiczne, wanna, umywalka, drzwi harmonijkowe
Instalacje - elektryczna
w lokalu - wodociggowa

- kanalizacyjna

- gazowa

- centralnego ogrzewania (dwufunkcyjny piec gazowy)

Stan techniczny i stopien zuzycia lokalu mieszkalnego
W wyniku przeprowadzenia wizji lokalnej oceniono standard wykoriczenia i wyposazenia wycenianego

lokalu, w powigzaniu ze stanem technicznym, na przecietny.

Do lokalu przynalezy piwnica o powierzchni 6,80 m2.

UWAGA!!!
Najemca lokalu mieszkalnego przy ul. Putaskiego 32-40/2, 62-800 Kalisz wypowiedzial umowe najmu
ze skutkiem natychmiastowym od dnia 01.12.2016r, (pisemne wypowiedzenie z dnia 01.12.2016r.).

Przedmiotowa nieruchomosc¢ lokalowa zapisana pod nr KW KZ1A/00061593/6 zostata
oszacowana na laczng kwote 136.000,00zt (stlownie: sto trzydziesci szesc tysiecy
ztotych 00/100).



