Operat szacunkowy KZ1A/00033855/6 - wyciag

1. Opis i oszacowanie udzialu 1/3 w nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 214 o pow.0,0939 ha w
uzytkowaniu wieczystym zabudowana budynkiem gospodarczym, o pow.150m2, stanowigcym
odrebna nieruchomos¢: 62-800 Kalisz, ul. Chiodna 37, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW 33855 [NKW KZ1A/00033855/6]

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

dziatka nr 214 o pow.0,0939 ha w uzytkowaniu wieczystym zabudowana budynkiem gospodarczym,
0 pow.150m2, stanowigcym odrebng nieruchomo$¢. Budynki sa opuszczone od dtuzszego czasu,
zdewastowane wyposazenie wewnatrz budynku.

3. Stwierdzone prawa i obciazenia:

Wzmianki o prowadzonej egzekucji, hipoteki jak w zatagczonym wypisie z KW.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

W posiadaniu dtuznika.

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dtuznika:

Obecnie nieuzytek

7.Zgtoszone prawa do nieruchomosci - nie zgtoszono

8.0szacowanie z podaniem podstaw - Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona zostata przez biegla
sadow

Biegla sadowa przedlozyla aneks do operatu szacunkowego nieruchomosci z dnia 27.01.2017r.
polozonej w Kaliszu przy ulicy Chlodnej 37, w jednostce ewidencyjnej 306101 1 M. Kalisz,
obre¢bie ewidencyjnym 0084 Rypinek, oznaczona jako dzialka ewidencyjna nr 214 o
powierzchni 0.0939 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Kaliszu, VI Wydzial Ksiag Wieczystych
prowadzi ksi¢ege wieczysta nr KZ1A/00033855/6.

W dziale III KW 33855 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Kaliskich Zaktadow Garbarskich ,,KALSKOR” S.A. w Kaliszu na udziale
1/3 Roberta Kuczynskiego

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Szymona Kroczynskiego na udziale 1/3 Roberta Kuczynskiego

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Wypozyczalni Przyczep Samochodowych Wt.A.Rydzewski na udziale 1/3
Roberta Kuczynskiego

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz INVEST-Bank S.A. na udziela 1/3 Mariusza Kuczynskiego

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Miasta Kaliszu na udziale 1/3 Mariusza Kuczynskiego

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz INVEST-Bank S.A. na udziale 1/3 Roberta Kuczynskiego

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Miasta Kalisza

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Piotra Kostaniak

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Grzegorza Konwinskiego

W dziale IV KW 33855 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 1.466,90zt na rzecz Skarbu Panstwa—Pierwszego Urzgdu Skarbowego

W Kaliszu

- Hipoteka przymusowa zwykta na kwotg 3.824,80zt na rzecz Skarbu Panstwa—Pierwszego Urzedu Skarbowego w Kaliszu
- Hipoteka przymusowa zwyklta na kwote 8.246,90zt na rzecz Skarbu Panstwa—Pierwszego Urzedu Skarbowego w Kaliszu
- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 4.368,00zt na rzecz Miasta Kalisza

- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 3.405,54zt na rzecz Miasta Kalisza

- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 12.346,64zt na rzecz ZUS Oddziat w Ostrowie Wielkopolskim

- Hipotek przymusowa zwykta na kwote 15.983,70zt na rzecz Miasta Kalisza

- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 2.768,00zt na rzecz Miasta Kalisza

- Hipoteka przymusowa zwykta na kwote 4.214,00zt na rzecz Miasta Kalisza



- Hipoteka przymusowa na kwote 5.001,00zt na rzecz Miasta Kalisza

- Hipoteka przymusowa na kwote 4.755,70zt na rzecz Miasta Kalisza

- Hipoteka przymusowa na kwote 11.934,45z} na rzecz ZUS Oddziat w Ostrowie Wielkopolskim
Zakres wyceny

Zakres wyceny obejmuje okre§lenie warto$ci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu oraz
prawa wiasnosci nieruchomosci budynkowe;.

Wycenie podlega:
Grunt w uzytkowaniu wieczystym do dnia 12 wrzes$nia 2088 r.

Budynki

budynek warsztatowy, jednokondygnacyjny, o pow. uzytkowej 123,30 m2, pow. zabudowy 148,00
m2 (budynek w stabym stanie technicznym)

naktady budowlane — fundamenty budynku mieszkalnego jednorodzinnego

Wycena uwzglednia rowniez, w sposob posredni, budowle 1 instalacje oraz inne urzadzenia trwale
zwigzane z gruntem nieruchomosci (ogrodzenie, instalacje i przylacza) oraz wyposazenie ww.
budynku w instalacje i urzadzenia trwale z nim zwigzane (instalacje wewnetrzne, urzadzenia
sanitarne itp.).

Oznaczenie nieruchomosci wedlug wpisu do rejestru gruntow:

jednostka ewidencyjna: 306101 1-M. Kalisz
obreb: 0084, 084 Rypinek
wiasciciel: Miasto Kalisz

Stwierdzono zgodno$¢ pomiedzy wpisami w ksiedze wieczystej, a wpisami w rejestrze gruntow w
zakresie podstawowych danych.

Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.

Lokalizacja, otoczenie i sasiedztwo.

LOKALIZACJA W OBREBIE WOJEWODZTWA

Wyceniana nieruchomos¢ potozona jest w centralnej czesci Kalisza, w dzielnicy Rypinek.

Kalisz jest miastem potozonym w poludniowo-wschodniej cze$ci wojewodztwa wielkopolskiego, nad
rzekg Prosng, w strefie wplywow trzech duzych osrodkéw miejskich: Poznania, L.odzi i Wroctawia, z
ktoérymi posiada zadowalajace potaczenia komunikacyjne, kolejowe i1 autobusowe.

Drugie pod wzgledem wielkosci miasto wojewodztwa wielkopolskiego i jedno z wigkszych miast w
Polsce. Wspottworzy, wraz z Ostrowem Wielkopolskim i zespotem Skalmierzyc, konurbacje i okreg
przemystowy. Powierzchnia miasta wynosi 69,8 km2, ktérg zamieszkuje ok. 102 tys.

LOKALIZACJA W OBREBIE MIASTA

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem wyceny potozona jest w Kaliszu przy ulicy Chtodnej, w dzielnicy
Rypinek.

Rypinek - lewobrzezna dzielnica Kalisza, potozona na potudniowy wschod od Srodmiescia na skarpie
doliny Prosny. Rypinek - zamieszkiwany przez okoto 5 tys. mieszkancow. Jest to dzielnica o
mieszanej funkcji, w czg$ci mieszkaniowa, ze zdecydowang przewaga zabudowy jednorodzinnej, w
cze¢$ci produkcyjno-ustugowo-handlowa. Centralnym punktem dzielnicy jest kosciot $w. Gotarda
mieszczacy si¢ przy ul. Czgstochowskiej. Dzielnica Rypinek jest Sci$le zwigzana z dzielnica
Zagorzynek.

DOSTEPNOSC

Nieruchomos$¢ usytuowana jest naroznie przy ulicach Chtodnej (dz. nr 213, uzytek ,,dr”’) i Zdrojowe;j
(dz. nr 213, uzytek ,,dr”, dz. nr 61/21, uzytek ,,dr”).

Ulica Chtodna posiada nawierzchni¢ z trylinki, chodniki z kostki betonowej, ulica Zdrojowa posada



nawierzchni¢ gruntowg. Nieruchomos$¢ posiada bezposredni dostgp do obu ulic. Od strony ulicy
Chtodnej usytuowane sg bramy wjazdowe, od strony ulicy Zdrojowej furtka stalowa.
SASIEDZTWO

Bezposrednie sgsiedztwo nieruchomosci stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w poblizu
biegng tory kolejowe.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Przedmiotem wyceny jest nieruchomos$¢ obejmujaca dziatke gruntu nr 214 o powierzchni 939 m2, o
ksztalcie zblizonym do prostokata. Teren nieruchomosci ogrodzony jest w czesci parkanem stalowym
na cokole betonowym, w czesci siatka stalowa. Dzialka z nasadzeniami krzewow ozdobnych, drzew
owocowych, drzew z samosiewu.

Na dzialce posadowiony jest budynek warsztatowy oraz fundamenty pod budynek mieszkalny
jednorodzinny.

Uzbrojenie terenu:

sie¢ elektryczna

sie¢ wodociggowa

Istnieje mozliwos¢ podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej (ul. Chtodna i ul. Zdrojowa) oraz sieci
gazowej (ul. Chtodna).

Na nieruchomosci posadowione sa fundamenty pod budynek mieszkalny jednorodzinny.
Powierzchnia zabudowy fundamentéow 168,20 m2 (informacja z projektu technicznego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego sporzadzonego przez techn. Andrzeja Cozas, Kalisz, wrzesien 1989
r.).

Naktady budowlane w postaci fundamentoéw powstaty na podstawie decyzji Urzedu Miejskiego w
Kaliszu nr UAN.8335-C/3/1989 z dnia 23.06.1989 .

Budynek warsztatowy

Obiekt jednokondygnacyjny, wykonany w technologii tradycyjnej, bez podpiwniczenia. Budynek w
zabudowie zwartej z obiektami na sgsiednich nieruchomos$ciach. Wiaty posadowione na dz. nr 61/20,
ktére przybudowane sa do budynku warsztatowego w czesci przekraczaja granice nieruchomosci i
posadowione sg na wycenianej nieruchomosci.

Dane techniczne:

Powierzchnia zabudowy: 148,00 m2
Powierzchnia uzytkowa: 123,30 m2
Rok budowy: brak danych
Zestawienie pomieszczen w budynku :

Lp

Pomieszczenie

Powierzchnia [m2]

1. pomieszczenie 8,20

2.pomieszczenie 9,00

3.pomieszczenie 3,00

4. pomieszczenie 3,10

5. pomieszczenie 7,20

6. pomieszczenie 82,00

7. pomieszczenie 3,60

8. pomieszczenie 7,20

RAZEm 123,30

Opis rozwigzahn materialowo — konstrukcyjnych:

Sciany murowane

Dach stropodach betonowy kryty papa

Tynki wewngtrzne cementowo — wapienne, malowanie,
Posadzki betonowe

Stolarka okna w ramach stalowych, drewniane, cz¢$¢ okratowanych, brama uchylna



Elewacja tynk cementowo-wapienny

Instalacje:

- elektryczna

- wodno-kanalizacyjna

Budynek w stabym stanie technicznym. Wng¢trza zdewastowane. Zniszczona instalacja elektryczna
(kable wyrwane ze $cian), brak czesci okien, drzwi wewnetrznych.

Budynek nieuzytkowany, podlega postepujacej dewastacji.

UWAGA: Biegly nie uzyskat dokumentoéw potwierdzajacych stan formalno-prawny budynku. Biorac pod
uwage ujawnienie na mapie ewidencyjnej, uznano ze zostalt wybudowany i przyjety do uzytkowania zgodnie
Z przepisami prawa.

Przedmiotowe prawo uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci zapisane pod nr KW
KZ1A/00033855/6 zostalo oszacowane na laczna kwote 120.000,00z1 (slownie: sto dwadzieScia
tysiecy zlotych 00/100).

Udzial 1/3 nalezacy do dluznika oszacowano na kwote: 40.000,00z1.



