Operat szacunkowy KZ1A/00045030/4 - wyciag

1. Opis i oszacowanie wieczystego uzytkowania nieruchomosci stanowiacej dziatka 13/14 o
pow.0,1014ha - niezabudowana potozonej: 62-800 Kalisz, ul. Czgstochowska 212 G, dla ktérej Sad
Rejonowy w Kaliszu Wydziat Ksigg Wieczystych

prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW 45030 [NKW KZ1A/00045030/4]

2. Budowle i inne urzadzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

dziatka 13/14 o pow.0,1014ha, niezabudowana

3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:

Wzmianka o prowadzonej egzekucji KM 4271/13, KM 3821/13, KM 1335/13, KM 5607/14, KM
5787/14, KM 692/14, KM 169/14. Hipoteka jak w zlaczonym wykazie Towarzystwo Ubezpieczen
Interrisk S.A., PKO BP S.A., BRE Bank S.A. w Warszawie.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono

5.0soby w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomosé:

W posiadaniu dhuznikoéw

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

W dniu wyceny nie wykorzystywane w zaden sposob.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci - nie zgloszono

8.0szacowanie z podaniem podstaw - Wartos¢ rynkowa wieczystego uzytkowania
nieruchomosci okreslona przez bieglego.

Biegla sadowa przedlozyla operat szacunkowy prawa uzytkowania wieczystego, nieruchomos¢
niezabudowana polozona w Kaliszu, w jednostce ewidencyjnej 306101 1-M.Kalisz, obrebie
geodezyjnym 121 Rypinek:

—  KZ1A/00045030/4 — niezabudowana dzialka oznaczona w ewidencji gruntow numerem
geodezyjnym 13/14 o powierzchni 0.1014 ha, polozona przy ulicy Cze¢stochowskiej 212g

W dziale I1T KW 45030 widniejg wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Prezydenta Miasta Kalisza

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Sadu Rejonowego w Kaliszu

- Wzmianka o prowadzone egzekucji na rzecz PKO BP S.A. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz mBanku S.A. w Warszawie

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz Tremco Illbruck Sp. z 0.0. w Krakowie

W dziale IV KW 45030 widnieja wpisy hipotek:

- Hipoteka umowna kaucyjna na kwote 97.219,00zt na rzecz Towarzystwa Ubezpieczen Interrisk S.A. Vienna Insurance
Group z/s w Warszawie Oddziat w Poznaniu

- Hipoteka umowna faczna na kwotg 1.500.000,00zt na rzecz PKO BP S.A. Oddziat I w Kaliszu
- Hipoteka umowna fgczna na kwote 1.650.000,00zt na rzecz BRE Bank S.A. w Warszawie.

Wycenie podlega:
1 grunt w uzytkowaniu wieczystym

grunt w uzytkowaniu wieczystym do dnia 15 listopada 2094 r.

Oznaczenie nieruchomosci wedtug wpisu do rejestru gruntow

WOJEWODZTWO: wielkopolskie
JEDNOSTKA EWIDENCYJNA: 306101 1-M.Kalisz
OBREB: 0121, 121 Rypinek

NR JEDNOSTKI REJESTROWE/: G.29



POWIERZCHNIA: 0.1014 ha
WEASCICIEL: 1/1 Miasto Kalisz

Stwierdzono zgodno$¢ pomiedzy wpisami w ksiedze wieczystej a wpisami w rejestrze gruntow w
zakresie podstawowych danych.

Opis nieruchomosci z uwzglednieniem stanu technicznego i uzytkowego.

Lokalizacja, otoczenie i sasiedztwo.

LOKALIZACJA W OBREBIE WOJEWODZTWA

Kalisz jest miastem potozonym w poludniowo-wschodniej cze$ci wojewodztwa wielkopolskiego, nad
rzeka Prosng, w strefie wplywow trzech duzych o$rodkéw miejskich: Poznania, .odzi 1 Wroctawia, z
ktoérymi posiada zadowalajace potaczenia komunikacyjne, kolejowe i autobusowe. Drugie pod
wzgledem wielko$ci miasto wojewodztwa wielkopolskiego 1 jedno z wigkszych miast w Polsce (37
miejsce w 2004 pod wzgledem liczby ludnos$ci 1 35 miejsce w 2004 pod wzgledem powierzchni).
Kalisz wspottworzy wraz z Ostrowem Wielkopolskim i zespotem Skalmierzyc, konurbacje i okreg
przemystowy. Powierzchnia miasta wynosi 69,8 km2, ktorg zamieszkuje ok. 102 tys. mieszkancow.
LOKALIZACJA W OBREBIE MIASTA _

Wyceniane nieruchomosci polozone s w strefie posredniej miasta, przy ulicy Czestochowskiej, w
obregbie Rypinek. Rypinek, to jedna z dzielnic Kalisza zamieszkiwana przez okoto 5.100
mieszkancow. Jest to dzielnica o mieszanej funkcji, w czg¢éci mieszkaniowa, ze zdecydowang
przewaga zabudowy jednorodzinnej, w czesci produkcyjno-ustugowo-handlowa. Centralnym
punktem dzielnicy jest kosciot $w. Gotarda mieszczacy si¢ przy ul. Czgstochowskiej. Dzielnica
Rypinek jest $cisle zwigzana z dzielnicg Zagorzynek.

Ulica Czgstochowska stanowi jeden z gtownych ciaggow komunikacyjnych miasta, tras¢ wylotowa w
kierunku Grabowa. Wzdtuz ulicy Czestochowskiej rozcigga si¢ gldéwnie zabudowa przemystowa i
ustugowa. Ulica uzbrojona jest we wszystkie media, jest ulicg utwardzong asfaltem, z urzadzonymi
chodnikami i o§wietleniem ulicznym.

Wyceniane nieruchomosci nie sg usytuowane bezposrednio przy ulicy Czgstochowskiej, potozone sa
na zapleczu gtownej nitki ulicy. Odleglos$¢ od gldwnego ciggu ulicy wynosi ok. 100 m.
DOSTEPNOSC

Nieruchomos¢ zapisana w KZ1A/00045030/4 stanowigca dziatke gruntu nr 13/14, posiada dostep do
bocznej nitki ulicy Czgstochowskiej (dziatka nr 13/25, uzytek ,,dr”, wtasciciel Skarb Panstwa).
SASIEDZTWO

W najblizszym otoczeniu znajduja si¢ tereny z zabudowa komercyjng oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

Opis gruntu, zagospodarowanie terenu.

Przedmiot wyceny stanowig cztery nieruchomosci potozone w swoim bliskim sasiedztwie.

7 KZ1A/00045030/4 — niezabudowana dziatka oznaczona w ewidencji gruntow numerem
geodezyjnym 13/14 o powierzchni 0.1014 ha, polozona przy ulicy Cz¢stochowskiej 212g. Dziatka o
ksztalcie trapezu, ogrodzona w czesci parkanem stalowym.

Dziatka gruntu nr 13/14 posiada dostep do bocznej nitki ulicy Czgstochowskiej (dziatka nr 13/25,
uzytek ,,dr”, wiasciciel Skarb Panstwa).

Przedmiotowe prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci zapisanej pod nr KW
KZ1A/00045030/4 zostalo oszacowane na laczng kwote 74.500,00z1 netto (slownie:
siedemdziesiat cztery tysiace piecset zlotych 00/100).



