Operat szacunkowy KZ1A/00083817/3- wyciag

Komornik Sagdowy przy Sadzie Rejonowym w Kaliszu Jozef Kolanski:

1. w dniu 30-07-2018r. dokonal opisu i oszacowania udzialu 7/18 nalezacego do dluznika w
ograniczonym prawie rzeczowym stanowigcym lokal mieszkalny na Ip. o pow. 36,2000m?2,
sktadajacy si¢ z 2 pokoi, kuchni, tazienki z wc, przedpokoju potozonego: 62-800 Kalisz, Ludowa
2/5, wpisanego w rejestrze lokali wlasno$ciowych: Kaliska Spotdzielnia Mieszkaniowa L-W
(Adres spotdzielni: 62-800 Kalisz, ul Gornoslaska 69a ) dla ktorego Sad Rejonowy w Kaliszu
Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW 83817 [NKW
KZ1A/00083817/3]

2. Budowle i inne urzgdzenia ze wskazaniem ich przeznaczenia:

lokal mieszkalny na Ip. o pow.36,2000m2, sktadajacy si¢ z 2 pokoi, kuchni, tazienki z wc,
przedpokoju. Do lokalu przynalezy piwnica o pow. 3mkw.

3. Stwierdzone prawa i obcigzenia:

W dziale IV KW znajduje si¢ wpis hipoteczny w kwocie 83.847,00zt na rzecz wierzyciela.
Wzmianka o prowadzonej egzekucji.

4.Umowy ubezpieczenia - nie stwierdzono.

5.0so0by w ktorych posiadaniu znajduje si¢ nieruchomos¢:

Nieruchomos$¢ zamieszkala przez najemcow.

6.Sposob korzystania z nieruchomosci przez dluznika:

Dla celéw mieszkaniowych, obecnie zamieszkate przez najemcow.

7.Zgloszone prawa do nieruchomosci

Nie zgtoszono.

8.0szacowanie z podaniem podstaw- Warto$¢ rynkowa ograniczonego prawa rzeczowego okreslona
zostala przez Biegtego Sadowego.

W dniu 24.08.2018r. stawil si¢ biegly sadowy i przedlozyl operat szacunkowy spéldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu, polozonego w Kaliszu przy ul. Ludowej 2/5. Lokal mieszkalny
miesci si¢ na pierwszym pietrze wielorodzinnego budynku mieszkalnego (II kondygnacja). W
sklad lokalu wchodza: dwa pokoje, kuchnia, przedpokdj oraz lazienka z WC o lacznej
powierzchni uzytkowej 36,20 m2. Ponadto wlasciciele spoldzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu uzytkuja pomieszczenie w piwnicy, ktore nie jest wpisane jako pomieszczenie
przynalezne w ksi¢dze wieczystej przedmiotowego prawa. Zakres niniejszej wyceny obejmuje
okreslenie warto$ci rynkowej przedmiotowego spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
objetego ksiega wieczysta nr KZ1A/00083817/3 prowadzona przez Sad Rejonowy Kaliszu VI
Wydzial Ksiag Wieczystych.

W dziale 11T KW 83817 widnieja wpisy:

- Wzmianka o prowadzonej egzekucji na rzecz wierzyciela

W dziale IV KW 83817 widnieja wpisy:

- Hipoteka przymusowa na kwotg 83.847,00zt na rzecz wierzyciela

Lokalizacja i otoczenie

Przedmiotowy lokal mieszkalny znajduje si¢ w budynku wielorodzinnym, potozonym w Kaliszu przy
ul. Ludowej 2 (Osiedle Korczak, obrgb ewidencyjny 038 - Ogrody), w poblizu drogi krajowej nr 450
(ul. Poznanska) prowadzacej w kierunku Poznania. Jego sasiedztwo stanowia podobne budynki
wielorodzinne. Ponadto w sasiedztwie budynku znajduja sie rowniez punkty uzytecznosci publicznej



oraz punkty handlowo — ustugowe. Dojazd do budynku stanowi droga o nawierzchni utwardzonej
asfaltem.
Charakterystyka Miasta Kalisz

Kalisz, to drugie pod wzgledem wielkosci miasto Wielkopolski, lezy w malowniczej dolinie
rzeki Prosny. Jest jednym z czterech w wojewddztwie wielkopolskim miast na prawach powiatu i
zajmuje ok. 70 km2.

Kalisz potozony jest w centrum Aglomeracji Kalisko — Ostrowskiej, chtonnego rynku
konsumpcyjnego i inwestycyjnego. Wieloletnie programy i inicjatywy samorzadu na rzecz wspierania
inwestycji, organizacja i uczestnictwo w imprezach targowych oraz dziatalno$¢ na obszarze miasta
Walbrzyskiej Specjalnej Strefy sprawily, iz Kalisz stat si¢ miastem atrakcyjnym dla wielu
inwestoroOw. Ponadto miasto jest preznym osrodkiem naukowym, kulturalnym i sportowo —
rekreacyjnym. Liczba mieszkancéw: 98.306 (dane z rejestru mieszkancow - stan na 31.12.2017).

Stan techniczno — uzytkowy
Przedmiotowy lokal mieszkalny potozony jest na pierwszym pigtrze wielorodzinnego budynku
mieszkalnego, wybudowanego w technologii tradycyjnej w 1958 r., usytuowanego na dziatce
ewidencyjnej nr 100/1, obreb ewidencyjny nr 0038 Ogrody (wedtug danych Systemu Informacji
Przestrzennej Miasta Kalisza). W sktad lokalu wchodza: pokdj 1, pokoj 2, kuchnia, przedpokdj,
tazienka z WC o lacznej powierzchni uzytkowej 36,20 m2.
Uktad pomieszczen: wejscie z przedpokoju do pokoju 1, pokoju 2, kuchni, tazienki z WC.
Ponadto wiasciciele spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu uzytkuja pomieszczenie w
piwnicy, ktore nie jest wpisane jako pomieszczenie przynalezne w ksiedze wieczystej
przedmiotowego prawa.

Pokdj 1
-0 Podtoga — parkiet (widoczne miejscowe przetarcia powtok lakieru),

-1 Sciany i sufit — tynk malowany,

-2 Stolarka okienna PVC,

-3 Ogrzewanie: grzejnik zeliwny,

‘4 Drzwi harmonijkowe,

-5 Wejscie do pokoju 1 z przedpokoju.

Pokoj 2

-6 Podtoga — parkiet (widoczne miejscowe przetarcia powtok lakieru),

-7 Sciany — wylozone tapeta,

-8 Sufit — tynk malowany,

-9 Stolarka okienna PVC,

10 Ogrzewanie: grzejnik zeliwny,

-11 Drzwi ptytowe cz¢$ciowo szklone,

12 Wejscie do pokoju 2 z przedpokoju.

Kuchnia

-13 Podtoga — wylozona plytkami,

-14 Sciany — cze$ciowo tynk malowany, cze$ciowo $ciany wytozone ptytkami,
-15 Sufit tynk malowany,

-16 Stolarka okienna PVC,

-17 Brak drzwi wejsciowych,

18 Ogrzewanie: grzejnik zeliwny,

19 Wejscie do kuchni z przedpokoju.

Lazienka z WC

-20 Podtoga — wytozona ptytkami,

-21 Sciany — czesciowo tynk malowany, czesciowo $ciany wyltozone ptytkami,
-22 Sufit - czeSciowo podwieszany z zamontowanym oswietleniem punktowym,
-23 Armatura tazienkowa: wanna akrylowa zabudowana, umywalka ceramiczna, miska klozetowa




ceramiczna stojaca,

-24 Drzwi wejSciowe plytowe czgsciowo szklone,

-25 Okno doswietlajace drewniane w $cianie taczacej tazienke z kuchnia,
26 Ogrzewanie: grzejnik zeliwny,

-27 Piec gazowy do podgrzewania cieptej wody uzytkowe;,

28 Wejscie do tazienki z WC z przedpokoju.

Przedpokdj

-29 Podtoga — parkiet (widoczne miejscowe przetarcia powtok lakieru),
-30 Sciany i sufit — wylozone boazeria,

-31 Drzwi wejsciowe pelne obite materialem tapicerskim,

-32 Wejscie z przedpokoju do pokoju 1, pokoju 2, kuchni, tazienki z WC.
Infrastruktura techniczna

-33 Instalacja elektryczna,

-34 Instalacja gazowa,

-35 Instalacja centralnego ogrzewania,

-36 Instalacja wodociggowa,

-37 Instalacja kanalizacji sanitarnej,

-38 Instalacja telefoniczna.

Elementy wykonczenia lokalu charakterystyczne dla lat 80-tych XX. Lokal wymagajacy cze$ciowo
przeprowadzenia naktadéw remontowych. W 2012 r. dokonano remontu tazienki z WC 1 kuchni
(wedhug informacji uzyskanych podczas ogledzin nieruchomosci).

Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego: przecigtny.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

Dla terenu obejmujacego dziatke ewidencyjng nr 100/1, obreb ewidencyjny 038 Ogrody, nie ma
aktualnego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Kalisza, zatwierdzonym uchwatg Rady Miasta Kalisza Nr XLVI/566/2017, z dnia 30.11.2017
roku, teren ten przeznaczony jest pod zabudowg¢ mieszkaniowa wielorodzinng - MW.

Przedmiotowe spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego przy ul. Ludowej 2/5 w
Kaliszu zapisane pod nr KW KZ1A/00083817/3 zostalo oszacowane na taczng kwote 91.000,00zt
(stownie: dziewigcdziesiat jeden tysigcy ztotych 00/100).

Udziat 7/18 nalezacy do dtuznika oszacowano na kwote 35.389,00zt (stownie: trzydziesci pigé tysigcy
trzysta osiemdziesiat dziewig¢ zlotych 00/100)



